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A - I – GÉNÉRALITÉS. 

A-I .1 – Préambule. 
	
  
La	
  commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  d’une	
  superficie	
  de	
  700	
  Ha.,	
  compte	
  3	
  343	
  habitants	
  au	
  
dernier	
   recensement	
   de	
   2014,	
   en	
   vigueur	
   à	
   compter	
   du	
   1er	
   janvier	
   2017.	
   Elle	
   se	
   situe	
   à	
   la	
  
périphérie	
  Nord-­‐Est	
   de	
   la	
   ville	
   de	
  BÉZIERS,	
   qui	
   est	
   la	
   deuxième	
   ville,	
   et	
   la	
   sous	
   préfecture	
   de	
  
l’Hérault.	
  	
  
	
  
Elle	
   est	
   traversée	
   par	
   Le	
   Libron,	
   fleuve	
   côtier,	
   qui	
   se	
   jette	
   dans	
   la	
  Méditerranée.	
   Il	
   s’agit	
   d’un	
  
petit	
  village	
  viticole	
  du	
  Biterrois,	
  caractéristique	
  par	
  son	
  centre	
  ancien	
  en	
  circulade.	
  
	
  
La	
   commune	
  a	
   connu	
  une	
  expansion	
  démographique	
   rapide	
  depuis	
  1980.	
  Celle-­‐ci	
   est	
  due	
  à	
   sa	
  
proximité	
  avec	
  la	
  ville	
  de	
  Béziers.	
  
La	
  population	
  du	
  village	
  a	
  pratiquement	
  doublé	
  ces	
  quarante	
  dernières	
  années.	
  
Le	
  développement	
  urbain	
  s’est	
  principalement	
  réalisé	
  à	
  l’Ouest	
  du	
  centre	
  ancien,	
  au	
  travers	
  des	
  
quartiers	
  constitués	
  de	
  maisons	
  individuelles	
  de	
  caractère	
  résidentiel.	
  
Il	
   faut	
   noter	
   cependant	
   l’existence	
   au	
   Sud	
   du	
   village,	
   d’importantes	
   zones	
   d’activités,	
   comme	
  
celles	
   du	
   Monestié	
   et	
   de	
   Saint	
   Privat.	
   Il	
   faut	
   signaler	
   également,	
   l’existence	
   d’équipements	
  
médicaux	
  conséquents,	
  tels	
  que	
  la	
  Polyclinique	
  Saint	
  Privat,	
  la	
  clinique	
  du	
  Val	
  d’Orb	
  et	
  la	
  clinique	
  
Pech	
  du	
  Soleil.	
  
Cependant,	
   ces	
   secteurs	
   ont	
   vocation	
   d’accueillir	
   également,	
   des	
   activités	
   industrielles,	
  
d’équipements	
  collectifs,	
  commercial,	
  hôtelier,	
  de	
  bureaux	
  et	
  de	
  services.	
  
	
  
La	
  commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  fait	
  partie	
  de	
  la	
  Communauté	
  d’Agglomération	
  BÉZIERS	
  
Méditerranée	
   représentant	
   une	
   population	
   de	
   121	
   857	
   habitants	
   au	
   recensement	
   de	
   2014	
   et	
  	
  
comprenant	
  17	
  communes,	
  disposées	
  autour	
  de	
  BEZIERS,	
  la	
  ville	
  centre.	
  

A-I .2 – Objet de l’enquête. 
	
  
La	
   commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  projette	
   de	
   constituer	
   une	
   réserve	
   foncière	
   aux	
   fins	
   de	
  
réaliser	
   une	
   future	
   opération	
   d’aménagement	
   d’ensemble	
   à	
   vocation	
   d’habitat,	
   intégrant	
   des	
  
logements	
  sociaux	
  dans	
  le	
  but	
  de	
  favoriser	
  une	
  mixité	
  sociale.	
  
	
  
Le	
  secteur	
  concerné	
  par	
  cette	
  opération,	
  situé	
  en	
  zone	
  UD	
  du	
  PLU	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  a	
  une	
  
superficie	
   d’environ	
   3	
   124	
   m2.	
   Ce	
   tènement	
   cadastral	
   est	
   constitué	
   de	
   quatre	
   parcelles,	
  
numérotées,	
  AH	
  289,	
  AH	
  290,	
  AH	
  2	
  et	
  AH	
  3.	
  
La	
  commune	
  est	
  propriétaire	
  de	
  trois	
  de	
  trois	
  d’entre	
  elles	
  :	
  AH	
  289,	
  AH	
  290	
  et	
  AH	
  2.	
  	
  
L’objectif	
  de	
  la	
  commune	
  est	
  d’acquérir	
  la	
  quatrième	
  parcelle,	
  AH	
  3.	
  
	
  
Á	
  ce	
  jour,	
  toutes	
  les	
  tentatives	
  de	
  négociations	
  à	
  l’amiable	
  pour	
  acquérir	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3,	
  n’ont	
  
pas	
  abouties.	
  Au	
  travers	
  d’une	
  délibération	
  du	
  Conseil	
  Municipal	
  réuni	
  en	
  séance	
  le	
  28	
  mars	
  
20171,	
   Monsieur	
   le	
   Maire	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
   demande	
   à	
   Monsieur	
   le	
   Sous-­‐Préfet	
   de	
  
BÉZIERS,	
  l’ouverture	
  d’une	
  enquête	
  publique	
  conjointe	
  portant	
  sur	
  deux	
  volets	
  :	
  
	
  
Ä 1°)	
  L’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  	
  	
  publique	
  (DUP).	
  

L’objet	
  de	
  cette	
  enquête	
  est	
  d’apprécier	
  si	
  l’opération	
  projetée	
  par	
  la	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  
SUR	
  LIBRON	
  possède	
  véritablement	
  un	
  caractère	
  d’utilité	
  publique.	
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Si	
   c’est	
   le	
   cas,	
   l’intérêt	
   général	
   l’emportant	
   sur	
   les	
   intérêts	
   particuliers,	
   Monsieur	
   le	
  
Préfet	
   de	
   l’Hérault	
   pourra	
   éventuellement	
   prendre	
   la	
   Déclaration	
   d’Utilité	
   Publique	
  
(DUP).	
  
Cette	
   décision	
   est	
   indispensable	
   pour	
   que	
   la	
   commune	
   puisse	
   obtenir	
   la	
  maîtrise	
   du	
  
foncier,	
  par	
  voie	
  amiable	
  ou	
  par	
  voie	
  d’expropriation.	
  
	
  

Ä 2°)	
  L’enquête	
  parcellaire	
  	
  
L’objet	
   de	
   cette	
   enquête	
   concerne	
   la	
   cessibilité	
   de	
   la	
   parcelle	
   AH	
   3	
   au	
   profit	
   de	
   la	
  
commune.	
   Elle	
   a	
   pour	
   but	
   de	
   procéder	
   contradictoirement	
   à	
   la	
   recherche	
   et	
   à	
  
l’identification	
  des	
  propriétaires,	
  des	
  titulaires	
  de	
  droits	
  réels	
  et	
  des	
  autres	
  intéressés.	
  
Elle	
  doit	
  permettre	
  aux	
  propriétaires	
  concernés	
  de	
  s’exprimer	
  au	
  cours	
  de	
  l’enquête	
  et	
  
notamment	
   de	
   faire	
   rectifier	
   les	
   éventuelles	
   inexactitudes	
   qui	
   entacheraient	
   la	
  
désignation	
  de	
  la	
  parcelle,	
  sa	
  délimitation,	
  sa	
  contenance	
  et	
  ses	
  références	
  cadastrales,	
  
ou	
  bien	
  l’identification	
  complète	
  des	
  titulaires	
  de	
  droits	
  réels.	
  

	
  
Il	
  s’agit	
  donc	
  de	
  procéder	
  à	
  deux	
  enquêtes	
  distinctes,	
  réalisées	
  de	
  manière	
  conjointe.	
  
Le	
  présent	
  rapport	
  d’enquêtes	
  publiques	
  conjointes	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  du	
  projet	
  
et	
  à	
  la	
  cessibilité	
  de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3,	
  nécessaires	
  à	
  son	
  acquisition,	
  conduit	
  à	
  l’établissement	
  d’un	
  
document	
  en	
  quatre	
  parties	
  :	
  
	
  

Ä A	
   -­‐	
   Un	
   rapport	
   présentant	
   le	
   dossier,	
   son	
   contexte,	
   le	
   déroulement	
   des	
   enquêtes	
  
publiques	
  conjointes,	
  les	
  observations	
  formulées	
  et	
  leur	
  analyse.	
  

Ä B	
  -­‐	
  Des	
  annexes	
  au	
  rapport.	
  
Ä C	
   -­‐	
  Mes	
  conclusions	
  motivées	
  énonçant	
  mon	
  point	
  de	
  vue	
  et	
  l’avis	
  que	
  je	
  crois	
  devoir	
  

émettre	
  à	
  l’égard	
  de	
  l’utilité	
  publique	
  du	
  projet.	
  
Ä D	
  -­‐	
  Mes	
  conclusions	
  motivées	
  énonçant	
  mon	
  point	
  de	
  vue	
  et	
  l’avis	
  que	
  je	
  dois	
  émettre	
  à	
  

l’égard	
  de	
  la	
  parcelle,	
  nécessaire	
  à	
  son	
  acquisition.	
  

A-I .3 - Le cadre juridique.  

Les	
  lois	
  et	
  règlements	
  principaux	
  pour	
  la	
  compréhension	
  du	
  régime	
  d’enquête	
  
applicable	
  :	
  
	
  
L’article	
  545	
  du	
  Code	
   civil	
  prévoit	
  que	
  :	
  «	
  nul	
  ne	
  peut	
  être	
  contraint	
  de	
  céder	
  sa	
  propriété,	
  si	
  ce	
  
n’est	
  pour	
  cause	
  d’utilité	
  publique	
  et	
  moyennant	
  une	
  juste	
  et	
  préalable	
  indemnité	
  ».	
  
	
  
Le	
  Code	
  de	
   l’Expropriation	
  a	
  prévu	
  que	
  :	
  «	
  l’expropriation	
  d’immeubles,	
  en	
  tout	
  ou	
  partie	
  ou	
  de	
  
droits	
   réels	
   immobiliers	
   ne	
   peut	
   être	
   prononcée	
   qu’autant	
   qu’elle	
   aura	
   été	
   précédée	
   d’une	
  
déclaration	
   d’utilité	
   publique	
   et	
   qu’une	
   enquête	
   parcellaire	
   soit	
   menée	
   afin	
   de	
   procéder	
  
contradictoirement	
   à	
   la	
   détermination	
   des	
   parcelles	
   à	
   exproprier	
   ainsi	
   qu’à	
   la	
   recherche	
   des	
  
propriétaires,	
  des	
  titulaires	
  de	
  droits	
  réels	
  et	
  autres	
  intéressés	
  ».	
  
Il	
   s’agit	
   donc	
   de	
   procéder	
   à	
   l’organisation	
   et	
   au	
   déroulement	
   de	
   deux	
   enquêtes	
   publiques	
  
conjointes	
  :	
  
	
  

Ø L’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  Déclaration	
  d’Utilité	
  Publique	
  (DUP).	
  
Cette	
   enquête	
   et	
  menée	
  en	
  vue	
  de	
   l’acquisition	
  d’immeubles	
  ou	
  de	
   la	
   réalisation	
  d’une	
  
opération	
   d’aménagement	
   ou	
   d’urbanisme	
   importante	
   nécessitant	
   l’acquisition	
   des	
  
immeubles	
  avant	
  que	
  le	
  projet	
  n’est	
  pu	
  être	
  établi.	
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Cette	
   enquête	
   n’étant	
   pas	
   de	
   type	
   environnemental,	
   elle	
   se	
   déroulera	
   selon	
   les	
  
dispositions	
   du	
  Code	
   de	
   l’Expropriation	
   pour	
   utilité	
   publique	
   et	
   en	
   particulier	
   ses	
  
articles	
  R112-­‐1	
  à	
  R112-­‐24.	
  
	
  

Ø L’enquête	
   parcellaire	
   permettant	
   la	
   cessibilité	
   des	
   biens	
   immobiliers.	
   Celle-­‐ci	
   sera	
  
menée	
  conjointement	
  avec	
  l’enquête	
  publique	
  DUP	
  suivant	
  la	
  même	
  procédure	
  du	
  Code	
  
de	
  l’expropriation	
  pour	
  utilité	
  publique	
  et	
  en	
  particulier	
  ses	
  articles	
  	
  R131-­‐3	
  à	
  R131-­‐
10.	
  

Les	
  lois	
  et	
  règlements	
  nécessaires	
  à	
  la	
  compréhension	
  de	
  la	
  procédure	
  
administrative	
  en	
  cours.	
  
	
  

1. Article L302-5 du Code de la construction et de l’habitation - Loi S.R.U. 
Cet	
  article	
  vient	
  modifier	
  l’article	
  55	
  de	
  la	
  loi	
  Solidarité	
  et	
  renouvellement	
  Urbain	
  (loi	
  
S.R.U.).	
  Il	
  impose	
  l’obligation	
  pour	
  certaines	
  communes	
  de	
  disposer	
  d’un	
  taux	
  minimum	
  
de	
  logements	
  sociaux	
  :	
  
I.	
  -­‐	
  «	
  Les	
  dispositions	
  de	
  la	
  présente	
  section	
  s’appliquent	
  aux	
  communes	
  dont	
  la	
  population	
  
est	
  au	
  moins	
  égale	
  à	
  1	
  500	
  habitants	
  en	
   Île	
  de	
  France	
  et	
  3	
  500	
  habitants	
  dans	
   les	
  autres	
  
régions	
   qui	
   sont	
   comprises,	
   au	
   sens	
   du	
   recensement	
   de	
   la	
   population,	
   dans	
   une	
  
agglomération	
   ou	
   un	
   établissement	
   public	
   de	
   coopération	
   intercommunale	
   à	
   fiscalité	
  
propre	
  de	
  plus	
  de	
  50	
  000	
  habitants	
  comprenant	
  au	
  moins	
  une	
  commune	
  de	
  plus	
  de	
  15	
  000	
  
habitants,	
  et	
  dans	
  lesquelles	
  le	
  nombre	
  total	
  de	
  logement	
  locatifs	
  sociaux	
  représente,	
  au	
  1er	
  
janvier	
  de	
  l’année	
  précédente,	
  moins	
  de	
  25%	
  des	
  résidences	
  principales.	
  »	
  
 

2. La loi ALUR (24/03/2014). 
Dans	
  ces	
  principes	
  généraux,	
  la	
  loi	
  ALUR	
  (loi	
  pour	
  l’Accès	
  au	
  Logement	
  et	
  un	
  Urbanisme	
  
Rénové),	
  introduit	
  en	
  particulier	
  pour	
  le	
  projet	
  de	
  cette	
  enquête,	
  des	
  actions	
  permettant	
  
de	
  :	
  

Ø Favoriser	
  la	
  construction	
  de	
  logements.	
  
Ø Renforcer	
  la	
  densité	
  urbaine	
  pour	
  mieux	
  lutter	
  contre	
  l’étalement	
  urbain.	
  

	
  
3. La loi Urbanisme et Habitat (02/07/2003). 

Cette	
   comporte	
   deux	
   apports	
   essentiels	
   de	
   la	
   loi	
   SRU	
   :	
   la	
   démarche	
   de	
   projet	
   et	
   le	
  
développement	
   de	
   la	
   planification.	
   Elle	
   contient	
   de	
   très	
   nombreuses	
   mesures	
   de	
  
simplification	
   et	
   de	
   clarification	
   qui	
   visent	
   à	
   la	
   fois	
   à	
   supprimer	
   des	
   contraintes	
  
excessives	
  et	
  à	
  mieux	
  faire	
  confiance	
  aux	
  élus	
  locaux,	
  pour	
  permettre	
  de	
  développer	
  du	
  
foncier	
  constructible	
  
	
  

4. La loi Grenelle 2 (12/07/2010). 
Cette	
   loi	
   porte	
   Engagement	
   National	
   pour	
   l’Environnement	
   (ENE)	
   et	
   marque	
   une	
  
nouvelle	
   avancée	
   dans	
   la	
   recherche	
   d’un	
   développement	
   équilibré	
   et	
   durable	
   du	
  
territoire.	
  Elle	
  permet	
  de	
  fixer	
  les	
  orientations	
  générales	
  des	
  politiques	
  d’aménagement,	
  
en	
  particulier	
  celles	
  concernant	
  l’habitat.	
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Les	
  documents	
  de	
  planification	
  opposables.	
  
 

1. Le SCoT du Biterrois. 
Le	
  SCoT	
  du	
  Biterrois	
  dans	
   lequel	
  est	
  englobé	
   la	
  commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  définit	
   les	
  
orientations	
   et	
   prescriptions	
   d’aménagement	
   sur	
   le	
   territoire	
   de	
   la	
   Communauté	
  
d’Agglomération	
  Béziers	
  Méditerranée..	
  
Le	
  Document	
  d’Orientation	
  Générale	
  (DOG)	
  du	
  SCoT	
  du	
  Bitterois	
  est	
  organisé	
  suivant	
  6	
  axes	
  :	
  

Ø -­‐	
  	
  Préserver	
  le	
  socle	
  environnemental	
  du	
  territoire.	
  
Ø -­‐	
  	
  Urbaniser	
  sans	
  s’étaler.	
  
Ø -­‐	
  	
  Habiter,	
  relier	
  et	
  vivre	
  au	
  quotidien.	
  
Ø -­‐	
  	
  Renforcer	
  l’attractivité	
  économique	
  du	
  territoire.	
  
Ø -­‐	
  	
  Développer	
  un	
  urbanisme	
  durable	
  et	
  de	
  projet.	
  
Ø -­‐	
  	
  Accompagner	
  la	
  mise	
  en	
  œuvre	
  et	
  le	
  suivi	
  du	
  SCoT.	
  

Le	
  projet	
  de	
  SCoT	
  a	
  été	
  arrêté	
  le	
  1er	
  mars	
  2012.	
  Son	
  approbation	
  a	
  été	
  prononcée	
  le	
  27	
  juin	
  2013.	
  
A	
  ce	
  jour,	
  le	
  SCoT	
  du	
  Bitterois	
  fait	
  l’objet	
  d’une	
  révision.	
  

	
  
2. Le Plan Local de l’Habitat de BEZIERS Méditerranée.	
  

Le	
   PLH	
   de	
   la	
   Communauté	
   d’Agglomération	
   Béziers	
   Méditerranée	
   définit	
   les	
   orientations	
  
stratégiques	
   de	
   la	
   politique	
   communautaire	
   en	
   matière	
   de	
   logement	
   pour	
   les	
   années	
   2012	
   –	
  
2017,	
  en	
  particulier	
  celle	
  de	
  favoriser	
  la	
  mixité	
  sociale	
  et	
  l’intégration	
  architecturale	
  et	
  urbaine	
  
des	
  programmes	
  sociaux.	
  
	
  

3.	
  Le PLU de BOUJAN SUR LIBRON.	
  
La	
   commune	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
   dispose	
   d’un	
   Plan	
   Local	
   d’Urbanisme	
   (PLU)	
   qui	
   s’est	
  
substitué	
   en	
   2013,	
   au	
   travers	
   d’une	
   révision	
   générale,	
   à	
   l’ancien	
   Plan	
   d’Occupation	
   des	
   Sols	
  
(POS).	
  
Le	
   PLU	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
   a	
   été	
   approuvé	
   par	
   Décision	
   du	
   Conseil	
   Municipal	
   du	
   25	
  
septembre	
  2013.	
  
Une	
   première	
  modification	
   du	
   PLU	
   a	
   été	
   approuvée	
   par	
   Décision	
   du	
   Conseil	
  Municipal	
   du	
   16	
  
août	
  2016.	
  
Un	
  des	
  objets	
  de	
  cette	
  1ère	
  modification	
  concernait,	
  en	
  particulier	
  le	
  projet	
  d’aménagement	
  relatif	
  
à	
  la	
  présente	
  enquête	
  publique	
  conjointe	
  (Zone	
  UD	
  ER7).	
  
	
  
Dans	
  le	
  Projet	
  d’Aménagement	
  et	
  de	
  Développement	
  Durable	
  (PADD)	
  du	
  PLU	
  approuvé	
  en	
  
2013,	
  il	
  est	
  fait	
  état	
  des	
  choix	
  proposés	
  pour	
  le	
  secteur	
  UD	
  à	
  savoir	
  :	
  

Ä -­‐	
  Réinvestir	
  les	
  zones	
  urbaines	
  du	
  cœur	
  de	
  ville	
  ainsi	
  que	
  l’entrée	
  de	
  ville	
  (ouverture	
  sur	
  
le	
  Libron.)	
  

Ä -­‐	
   	
   Combler	
   les	
   vides	
   urbains	
   en	
   urbanisant	
   en	
   priorité	
   quelques	
   «	
  dents	
   creuses	
  ».	
  
L’objectif	
   étant	
   d’exploiter	
   les	
   friches	
   dans	
   le	
   tissu	
   urbain	
   en	
   veillant	
   à	
   respecter	
   une	
  
harmonie	
  architecturale	
  et	
  paysagère	
  

Ä Répondre	
   aux	
  besoins	
   futurs	
   en	
  développant	
   l’offre	
  de	
   logement	
   locatif	
   social	
   dans	
   les	
  
futurs	
  projets	
  mais	
  aussi	
  dans	
  le	
  cadre	
  du	
  renouvellement	
  urbain	
  du	
  tissu	
  existant.	
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Extrait	
  du	
  dossier	
  des	
  O.A.P.	
  inclus	
  dans	
  le	
  PLU	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  

Dans	
   le	
   document	
   relatif	
  
aux	
   Orientations	
  
d’Aménagement	
   et	
   de	
  
Programmation	
   (OAP),	
  
faisant	
   partie	
   du	
   P.L.U.,	
  
des	
   principes	
  
d’aménagement	
   sont	
  
avancés.	
  
Les	
   élus	
   souhaitent	
  
donner	
  la	
  possibilité	
  à	
  un	
  
aménageur	
   de	
   réinvestir	
  
ce	
   site	
   aujourd’hui	
  
délaissé.	
   La	
  
programmation	
   devra	
  
intégrer	
   la	
   valorisation	
  
du	
   square	
   Justin	
  
REVEILLE,	
  l’implantation	
  
d’un	
   petit	
   immeuble	
  
collectif,	
   ainsi	
   que	
   la	
  
vente	
   de	
   lots	
   libres	
  
directement	
   en	
   lien	
   avec	
  
le	
  tissu	
  pavillonnaire	
  aux	
  
alentours.	
   L’immeuble	
  

collectif	
  sera	
  destiné	
  à	
  du	
  logement	
  locatif	
  aidé,	
  en	
  cohérence	
  avec	
  les	
  prescriptions	
  du	
  SCoT	
  du	
  
Bitterois	
  et	
  du	
  PADD	
  du	
  PLU	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  

A-I .4 - Les différents intervenants de l’enquête. 

Le	
  Tribunal	
  Administratif	
  de	
  Montpellier.	
  
Madame	
  la	
  Présidente	
  du	
  T.A.	
  de	
  Montpellier	
  a	
  procédé	
  à	
  la	
  désignation	
  du	
  commissaire	
  
enquêteur,	
  par	
  décision	
  du	
  29/09/2017	
  N°	
  E17000171/34.	
  

La	
  Sous	
  Préfecture	
  de	
  BÉZIERS.	
  
C’est	
  l’Autorité	
  Organisatrice	
  de	
  l’Enquête	
  (AOE).	
  Elle	
  est	
  compétente	
  pour	
  ouvrir	
  et	
  organiser	
  
l’enquête.	
  Elle	
  définit	
  les	
  moyens	
  nécessaires	
  à	
  l’enquête	
  et	
  définit	
  par	
  arrêté,	
  après	
  concertation	
  
avec	
  le	
  commissaire	
  enquêteur,	
  les	
  modalités	
  du	
  déroulement	
  et	
  de	
  l’organisation	
  de	
  l’enquête.	
  

La	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
C’est	
  le	
  Maître	
  d’Ouvrage	
  (MOA),	
  qui	
  porte	
  la	
  responsabilité	
  du	
  projet	
  et	
  qui	
  assure	
  tous	
  les	
  coûts	
  
liés	
  au	
  déroulement	
  de	
  l’enquête.	
  

Le	
  Prestataire	
  de	
  Services.	
  
Il	
  s’agit	
  du	
  cabinet	
  d’architecture	
  O.M.L.B.	
  à	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  représenté	
  par	
  M.	
  Olivier	
  
MARTY.	
  Il	
  est	
  mandaté	
  par	
  le	
  Maître	
  d’Ouvrage,	
  pour	
  l’assister	
  dans	
  les	
  démarches	
  techniques	
  et	
  
fournitures	
  des	
  documents	
  nécessaires	
  aux	
  dossiers,	
  tels	
  que	
  plans	
  graphiques	
  et	
  notes	
  
techniques.	
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A-I .5 - Nature et caractéristiques du projet. 
	
  
La	
  parcelle	
  AH3	
  fait	
  partie	
  d’un	
  ensemble	
  de	
  parcelles	
  à	
  l’entrée	
  Nord-­‐Est	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  
LIBRON,	
  au	
  droit	
  de	
  l’avenue	
  Albert	
  Camus	
  et	
  de	
  l’impasse	
  de	
  la	
  distillerie.	
  
La	
  commune	
  est	
  propriétaire	
  des	
  parcelles	
  AH	
  289,	
  AH	
  290,	
  et	
  AH	
  2.	
  Les	
  consorts	
  GUIRAUD	
  sont	
  
propriétaires	
  de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3	
  d’une	
  superficie	
  de	
  696	
  m2	
  	
  Ceux-­‐ci	
  ont	
  refusé	
  pour	
  l’heure	
  de	
  
céder	
  leur	
  parcelle	
  au	
  prix	
  estimé	
  par	
  les	
  services	
  de	
  France	
  Domaine.	
  
Cet	
  ensemble	
  de	
  parcelles	
  constitue	
  un	
  tènement	
  de	
  3	
  124	
  m2.	
  Celui-­‐ci,	
  complètement	
  inséré	
  en	
  
zone	
  urbaine	
  (UD),	
  constitue	
  une	
  «	
  dent	
  creuse	
  »	
  dans	
  le	
  tissu	
  urbain	
  qui	
  l’entoure.	
  Sur	
  la	
  
parcelle	
  AH	
  290,	
  se	
  trouvent	
  les	
  anciens	
  bâtiments	
  municipaux	
  des	
  Services	
  Techniques.	
  
Aujourd’hui,	
  ils	
  sont	
  vétustes	
  et	
  désaffectés.	
  Les	
  autres	
  parcelles	
  sont	
  à	
  l’état	
  naturel.	
  
Au	
   nord,	
   se	
   trouve	
   le	
   square	
   «	
  Jean	
   REVEILLE	
  »,	
   théâtre	
   de	
   commémorations	
   officielles	
   et	
  
d’évènements	
  municipaux.	
  	
  
	
  
	
  
Il	
  est	
  important	
  de	
  signaler	
  que	
  le	
  projet	
  d’aménagement	
  présenté	
  si	
  dessous	
  au	
  travers	
  du	
  
plan	
   de	
   masse,	
   constitue	
   un	
   projet	
   de	
   principe	
   correspondant	
   aux	
   Orientations	
  
d’Aménagement	
  et	
  de	
  Programmation	
  (OAP),	
  figurant	
  dans	
  le	
  PLU.	
  Il	
  n’existe	
  pas	
  de	
  projet	
  
définitif	
  arrêté.	
  

	
  
	
  

	
  
	
  

Plan	
  de	
  masse.	
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Le	
   principe	
   d’aménagement	
   prévoit	
   neuf	
   lots	
   de	
   constructions	
   individuelles	
   groupées,	
   d’une	
  
superficie	
  réduite	
  variant	
  de	
  149	
  m2	
  à	
  226	
  m2,	
  et	
  un	
  bâtiment	
  collectif	
  R+3,	
  sur	
  une	
  parcelle	
  de	
  
1025	
  m2,	
  ce	
  qui	
  devrait	
  permettre	
  la	
  création	
  d’environ	
  25	
  logements	
  locatifs	
  sociaux..	
  
	
  
Avec	
  ce	
  projet	
  d’aménagement,	
  la	
  commune	
  a	
  pour	
  objectif	
  une	
  requalification	
  urbaine	
  de	
  cette	
  
«	
  dent	
  creuse	
  »	
  de	
  la	
  manière	
  suivante	
  :	
  
	
  

§ -­‐	
   Répondre	
   aux	
   enjeux	
   de	
   l’urbanisme	
   durable,	
   afin	
   d’éviter	
   l’étalement	
   urbain,	
   en	
  
supprimant	
  cette	
  friche	
  pour	
  «	
  refaire	
  la	
  ville	
  sur	
  la	
  ville	
  ».	
  

§ 	
  	
  De	
  respecter	
  les	
  Orientations	
  d’Aménagement	
  et	
  de	
  Programmation	
  (OAP)	
  du	
  PLU.	
  
§ 	
  	
  De	
  répondre	
  aux	
  nouveaux	
  besoins	
  en	
  termes	
  de	
  production	
  de	
  logements	
  sociaux.	
  
§ 	
  	
  D’offrir	
   une	
   nouvelle	
   offre	
   de	
   logement	
   dont	
   la	
   typologie	
   est	
   adaptée	
   à	
   la	
   demande	
  

locale.	
  
§ 	
  	
  De	
  mettre	
  en	
  valeur	
  l’entrée	
  Est	
  du	
  village.	
  

	
  

A-I .6 - Composition des dossiers soumis à l’enquête publique. 
	
  
Le	
  dossier	
  soumis	
  à	
  l’enquête	
  comprend	
  :	
  

o L’arrêté	
  préfectoral	
  n°	
  2017-­‐II-­‐723	
  du	
  20	
  octobre	
  2017,	
  définissant	
  les	
  modalités	
  
d’ouverture	
  de	
  l’enquête	
  publique.	
  

o L’avis	
  d’enquête.	
  
o Le	
  registre	
  d’enquête.	
  
o Le	
  dossier	
  d’enquête,	
  composé	
  d’un	
  dossier	
  par	
  enquête	
  :	
  

I. Dossier	
  d’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique,	
  comprenant	
  :	
  
1	
  -­‐	
  	
  Notice	
  explicative.	
  
2	
  -­‐	
  	
  Plan	
  de	
  situation.	
  
3	
  -­‐	
  	
  Périmètre	
  des	
  immeubles	
  à	
  exproprier.	
  
4	
  -­‐	
  	
  Estimation	
  sommaire	
  du	
  coût	
  des	
  acquisitions	
  à	
  réaliser.	
  
	
  

II. Dossier	
  d’enquête	
  parcellaire,	
  comprenant	
  :	
  
1	
  -­‐	
  	
  Plan	
  parcellaire	
  régulier	
  des	
  terrains	
  et	
  bâtiments.	
  
2	
  -­‐	
  	
  Liste	
  des	
  propriétaires.	
  

Analyse	
  du	
  dossier	
  sur	
  la	
  forme.	
  
 
Le	
  11	
  octobre	
  2017,	
   j’ai	
   reçu,	
  par	
   courrier,	
   les	
  dossiers	
   transmis	
  par	
   la	
   sous-­‐préfecture	
  de	
  
BÉZIERS.	
   Il	
   s’agit	
  de	
  deux	
  dossiers	
  séparés	
  avec	
   leurs	
  propres	
  pièces.	
  Sur	
   la	
   forme	
  et	
  dans	
  
leur	
  composition,	
  ceux-­‐ci	
  respectent	
  les	
  dispositions	
  des	
  articles	
  du	
  code	
  de	
  l’expropriation	
  
pour	
  utilité	
  publique.	
  

	
  
1) Dossier	
  d’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  	
  

	
  
L’article	
  R.	
  112-­‐5	
  du	
  code	
  de	
  l’expropriation	
  pour	
  la	
  D.U.P.	
  «	
  dossier	
  simplifié.	
  »	
  
«	
  Lorsque	
   la	
   déclaration	
   d’utilité	
   publique	
   est	
   demandée	
   en	
   vue	
   de	
   l’acquisition	
  
d’immeubles,	
   ou	
   lorsqu’elle	
   est	
   demandée	
   en	
   vue	
   de	
   la	
   réalisation	
   d’une	
   opération	
  
d’aménagement	
   ou	
   d’urbanisme	
   importante	
   et	
   qu’il	
   est	
   nécessaire	
   de	
   procéder	
   à	
  
l’acquisition	
  des	
  immeubles	
  avant	
  que	
  le	
  projet	
  n’ait	
  pu	
  être	
  établi,	
  l’expropriant	
  adresse	
  au	
  
préfet	
  du	
  département	
  où	
  sont	
  situés	
   les	
   immeubles,	
  pour	
  qu’il	
  soit	
  soumis	
  à	
   l’enquête,	
  un	
  
dossier	
  comprenant	
  au	
  moins	
  :	
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ü 	
  -­‐	
  Une	
  notice	
  explicative.	
  
ü 	
  -­‐	
  Le	
  plan	
  de	
  situation.	
  
ü 	
  -­‐	
  Le	
  périmètre	
  délimitant	
  les	
  immeubles	
  à	
  exproprier.	
  
ü 	
  -­‐	
  L’estimation	
  sommaire	
  du	
  coût	
  des	
  acquisitions	
  à	
  réaliser.	
  »	
  

	
  
2) Dossier	
  d’enquête	
  parcellaire	
  	
  

	
  
L’article	
  R.	
  131-­‐3	
  du	
  code	
  de	
  l’expropriation	
  pour	
  l’enquête	
  parcellaire.	
  
«	
  Lorsque	
  les	
  communes	
  où	
  sont	
  situés	
   les	
   immeubles	
  à	
  exproprier	
  sr	
  trouvent	
  dans	
  un	
  seul	
  
département,	
   l’expropriant	
  adresse	
  au	
  préfet	
  du	
  département,	
  pour	
  être	
  soumis	
  à	
   l’enquête	
  
dans	
  chacune	
  de	
  ces	
  communes,	
  un	
  dossier	
  comprenant	
  :	
  

ü -­‐	
  Un	
  plan	
  parcellaire	
  régulier	
  des	
  terrains	
  et	
  bâtiments.	
  
ü -­‐	
  La	
  liste	
  des	
  propriétaires	
  établie	
  à	
  l’aide	
  d’extraits	
  des	
  documents	
  cadastraux	
  délivrés	
  par	
  le	
  

service	
  du	
  cadastre	
  ou	
  à	
  l’aide	
  des	
  renseignements	
  délivrés	
  par	
  le	
  directeur	
  départemental	
  ou	
  
le	
  cas	
  échéant,	
  régional	
  des	
  finances	
  publiques,	
  au	
  vu	
  du	
  fichier	
  immobilier	
  ou	
  par	
  tout	
  autre	
  
moyen.	
  »	
  

	
  
Modifications	
  apportées	
  au	
  dossier	
  initial.	
  
	
  
Le	
  document	
  	
  «	
  plan	
  général	
  »	
  fournit	
  dans	
  le	
  dossier	
  DUP	
  et	
  le	
  dossier	
  parcellaire,	
  indiquait	
  une	
  
superficie	
  différente	
  de	
  celle	
   figurant	
  dans	
   les	
  documents	
  cadastraux.	
  Par	
  soucis	
  de	
  cohérence,	
  
j’ai	
   demandé	
   d’harmoniser	
   ces	
   documents,	
   les	
   uns	
   avec	
   les	
   autres,	
   en	
   indiquant	
   une	
   	
   même	
  
surface	
  de	
  terrain	
  de	
  696	
  m2	
  .	
  
La	
   sous-­‐préfecture	
   de	
   BÉZIERS	
   a	
   demandé	
   l’insertion	
   d’une	
   fiche	
   renseignée	
   par	
   la	
  mairie	
   de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  sur	
  «	
  l’identité	
  de	
  la	
  personne	
  morale	
  bénéficiaire	
  de	
  l’expropriation	
  ».	
  	
  
Cette	
   fiche	
   souhaitée	
   par	
   le	
   juge	
   de	
   l’expropriation	
   et	
   le	
   service	
   des	
   hypothèques	
   est	
   venue	
  
compléter	
  le	
  dossier	
  d’enquête	
  parcellaire,	
  dans	
  la	
  pièce	
  	
  2	
  -­‐	
  	
  «Liste	
  des	
  propriétaires	
  ».	
  	
  
Le	
   dossier	
   soumis	
   à	
   l’enquête	
   publique	
   est	
   constitué	
   des	
   deux	
   dossiers	
   susvisés,	
   auxquels	
  
viennent	
  se	
  rajouter	
  :	
  

Ä l’arrêté	
  préfectoral	
  d’ouverture	
  d’enquête,	
  N°	
  2017-­‐II-­‐	
  723,	
  du	
  20/10/2017.	
  
Ä l’avis	
  d’enquête.	
  
Ä le	
  registre	
  d’enquête.	
  

	
  
J’ai	
  personnellement	
  paraphé,	
  toutes	
  les	
  pièces	
  du	
  dossier.	
  	
  
J’ai	
   également,	
   coté	
   et	
   paraphé	
   toutes	
   les	
   pages	
   du	
   registre	
   d’enquête	
   et	
   procédé	
   à	
   son	
  
authentification.	
  
	
  
Remarque	
  du	
  commissaire	
  enquêteur	
  :	
  
J’ai	
   eu	
   un	
   échange	
   avec	
   les	
   services	
   de	
   la	
   sous	
   préfecture	
   de	
   Béziers.	
   sur	
   le	
   régime	
   de	
   l’enquête.	
  
L’enquête	
   publique	
   préalable	
   à	
   la	
   déclaration	
   d’Utilité	
   Publique	
   (DUP),	
   ne	
   porte	
   pas	
   sur	
   une	
  
opération	
   susceptible	
   d’affecter	
   l’environnement	
   relevant	
   de	
   l’article	
   L.	
   123-­‐2	
   du	
   Code	
   de	
  
l’Environnement.	
   L’enquête	
   parcellaire	
   suit	
   le	
   déroulement	
   de	
   l’enquête	
   DUP	
   (procédure	
   code	
  
expro.).	
  Donc,	
  il	
  ne	
  s’agit	
  pas	
  d’une	
  enquête	
  unique,	
  mais	
  de	
  deux	
  enquêtes	
  conjointes.	
  A	
  ce	
  titre,	
  je	
  
pense	
  qu’il	
  aurait	
  été	
  nécessaire	
  de	
  mettre	
  à	
  disposition	
  deux	
  registres	
  d’enquêtes	
  séparés,	
  un	
  pour	
  
la	
  DUP	
  et	
  un	
  second	
  pour	
  l’enquête	
  parcellaire.	
  La	
  sous-­‐préfecture	
  de	
  Béziers	
  a	
  estimé,	
  par	
  soucis	
  
de	
  simplification,	
  de	
  joindre	
  un	
  seul	
  et	
  même	
  registre	
  pour	
  les	
  deux	
  enquêtes.	
  
Je	
  ne	
  pense	
  pas	
  que	
  cela	
  soit	
  de	
  nature	
  à	
  créer	
  une	
  fragilité	
  juridique	
  à	
  la	
  procédure.	
  
Cependant,	
   il	
   faudra	
   bien	
   veiller	
   à	
   classer	
   de	
   manière	
   différente,	
   les	
   observations	
   concernant	
  
l’enquête	
  DUP,	
  de	
  celles	
  concernant	
  l’enquête	
  parcellaire.	
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  Jean	
  JORGE	
  

Analyse	
  du	
  dossier	
  sur	
  le	
  fond.	
  
	
  
Concernant	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique.	
  
La	
  pièce	
  essentielle	
  du	
  dossier	
  est	
  la	
  notice	
  explicative	
  (pièce	
  N°1	
  du	
  dossier	
  d’enquête	
  DUP.).	
  Ce	
  
document	
   fournit	
   les	
   précisions	
   importantes	
   et	
   essentielles	
   concernant	
   la	
   problématique	
   du	
  
dossier,	
  en	
  particulier	
  :	
  
	
  

Ä 	
  -­‐	
  Le	
  préambule	
  expose	
  le	
  contexte	
  et	
  la	
  démarche	
  	
  de	
  la	
  volonté	
  du	
  Conseil	
  Municipal.	
  
Ä 	
  -­‐	
   La	
   présentation	
   de	
   la	
   commune	
   nous	
   renseigne	
   sur	
   la	
   situation	
   géographique,	
   la	
  

volonté	
   de	
   se	
   conformer	
   aux	
   orientations	
   du	
   SCoT	
   et	
   du	
   PADD	
   et	
   la	
   nécessité	
   de	
  
répondre	
  à	
  la	
  problématique	
  des	
  logements	
  sociaux.	
  

Ä 	
  -­‐	
   Les	
   démarches	
   d’acquisition	
   retracent	
   l’historique	
   des	
   tentatives	
   d’acquisition	
   à	
  
l’amiable	
  qui	
  ont	
  été	
  menées.	
  

Ä 	
  -­‐	
  Le	
  projet	
  d’aménagement	
  est	
  présenté	
  dans	
  un	
  objectif	
  de	
  mixité	
  sociale.	
  
A	
  priori,	
  il	
  n’y	
  a	
  aucune	
  atteinte	
  à	
  l’environnement.	
  Nous	
  verrons	
  par	
  la	
  suite	
  que	
  le	
  projet	
  étant	
  
situé	
  en	
  zone	
  urbaine,	
  la	
  suppression	
  de	
  	
  cette	
  «	
  dent	
  creuse	
  »,	
  est	
  plutôt	
  un	
  élément	
  favorable	
  à	
  
l’aspect	
  environnemental.	
  
	
  
Concernant	
  l’enquête	
  parcellaire.	
  
La	
   liste	
   des	
   propriétaires	
   fait	
   apparaître	
   un	
   nombre	
   limité	
   à	
   sept	
   co-­‐indivisaires	
   (sept	
  
propriétaires	
  du	
  bien	
  en	
  indivision).	
  	
  
	
  
Dans	
   le	
   dossier	
   est	
   joint,	
   également,	
   une	
   Déclaration	
   d’Intention	
   d’Aliéner	
   (D.I.A.),	
   soumis	
   au	
  
droit	
   de	
  préemption	
  urbain	
   (D.P.U.).	
   Ce	
   document	
   fait	
   état	
   des	
   noms	
  des	
   co-­‐indivisaires	
   et	
   de	
  
leur	
  quote-­‐part	
  	
  respective:	
  
	
  

1) 	
  -­‐	
  Mme	
  TRAVER	
  et	
  Mr.	
  SERENA	
  :	
  3/12	
  chacun	
  en	
  Pleine	
  Propriété.	
  
2) 	
  -­‐	
  Mme	
  PIERRE	
  et	
  Mme	
  LARROQUE	
  :	
  2/12	
  chacun	
  en	
  Pleine	
  Propriété.	
  
3) 	
  -­‐	
  Mme	
  CALBERA	
  Simone	
  :	
  2/12	
  en	
  usufruit.	
  
4) 	
  -­‐	
  Mmes	
  Catherine	
  	
  et	
  Nelly	
  CALBERA	
  :	
  1/12	
  en	
  nue	
  Propriété.	
  

	
  
Conformément	
   à	
   l’article	
   R131-­‐6	
   du	
   Code	
   de	
   l’Expropriation,	
   chacun	
   d’eux	
   sera	
   prévenu	
   du	
  
déroulement	
   de	
   l’enquête	
   publique	
   par	
   un	
   courrier	
   recommandé	
   avec	
   accusé	
   de	
   réception.	
  
Copies	
   de	
   chacun	
   de	
   ces	
   courriers,	
   avis	
   de	
   dépôts	
   et	
   avis	
   de	
   réception	
   sont	
   joints	
   en	
   pièces	
  
annexes2.	
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Tableau	
  de	
  la	
  liste	
  des	
  propriétaires	
  et	
  ayant	
  droits.	
  
	
  
	
  
Section	
  

	
  
N°	
  

	
  
Commune	
  

	
  
Adresse	
  
du	
  lieu	
  

	
  
Surface	
  
totale	
  
en	
  m2	
  

	
  
Propriétaires	
  
Noms	
  Prénoms	
  

	
  
Adresses	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

	
  
	
  
	
  

AH	
  
	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

	
  
	
  
	
  
3	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

BOUJAN	
  
SUR	
  

LIBRON	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

Route	
  de	
  
Bédarieux	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

696	
  

Mme	
  Thérèse	
  
TRAVER	
  

28	
  Av.	
  de	
  
l’Egalité	
  

34300	
  	
  AGDE	
  
Mr	
  et	
  Mme	
  Joseph	
  

SERENA	
  
5	
  rue	
  de	
  la	
  Vigne	
  
34500	
  	
  BEZIERS	
  

Mr	
  Pierre	
  CLAUDE	
  
12	
  rue	
  de	
  l’île	
  

Baliran	
  
56000	
  	
  VANNES	
  

Mme	
  Marie	
  
LAROQUE	
  née	
  
CALBERA	
  

5	
  rue	
  des	
  Aigues	
  
Marines	
  

34300	
  	
  AGDE	
  
Mme	
  Simone	
  
PANNETIERE	
  
Née	
  CALBERA	
  

22	
  Bd.	
  Pasteur	
  
34420	
  

VILLENEUVE	
  
LES	
  BEZIERS	
  

	
  
Mme	
  Nelly	
  CALBERA	
  	
  

	
  

Mme	
  	
  
Catherine	
  CALBERA	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  

Épouse	
  HUET	
  

Résidence	
  Cap	
  
Soleil	
  Bât.	
  A	
  
Chemin	
  de	
  
Parazol	
  
34420	
  	
  	
  

VILLENEUVE	
  
LES	
  BEZIERS	
  

	
  

L’estimation	
  du	
  foncier.	
  
	
  
Par	
  courrier	
  en	
  date	
  du	
  26	
  avril	
  20173,	
  la	
  Direction	
  Générale	
  des	
  Finances	
  Publiques	
  –	
  France	
  
Domaine	
   -­‐	
   a	
   communiqué	
   au	
   Maire	
   de	
   BOUJAN	
   la	
   valeur	
   vénale	
   du	
   terrain.	
   Cette	
   valeur	
  
déterminée	
   par	
   la	
   méthode	
   par	
   comparaison	
   est	
   fixée	
   à	
   66	
   000	
   €.	
   Dans	
   l’hypothèse	
   d’une	
  
acquisition	
  sous	
  l’emprise	
  d’une	
  DUP	
  la	
  collectivité	
  devra	
  verser	
  une	
  indemnité	
  de	
  réemploi	
  d’un	
  
montant	
  de	
  8	
  850	
  €.	
  
	
  
	
  
Le	
  dossier	
  tel	
  qu’il	
  est	
  établi,	
  respecte	
  les	
  dispositions	
  règlementaires.	
  
Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  estime	
  qu’il	
  est	
  complet	
  sur	
  la	
  forme	
  et	
  sur	
  le	
  fond.	
  Il	
  peut	
  donc,	
  être	
  mis	
  
à	
  la	
  disposition	
  du	
  public,	
  afin	
  de	
  recueillir	
  les	
  observations.	
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  pièces	
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  Jean	
  JORGE	
  

A - II - L’ORGANISATION ET LE DÉROULEMENT DE 
L’ENQUÊTE. 

A-II .1  -  Désignation du commissaire enquêteur. 
Par	
  décision	
  du	
  29/09/2017,	
  N°	
  Z17000171/344,	
  Mme.	
  La	
  Présidente	
  du	
  Tribunal	
  Administratif	
  
de	
   Montpellier	
   m’a	
   désigné	
   en	
   qualité	
   de	
   commissaire	
   enquêteur	
   pour	
   la	
   présente	
   enquête	
  
publique	
   conjointe,	
   préalable	
   à	
   la	
   déclaration	
   d’utilité	
   publique	
   du	
   projet	
   d’acquisition	
   de	
   la	
  
parcelle	
  AH	
  3	
   sur	
   le	
   territoire	
  de	
   la	
   commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  afin	
  de	
   constituer	
  une	
  
réserve	
  foncière	
  pour	
  une	
  future	
  opération	
  d’aménagement	
  d’ensemble	
  intégrant	
  un	
  objectif	
  de	
  
mixité	
  sociale	
  et	
  à	
  la	
  cessibilité	
  des	
  parcelles	
  nécessaire	
  à	
  sa	
  réalisation.	
  

A-II .2  -  Contacts et réunions préparatoires. 
Dès	
  réception	
  de	
  cette	
  décision,	
  le	
  7	
  octobre	
  2017,	
  j’ai	
  pris	
  contact	
  téléphoniquement	
  avec	
  Mme	
  
Nicole	
   FONTAINE	
   de	
   la	
   sous	
   préfecture	
   de	
   BÉZIERS,	
   représentant	
   l’Autorité	
   Organisatrice	
   de	
  
l’Enquête.	
  
Celle-­‐ci	
  m’a	
  transmis	
  par	
  courrier	
  le	
  dossier	
  d’enquête	
  que	
  j’ai	
  reçu	
  le	
  mardi	
  10	
  octobre	
  2017.	
  
	
  
J’ai	
  donc	
  contacté	
  la	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  commune	
  où	
  doit	
  se	
  dérouler	
  l’enquête.	
  En	
  
accord	
  avec	
  Mme	
  Perrine	
  SERVEL,	
  Directrice	
  Générale	
  des	
  Services,	
  nous	
  avons	
  convenu	
  d’une	
  
réunion	
  en	
  mairie,	
  en	
  présence	
  de	
  Monsieur	
  le	
  Maire,	
  Gérard	
  ABELLA,	
  le	
  17	
  octobre	
  2017	
  à	
  11	
  
heures.	
  
	
  
Les	
   11	
   et	
   12	
   octobre,	
   j’ai	
   pu	
   procéder	
   à	
   la	
   lecture	
   et	
   à	
   l’étude	
  du	
  dossier.	
   J’ai	
   analysé	
   l’aspect	
  
règlementaire	
   et	
   juridique	
   du	
   régime	
   de	
   l’enquête.	
   J’ai	
   pu	
   ainsi	
   élaborer	
   un	
   planning	
  
prévisionnel	
  pour	
  le	
  déroulement	
  de	
  la	
  procédure,	
  afin	
  de	
  le	
  proposer	
  aux	
  participants,	
   lors	
  de	
  
cette	
  première	
  réunion	
  en	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  
Á	
  celle-­‐ci,	
  étaient	
  présents	
  :	
  
	
  

1. 	
  -­‐	
  Monsieur	
  Gérard	
  ABELLA,	
  maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  
2. 	
  -­‐	
  Madame	
  Perrine	
  SERVEL,	
  Directrice	
  Générale	
  des	
  Services,	
  
3. 	
  -­‐	
   Monsieur	
   Olivier	
  MARTY,	
   Architecte,	
   cabinet	
   d’architecture	
   O.M.L.B.	
   à	
   BOUJAN	
   SUR	
  

LIBRON,	
  
4. 	
  -­‐	
  Moi-­‐même,	
  Jean	
  JORGE,	
  commissaire	
  enquêteur.	
  

	
  
J’ai	
   présenté	
   le	
   cadre	
   juridique,	
   l’aspect	
   règlementaire,	
   le	
   régime	
   de	
   l’enquête,	
   le	
   planning	
  
prévisionnel	
   de	
   son	
   déroulement	
   et	
   les	
   conditions	
  matérielles	
   de	
   sa	
   mise	
   en	
   place	
   et	
   de	
   son	
  
organisation.	
  
	
  
Les	
   mesures	
   de	
   publicité	
   de	
   l’enquête	
   ont	
   été	
   précisées,	
   en	
   particulier,	
   le	
   respect	
   des	
  
dispositions	
  de	
  l’ordonnance	
  2016-­‐1060	
  du	
  3août	
  2016	
  et	
  son	
  décret	
  d’application	
  2017-­‐626	
  
du	
  25	
  avril	
  2017,	
  relatif	
  à	
  la	
  dématérialisation	
  de	
  l’enquête	
  publique.	
  	
  
Une	
  adresse	
  électronique	
  devra	
  être	
  créée,	
  de	
  manière	
  à	
  pouvoir	
  recueillir	
   les	
  observations	
  du	
  
public,	
  par	
  courrier	
  électronique.	
  	
  
Le	
  dossier	
  dématérialisé	
  sera	
  mis	
  en	
  ligne	
  et	
  consultable	
  sur	
  les	
  sites	
  internet	
  de	
  la	
  préfecture	
  de	
  
l’Hérault,	
  ainsi	
  que	
  sur	
  le	
  site	
  internet	
  de	
  la	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
La	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  ne	
  prévoit	
  pas	
  d’établir	
  un	
  registre	
  dématérialisé.	
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Trois	
  raisons	
  sont	
  invoquées	
  :	
  
Ø 	
  -­‐	
  Les	
  caractéristiques	
  de	
  l’enquête	
  ne	
  le	
  nécessitent	
  pas.	
  
Ø 	
  -­‐	
   La	
   maîtrise	
   de	
   l’informatique	
   à	
   BOUJAN	
   est	
   assurée	
   par	
   la	
   Communauté	
  

d’Agglomération	
  BÉZIERS	
  Méditerranée	
  (problème	
  de	
  délai).	
  
Ø 	
  -­‐	
  Les	
  textes	
  règlementaires	
  ne	
  l’imposent	
  pas.	
  

J’ai	
   rappelé	
   au	
   Maître	
   d’Ouvrage,	
   les	
   dispositions	
   de	
   l’article	
   R131-­‐6	
   du	
   Code	
   de	
  
l’expropriation	
  :	
  
«	
  Notification	
   individuelle	
   du	
   dépôt	
   du	
   dossier	
   à	
   la	
   mairie	
   est	
   faite	
   par	
   l’expropriant,	
   par	
   lettre	
  
recommandée	
   avec	
   demande	
   d’avis	
   de	
   réception,	
   aux	
   propriétaires	
   figurant	
   sur	
   la	
   liste	
   établie	
  
conformément	
   à	
   l’article	
   R.131-­‐3,	
   lorsque	
   leur	
   domicile	
   est	
   connu	
   d’après	
   les	
   renseignements	
  
recueillis	
  par	
  l’expropriant	
  ou	
  à	
  leurs	
  mandataires,	
  gérants,	
  administrateurs	
  ou	
  syndic.	
  
En	
  cas	
  de	
  domicile	
   inconnu,	
   la	
  notification	
  est	
   faite	
  en	
  double	
  copie	
  au	
  maire,	
  qui	
  en	
   fait	
  afficher	
  
une,	
  et,	
  le	
  cas	
  échéant	
  aux	
  locataires	
  et	
  aux	
  preneurs	
  à	
  bail	
  rural.	
  »	
  

A-II .3  -  Modalités de l’enquête. 

L’arrêté	
  d’ouverture	
  de	
  l’enquête.5	
  
Le	
  20	
  octobre	
  2017,	
  M.	
  le	
  Sous-­‐Préfet	
  de	
  BÉZIERS	
  procède	
  à	
  la	
  signature	
  de	
  l’arrêté	
  préfectoral	
  
N°	
  2017-­‐II-­‐723d’ouverture	
  de	
  l’enquête	
  publique	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  et	
  
la	
  cessibilité	
  concernant	
  le	
  projet	
  de	
  réserve	
  foncière	
  -­‐	
  	
  secteur	
  UD	
  –	
  au	
  profit	
  de	
  la	
  commune	
  de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  Cette	
  pièce	
  est	
  jointe	
  au	
  dossier	
  d’enquête.	
  

L’avis	
  d’enquête	
  public.6	
  
Le	
  23	
  octobre	
  2017,	
  l’avis	
  d’enquête	
  publique	
  est	
  transmis,	
  par	
  la	
  sous-­‐préfecture	
  de	
  BÉZIERS,	
  
à	
   la	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  pour	
  procéder	
  à	
   la	
  mise	
  en	
  place	
  des	
  panneaux	
  sur	
   le	
  site	
  
ainsi	
  qu’à	
  l’affichage	
  en	
  mairie.	
  Cette	
  pièce	
  est	
  jointe	
  au	
  dossier	
  d’enquête.	
  
Les	
  modalités	
  de	
  l’enquête	
  sont	
  les	
  suivantes	
  :	
  
Celle-­‐ci	
   se	
   déroulera	
   en	
  mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
   du	
   lundi	
   13	
   novembre	
   à	
   9h.30	
   au	
  
lundi	
  1er	
  décembre	
  2017	
  à	
  18h.00,	
  soit	
  pendant	
  19	
  jours	
  consécutifs.	
  Le	
  dossier	
  sera	
  mis	
  à	
  la	
  
disposition	
  du	
  public	
  qui	
  pourra	
  le	
  consulter	
  aux	
  jours	
  et	
  heures	
  d’ouverture	
  de	
  la	
  mairie.	
  
	
  
Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  assurera	
  trois	
  permanences	
  :	
  

Ø 	
  -­‐	
  Le	
  lundi	
  13	
  novembre	
  2017	
  de	
  9h.30	
  à	
  11h.30.	
  
Ø 	
  -­‐	
  Le	
  jeudi	
  23	
  novembre	
  2017,	
  de	
  9h.30	
  à	
  11h.30.	
  
Ø 	
  -­‐	
  Le	
  vendredi	
  1er	
  décembre	
  2017,	
  de	
  15h.00	
  à	
  18h.00.	
  
Ø 	
  

Le	
   public	
   pourra	
   communiquer	
   ses	
   observations	
   par	
   voie	
   électronique	
   à	
   l’adresse	
   suivante	
  :	
  
reserve-­‐fonciere.boujan@laposte.net7	
  
	
  
Les	
  pièces	
  du	
  dossier	
  dématérialisées	
  pourront	
  être	
  consultées	
  sur	
  les	
  sites	
  internet	
  de	
  la	
  sous-­‐
préfecture	
   de	
   BÉZIERS	
   (www.herault.gouv.fr) 8 	
  et	
   de	
   la	
   mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
  
(www.boujansuelibron.com)9	
  .	
  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
5	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°3	
  
6	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°4	
  
7	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°11	
  
8	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°12	
  
9	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°13	
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  Jean	
  JORGE	
  

A-II .4  -  Information du public – Publicité de l’enquête. 
	
  
Les	
  mesures	
   règlementaires	
  d’information	
  du	
  public	
  et	
  publicité	
  de	
   l’enquête	
  ont	
  été	
   réalisées	
  
conformément	
  à	
  l’article	
  4	
  de	
  l’arrêté	
  préfectoral	
  N°2017-­‐II-­‐723	
  du	
  20	
  octobre	
  2017.	
  
Elles	
  ont	
  concerné	
  :	
  

• 	
  -­‐	
  La	
  parution	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  dans	
  deux	
  journaux	
  locaux	
  ou	
  régionaux	
  	
  diffusés	
  dans	
  
tout	
  le	
  département,	
  le	
  Midi	
  Libre	
  et	
  La	
  Marseillaise.	
  

• 	
  -­‐	
  L’affichage	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  sur	
  quatre	
  panneaux	
  implantés	
  à	
  proximité	
  du	
  site	
  et	
  le	
  
long	
  des	
  voies	
  de	
  circulation.	
  

• 	
  -­‐	
  L’affichage	
  de	
  l’arrêté	
  et	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  en	
  mairie,	
  sur	
  les	
  panneaux	
  d’informations	
  
municipales.	
  

• 	
  -­‐	
   L’avertissement	
   fait	
   au	
   public	
   du	
   déroulement	
   de	
   l’enquête	
   sur	
   le	
   panneau	
  
électronique	
  de	
  la	
  commune,	
  indiquant	
  les	
  principales	
  manifestations	
  (Place	
  du	
  marché).	
  

• 	
  -­‐	
  La	
  publication	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  et	
  des	
  éléments	
  du	
  dossier	
  sur	
  les	
  sites	
  internet	
  de	
  la	
  
sous-­‐préfecture	
   de	
   BÉZIERS	
   (www.herault.gouv.fr)	
   	
   et	
   de	
   la	
   mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
  
LIBRON	
  	
  (www.boujansuelibron.com).	
  

Parutions	
  dans	
  la	
  presse.	
  
Le	
  04	
  novembre	
  2017,	
  première	
  insertion	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  dans	
  deux	
  journaux	
  :	
  

Ø Midi	
  Libre	
  10	
  
Ø La	
  Marseillaise	
  11.	
  

Le	
  17	
  novembre	
  2017,	
  seconde	
  insertion	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  dans	
  ces	
  mêmes	
  journaux	
  :	
  
1) 	
  	
  	
  	
  	
  	
  Midi	
  Libre	
  12	
  
2) 	
  	
  	
  	
  	
  	
  La	
  Marseillaise	
  13.	
  

Vérification	
  des	
  affichages	
  avant	
  l’enquête.	
  
Le	
   09	
   novembre	
   2017,	
   je	
  me	
   suis	
   rendu	
   à	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON.	
   En	
   compagnie	
   de	
  M.	
   Alain	
  
DURAND,	
  1er	
  Adjoint	
  au	
  Maire,	
  nous	
  avons	
  procédé	
  à	
  une	
  visite	
  sur	
  le	
  terrain.	
  Sur	
  le	
  site,	
  au	
  droit	
  
de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3,	
  objet	
  de	
  cette	
  enquête	
  publique,	
  nous	
  avons	
  pu	
  constater	
  la	
  mise	
  en	
  place	
  de	
  
quatre	
   panneaux	
   spécifiques	
   supportant	
   l’avis	
   d’enquête	
   publique	
   sous	
   forme	
   d’affiches	
  
correspondant	
  aux	
  dispositions	
  de	
   l'Arrêté	
   du	
  24	
   avril	
   2012	
  (format	
  A0,	
  caractères	
  noirs	
  sur	
  
fond	
  jaune).	
  	
  
	
  

Ä Deux	
  panneaux	
  sont	
  situés	
  au	
  droit	
  des	
  parcelles	
  concernées	
  par	
  le	
  projet.	
  	
  
Ä Un	
   panneau	
   est	
   disposé	
   à	
   l’entrée	
   du	
   village,	
   visible	
   de	
   la	
   RD	
   15e2,	
   à	
   proximité	
   d’un	
  

parking	
  véhicule	
  
Ä Un	
  dernier	
  panneau	
  est	
  situé	
  au	
  droit	
  d’une	
  voie	
  piétonne	
  fréquentée,	
  longeant	
  l’Avenue	
  

Albert	
  Camus.	
  
Un	
  plan	
  de	
  situation	
  précise	
  l’implantation	
  des	
  panneaux14.	
  
Les	
  photos	
  respectives	
  des	
  panneaux15	
  	
  figurent	
  en	
  annexe	
  N°10..	
  
Nous	
   avons	
   pu	
   constater	
   également	
   l’annonce	
   de	
   l’enquête	
   publique	
   figurant	
   sur	
   le	
   panneau	
  
lumineux	
   électronique,	
   situé	
   à	
   l’intersection	
   de	
   l’Avenue	
   Charles	
   de	
   Gaulle	
   et	
   la	
   rue	
   Pierre	
  
Mendès	
  France,	
  à	
  l’entrée	
  du	
  grand	
  parking	
  devant	
  l’hôtel	
  de	
  ville	
  (Place	
  du	
  marché).	
  
	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
10	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°5	
  
11	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°6	
  
12	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°7	
  
13	
  	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°8	
  
14	
  	
  Voir	
  document	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°9	
  
15	
  	
  Voir	
  photos	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°10.	
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  Jean	
  JORGE	
  

L’arrêté	
  d’ouverture	
  d’enquête	
  ainsi	
  que	
  l’avis	
  d’enquête	
  publique	
  ont	
  également	
  fait	
  l’objet	
  d’un	
  
affichage	
  en	
  mairie.	
  

Vérification	
  des	
  publications	
  sur	
  les	
  sites	
  internet.	
  
Le	
   lundi	
   06	
   novembre	
   2017,	
   j’ai	
  vérifié	
   la	
  publication	
  dématérialisée	
  des	
  dossiers	
  d’enquête	
  
publique	
  sur	
  les	
  sites	
  de	
  la	
  sous-­‐préfecture	
  de	
  BÉZIERS16	
  ,	
   	
  ainsi	
  que	
  sur	
  le	
  site	
  de	
  la	
  mairie	
  de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON17	
  .	
  

Vérification	
  de	
  l’adresse	
  électronique.	
  
Le	
  17	
  octobre	
  2017,	
  la	
  sous	
  préfecture	
  de	
  BÉZIERS,	
  me	
  communiquait	
  les	
  éléments	
  (identifiant	
  
et	
  mot	
  de	
  passe)	
  pour	
  la	
  création	
  d’une	
  adresse	
  mail	
  qui	
  sera	
  mis	
  à	
  la	
  disposition	
  du	
  public	
  afin	
  
de	
  recueillir	
  les	
  observations.	
  
J’ai	
  donc	
  procédé	
  à	
  la	
  création	
  du	
  compte	
  sur	
  le	
  site	
  laposte.net.	
  
L’annexe	
  N°11	
  nous	
  montre	
  une	
  capture	
  d’écran18	
  de	
  la	
  boîte	
  aux	
  lettres	
  électronique,	
  réalisée	
  
le	
  vendredi	
  1er	
  décembre	
  2017,	
  lors	
  de	
  la	
  clôture	
  de	
  l’enquête.	
  

A-II .5 - Les notifications aux propriétaires. 
	
  
Monsieur	
   le	
   Maire	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON	
   a	
   adressé	
   le	
   22	
   octobre	
   2017,	
   huit	
   (8)	
  
notifications	
  individuelles,	
  par	
  plis	
  recommandés	
  avec	
  accusés	
  de	
  réception	
  :	
  
o Un	
  courrier	
  à	
  l’attention	
  de	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  notaire	
  des	
  consorts	
  GUIRAUD,	
  pour	
  

l’informer	
   de	
   l’objet	
   et	
   du	
   déroulement	
   de	
   l’enquête	
   publique.	
   Copies	
   des	
   courriers	
   aux	
  
propriétaires	
   étaient	
   jointes,	
   ainsi	
   que	
   copies	
   de	
   la	
   délibération	
   du	
   Conseil	
   Municipal	
   en	
  
date	
  du	
  28	
  mars	
  2017	
  et	
  de	
  l’arrêté	
  préfectoral	
  n°2017-­‐II-­‐723	
  du	
  20	
  octobre	
  2017..	
  

o Un	
  courrier	
  à	
  l’attention	
  de	
  chacun	
  des	
  ayants	
  droits	
  :	
  
1. Mme	
  Thérèse	
  TRAVER,	
  née	
  SERENA	
  

12,	
  rue	
  de	
  l’Égalité	
  34300	
  AGDE.	
  
2. Mr.	
  Joseph	
  SERENA	
  	
  

5,	
  rue	
  de	
  la	
  Vigne	
  34500	
  BÉZIERS.	
  
3. -­‐Mr.	
  Claude	
  PIERRE	
  

12	
  rue	
  de	
  l’Île	
  Baliran	
  56000	
  VANNES.	
  
4. Mme	
  Marie	
  LARROQUE,	
  née	
  CALBERA	
  

5,	
  rue	
  des	
  Aigues	
  Marines	
  34300	
  	
  AGDE.	
  
5. Mme	
  Nelly	
  CALBERA	
  

22	
  Boulevard	
  Pasteur	
  34420	
  VILLENEUVE	
  LES	
  BÉZIERS.	
  
6. Mme	
  Veuve	
  Simone	
  CALBERRA,	
  née	
  PANNETIÈRE	
  

22	
  Boulevard	
  Pasteur	
  34420	
  VILLENEUVE	
  LES	
  BÉZIERS.	
  
7. Mme	
  Catherine	
  HUET,	
  née	
  CALBERRA	
  

Résidence	
  «	
  Cap	
  Soleil	
  »	
  Bâtiment	
  A	
  
Chemin	
  de	
  Parazol	
  34420	
  VILLENEUVE	
  LES	
  BÉZIERS.	
  

A	
  l’appui	
  de	
  chacun	
  de	
  ces	
  courriers	
  étaient	
  joints:	
  
Ä La	
  délibération	
  du	
  Conseil	
  Municipal	
  en	
  date	
  du	
  28	
  mars	
  2017.	
  
Ä L’arrêté	
  préfectoral	
  n°2017-­‐II-­‐723.	
  
Ä Un	
  formulaire	
  enquête	
  parcellaire	
  à	
  retourner	
  en	
  mairie	
  dés	
  réception.	
  

En	
   pièces	
   annexes	
   figurent	
   les	
   copies	
   de	
   tous	
   les	
   courriers	
   adressés	
   au	
   notaire,	
   Maître	
   Jean-­‐
Pascal	
  MARC	
  ainsi	
  qu’aux	
  co-­‐indivisaires	
  susvisés	
  (propriétaires	
  du	
  bien	
  en	
  indivision).	
  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
16	
  	
  Voir	
  capture	
  d’écran	
  en	
  annexe	
  12.	
  
17	
  	
  Voir	
  capture	
  d’écran	
  en	
  annexe	
  13.	
  
18	
  	
  Voir	
  capture	
  d’écran	
  en	
  annexe	
  11.	
  



	
  
	
  

	
  
Page 19	
  

	
  
Enquête	
  N°	
  E17000171/34	
  	
  DUP	
  et	
  Parcellaire	
  –	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  Jean	
  JORGE	
  

	
  

A-II .6 - Suivi des réceptions aux notifications.19 
	
  
En	
  pièces	
  annexes	
  N°15,	
  figurent	
  les	
  copies	
  des	
  courriers,	
  ainsi	
  que	
  celles	
  des	
  avis	
  de	
  réception.	
  
	
  
	
  

	
  
Propriétaires	
  
Noms	
  Prénoms	
   Adresses	
   Date	
  de	
  

notification	
  
AR	
  parvenu	
  
en	
  Mairie	
  

Notification	
  
par	
  

affichage	
  
en	
  Mairie.	
  

Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  
MARC	
  

18,	
  rue	
  de	
  la	
  République	
  
34310	
  CAPESTANG	
   25/10/2017	
   27/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Thérèse	
  TRAVER	
   28,	
  Avenue	
  de	
  l’Égalité	
  
34300	
  	
  	
  AGDE	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mr	
  et	
  Mme	
  Joseph	
  SERENA	
   5	
  rue	
  de	
  la	
  Vigne	
  
34500	
  	
  	
  BEZIERS	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mr	
  Pierre	
  CLAUDE	
   12	
  rue	
  de	
  l’île	
  Baliran	
  
56000	
  	
  VANNES	
   07/11/2017	
   13/11/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Marie	
  LAROQUE	
  
Née	
  CALBERA	
  

5,	
  rue	
  des	
  Aigues	
  
Marines	
  

34300	
  	
  AGDE	
  
	
  

25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Simone	
  
PANNETIÈRE	
  
	
  née	
  CALBERA	
   22	
  Bd.	
  Pasteur	
  

34420	
  VILLENEUVE	
  
LES	
  BEZIERS	
  

25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Nelly	
  CALBERA	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  	
  
Catherine	
  HUET	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
Née	
  CALBERA	
  

Résidence	
  Cap	
  Soleil	
  Bât.	
  A	
  
Chemin	
  de	
  Parazol	
  

34420	
  	
  	
  VILLENEUVE	
  LES	
  
BEZIERS	
  

Destinataire	
  inconnu	
  à	
  
l’adresse	
   29/10/2017	
  

	
  
	
  
Le	
  26	
  octobre	
  2017,	
  Mme	
  Catherine	
  HUET,	
  née	
  CALBERA,	
  a	
  été	
  avisé	
  du	
  pli,	
  mais	
  celui-­‐ci	
  ne	
  lui	
  a	
  
pas	
  été	
  distribué.	
  Il	
  est	
  revenu	
  intégralement	
  en	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  le	
  29	
  octobre	
  
2017.	
  
Conformément	
   aux	
   dispositions	
   de	
   l’article	
   R.131-­‐6	
   du	
   Code	
   de	
   l’Expropriation	
   pour	
   utilité	
  
publique,	
   la	
   notification	
   a	
   fait	
   l’objet	
   d’un	
   affichage	
   en	
   mairie	
   pendant	
   toute	
   la	
   durée	
   de	
  
l’enquête.	
  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
19	
  	
  Voir	
  copies	
  de	
  ces	
  documents	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°15.	
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  Jean	
  JORGE	
  

A-II .7 - Déroulement de l’enquête. 

Ouverture	
  de	
  l’enquête.	
  
Le	
   lundi	
   13	
   novembre	
   2017	
   à	
   9h.15,	
   j’ai	
   remis	
   à	
  Mme	
   Perrine	
   SERVEL	
   –	
   DGS	
   –	
   le	
   dossier	
  
d’enquête	
  authentifié	
  avec	
  le	
  registre	
  d’enquête	
  paraphé.	
  
	
  
A	
  9h.30,	
  j’ai	
  procédé	
  à	
  l’ouverture	
  de	
  l’enquête	
  publique,	
  sur	
  le	
  registre	
  d’enquête.	
  
	
  
Le	
   dossier	
   d’enquête,	
   tel	
   qu’il	
   a	
   été	
   identifié	
   est	
   mis	
   à	
   la	
   disposition	
   du	
   public	
   dans	
   le	
   hall	
  
d’accueil.	
   L’hôtesse	
   qui	
   se	
   trouve	
   à	
   l’accueil	
   du	
   public	
   est	
   apte	
   à	
   orienter	
   correctement	
   les	
  
personnes	
   désireuses	
   de	
   consulter	
   le	
   dossier	
   et	
   le	
   registre	
   d’enquête,	
   aux	
   fins	
   que	
   celles-­‐ci	
  
puissent	
  formuler	
  leurs	
  observations.	
  

Réception	
  du	
  public.	
  
La	
   réception	
   du	
   public	
   a	
   eu	
   lieu	
   pendant	
   toute	
   la	
   durée	
   de	
   l’enquête,	
   c’est	
   à	
   dire,	
   	
   durant	
  19	
  
jours	
  consécutifs,	
  du	
  lundi	
  13	
  novembre,	
  à	
  partir	
  de	
   9h.30,	
   jusqu’au	
  vendredi	
  1er	
  décembre	
  
2017	
   à	
   18h.00	
   inclus,	
   aux	
   jours	
   et	
   heures	
   habituelles	
   d’ouverture	
   des	
   bureaux	
   au	
   public,	
   à	
  
savoir	
  :	
  

Ä -­‐	
  Du	
  lundi	
  au	
  vendredi	
  de	
  8h.30	
  à	
  12h.00	
  et	
  de	
  13h.30	
  à	
  18h.00.	
  
Ä -­‐	
  Les	
  samedis	
  matin,	
  de	
  9h.00	
  à	
  12h.00.	
  

	
  
J’estime	
   que	
   les	
   dispositions	
  mises	
   en	
   place	
   pour	
   assurer	
   une	
   bonne	
   réception	
   du	
   public	
  
étaient	
  très	
  correctes	
  et	
  répondaient	
  aux	
  exigences	
  règlementaires.	
  
	
  

Vérifications	
  des	
  affichages	
  pendant	
  l’enquête.	
  
Á	
  chacun	
  de	
  mes	
  déplacements	
  à	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  j’ai	
  eu	
  l’occasion	
  de	
  vérifier	
  
effectivement	
  l’état	
  des	
  affichages	
  règlementaires	
  :	
  

Ä 	
  -­‐	
  Les	
  panneaux	
  d’avis	
  d’enquête	
  situés	
  à	
  proximité	
  du	
  site.	
  
Ä 	
  -­‐	
  L’annonce	
  faite	
  sur	
  le	
  panneau	
  électronique	
  diffusant	
  les	
  informations	
  municipales.	
  
Ä 	
  -­‐	
  Les	
  affichages	
  officiels	
  sur	
  les	
  panneaux	
  de	
  renseignements	
  en	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  

LIBRON.	
  

Certificats	
  d’affichage.	
  
Monsieur	
  le	
  maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  m’a	
  transmis	
  les	
  certificats	
  d’affichage20	
  respectifs	
  
tant	
  pour	
  l’affichage	
  règlementaire,	
  que	
  pour	
  l’affichage	
  de	
  la	
  notification	
  individuelle	
  non	
  
distribuée.	
  
	
  
Deux	
  rapports	
  de	
  constatation21	
  ont	
  été	
  réalisés	
  par	
  des	
  agents	
  de	
  police	
  municipaux,	
  
assermentés	
  et	
  agréés	
  par	
  Mr.	
  Le	
  Procureur	
  de	
  la	
  République	
  Tribunal	
  de	
  police	
  et	
  Mr.	
  Le	
  Préfet	
  
de	
  l’Hérault,	
  pour	
  attester	
  de	
  l’existence	
  des	
  panneaux	
  implantés	
  à	
  proximité	
  du	
  site.	
  

1) 	
  Le	
  premier	
  en	
  date	
  du	
  31	
  octobre	
  2017.	
  
2) 	
  Le	
  second	
  en	
  date	
  du	
  01	
  décembre	
  2017,	
  dernier	
  jour	
  de	
  l’enquête.	
  

Copies	
  intégrales	
  de	
  ces	
  rapports	
  de	
  constatation	
  figurent	
  en	
  pièce	
  annexe	
  N°17.	
  
	
  	
  
J’estime	
  que	
  toutes	
  les	
  mesures	
  d’affichages	
  exigées	
  par	
  les	
  textes	
  règlementaires	
  ont	
  été	
  
accomplies,	
  afin	
  d’assurer	
  une	
  bonne	
  publicité	
  auprès	
  de	
  la	
  population.	
  
	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
20	
  	
  Voir	
  copies	
  de	
  ces	
  certificats	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°16.	
  
21	
  	
  Voir	
  copies	
  de	
  ces	
  rapports	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°17.	
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  Jean	
  JORGE	
  

Les	
  permanences	
  en	
  mairie.	
  
Les	
  permanences,	
  pour	
   la	
  réception	
  du	
  public,	
  se	
  sont	
  tenues	
  dans	
   la	
  salle	
  des	
  mariages	
  située	
  
juste	
   à	
   l’entrée	
   de	
   la	
  mairie.	
   Il	
   s’agissait	
   d’une	
   grande	
   salle	
   recueillant	
   toutes	
   les	
   dispositions	
  
nécessaires	
   à	
   de	
   bonnes	
   conditions	
   pour	
   d’éventuels	
   entretiens	
   (accessibilité,	
   discrétion,	
  
confort…etc.).	
  
	
  
J’ai	
   tenu	
   trois	
   permanences,	
   telles	
   qu’elles	
   étaient	
   prévues	
   dans	
   l’arrêté	
   d’ouverture	
   et	
   l’avis	
  
d’enquête	
  publique	
  :	
  
	
  

Ø Le	
   lundi	
   13	
   novembre	
   2017,	
   de	
  9h.30	
  à	
  11h.30	
   (ouverture	
  de	
   l’enquête).	
   Je	
  n’ai	
  
reçu	
  aucune	
  personne	
  lors	
  de	
  cette	
  première	
  permanence.	
  
	
  

Ø Le	
   jeudi	
  23	
  novembre	
  2017,	
  de	
  9h.30	
  à	
  11h.30.	
  J’ai	
  reçu	
  la	
  visite	
  d’une	
  personne.	
  
Celle-­‐ci	
   a	
   déposé	
   une	
   observation	
   orale	
   et	
   a	
   laissé	
   une	
   observation	
   écrite	
   sur	
   le	
  
registre	
  d’enquête.	
  

	
  
Au	
  cours	
  de	
  cette	
  permanence,	
  j’ai	
  pris	
  l’initiative	
  de	
  contacter	
  par	
  téléphone,	
  l’office	
  
notarial	
  de	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  à	
  CAPESTANG.	
  Dans	
  l’impossibilité	
  de	
  joindre	
  
le	
   notaire	
   ou	
  un	
  de	
   ses	
   collaborateurs,	
   j’ai	
   envoyé	
  un	
  message	
   électronique,	
   à	
   son	
  
attention,	
  pour	
  obtenir	
  des	
  précisions	
  complémentaires	
  sur	
  les	
  co-­‐indivisaires.	
  
Une	
  copie	
  de	
  ce	
  message	
  figure	
  en	
  pièce	
  annexe	
  N°18.	
  

	
  
Ø Le	
  vendredi	
  1er	
  décembre	
  2017,	
  de	
  15h.00	
  à	
  18h.00,	
  (clôture	
  de	
  l’enquête).	
  Je	
  n’ai	
  

reçu	
  aucune	
  personne	
   lors	
  de	
   cette	
  dernière	
  permanence.	
  Par	
   contre,	
   il	
   faut	
  noter	
  
une	
  observation	
  a	
  été	
  déposée	
  par	
  courrier	
  électronique,	
  à	
  16h.15.	
  
Celle-­‐ci	
  a	
  été	
  immédiatement	
  au	
  registre	
  d’enquête	
  par	
  mes	
  soins.	
  	
  
J’ai	
   eu,	
   durant	
   une	
   demie	
   heure	
   environ,	
   un	
   entretien	
   avec	
   Monsieur	
   Gérard	
  
ABELLA,	
   Maire	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
   avant	
   qu’il	
   ne	
   procède	
   à	
   la	
   clôture	
   du	
  
registre	
  d’enquête.	
  

Incidents	
  relevés	
  pendant	
  l’enquête	
  –	
  Climat	
  de	
  l’enquête.	
  
Il	
  n’y	
  a	
  pas	
  eu	
  d’incidents	
  particuliers	
  durant	
  le	
  déroulement	
  de	
  l’enquête.	
  
Celle-­‐ci	
  s’est	
  déroulée	
  dans	
  un	
  climat	
  calme	
  et	
  apaisé.	
  
	
  

Clôture	
  de	
  l’enquête	
  et	
  du	
  registre.	
  
Le	
   vendredi	
   1er	
   décembre	
   2017,	
   à	
   18h.OO,	
   j’ai	
   présenté	
   le	
   registre	
   d’enquête	
   publique	
   à	
  
Monsieur	
   le	
   Maire	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
   afin	
   qu’il	
   puisse	
   procéder	
   à	
   sa	
   clôture,	
   comme	
  
définit	
  à	
  l’art.	
  R.112-­‐18	
  du	
  Code	
  de	
  l’expropriation	
  pour	
  utilité	
  publique.	
  
	
  
Le	
  soir	
  même,	
  après	
  la	
  clôture,	
  j’ai	
  récupéré	
  le	
  registre	
  et	
  le	
  dossier	
  d’enquête	
  publique.	
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A-III – LA PARTICIPATION DU PUBLIC. 
	
  
La	
  participation	
  du	
  public	
  a	
  été	
  quasiment	
  nulle.	
  Cette	
  enquête	
  n’a	
  pas	
  mobilisé	
  la	
  population	
  de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
C’est	
   un	
   constat	
   décevant,	
   mais	
   qu’il	
   faut	
   noter	
   et	
   remarquer,	
   malgré	
   toutes	
   les	
   mesures	
   de	
  
publicité	
  mises	
  en	
  place	
  :	
  
	
  

1-­‐ 	
  -­‐	
  Parutions	
  dans	
  deux	
  journaux	
  régionaux.	
  
2-­‐ 	
  -­‐	
  Affichage	
  de	
  l’avis	
  d’enquête	
  sur	
  le	
  site.	
  
3-­‐ 	
  -­‐	
  Information	
  sur	
  le	
  panneau	
  municipal.	
  
4-­‐ 	
  -­‐	
  Affichages	
  en	
  mairie.	
  
5-­‐ 	
  -­‐	
  Courrier	
  R.A.R.	
  adressé	
  aux	
  co-­‐indivisaires.	
  

	
  
La	
  participation	
  du	
  public	
  s’établit	
  comme	
  suit	
  :	
  
	
  

1) -­‐	
   	
   Une	
   personne	
   s’est	
   présentée	
   lors	
   de	
   la	
   deuxième	
   permanence.	
   Elle	
   a	
   déposé	
   une	
  
observation	
  orale	
  et	
  une	
  observation	
  écrite	
  sur	
  le	
  registre	
  d’enquête.	
  

2) -­‐	
  	
  Une	
  personne	
  s’est	
  exprimée	
  au	
  travers	
  d’un	
  courrier	
  électronique,	
  reçu	
  le	
  vendredi	
  1er	
  
décembre	
  2017,	
  à	
  16h.15.	
  

3) -­‐	
   	
   Trois	
   courriers	
   ont	
   été	
   adressés	
   en	
  mairie,	
   en	
   réponse	
   aux	
   courriers	
   Recommandés	
  
avec	
  Accusé	
  de	
  Réception,	
  envoyés	
  aux	
  co-­‐indivisaires,	
  par	
  Monsieur	
  le	
  Maire	
  de	
  BOUJAN	
  
SUR	
  LIBRON.	
  

	
  
Je	
  constate	
  et	
  regrette	
  que	
  la	
  participation	
  du	
  public	
  ait	
  été	
  aussi	
  faible.	
  
Compte	
   tenu	
   du	
   fait	
   que	
   les	
   mesures	
   d’annonces	
   et	
   de	
   publicité	
   de	
   l’enquête	
   étaient	
  
satisfaisantes,	
   cela	
   démontre	
   un	
  manque	
   d’intérêt	
   de	
   la	
   population	
   pour	
   ce	
   projet,	
   mais	
  
surtout	
  une	
  négligence,	
  une	
  nonchalance,	
  voir	
  un	
  laisser-­‐aller	
  de	
  la	
  part	
  des	
  co-­‐indivisaires,	
  
avertis	
  spécifiquement.	
  	
  
Enfin,	
   il	
   faut	
   en	
   déduire	
   un	
   manque	
   d’enjeux	
   pour	
   cette	
   affaire	
   très	
   ciblée	
   et	
   assez	
  
restrictive,	
  car	
  elle	
  ne	
  concerne	
  qu’une	
  seule	
  parcelle.	
  
	
  

A-III - 1  Observations recueillies. 
	
  
Les	
  observations	
  recueillies	
  sont	
  consignées	
  dans	
  le	
  relevé	
  des	
  observations	
  figurant	
  en	
  pièce	
  
annexe	
  	
  N°20	
  du	
  présent	
  rapport.	
  
Leur	
  nombre,	
  malheureusement	
  est	
  très	
  limité.	
  
	
  

1) -­‐	
  Une	
  observation	
  orale	
   lors	
  de	
   la	
   deuxième	
  permanence,	
   après	
  un	
   entretien	
   explicatif	
  
sur	
  la	
  destination	
  des	
  lieux,	
  ou	
  plutôt	
  sur	
  le	
  principe	
  d’aménagement,	
  prévu	
  au	
  P.L.U.	
  

2) -­‐	
   cette	
   même	
   personne	
   a	
   désiré	
   faire	
   une	
   observation	
   écrite	
   sur	
   le	
   registre,	
   qui	
  
mentionne	
  qu’elle	
  n’est	
  pas	
  défavorable	
  au	
  projet.	
  

3) -­‐	
  Une	
  observation	
  transmise	
  par	
  courrier	
  électronique,	
  au	
  travers	
  de	
  l’adresse	
  «	
  reserve-­‐
fonciere.boujan@laposte.net	
  ».	
   Cette	
   observation	
   est	
   défavorable	
   au	
   projet	
   et	
   à	
   la	
  
procédure	
  d’expropriation.	
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A-III - 2  Réponses aux courriers de notification. 
	
  
En	
   réponse	
   aux	
   courriers	
   transmis	
   au	
   notaire	
   Maître	
   Jean-­‐Pascal	
   MARC	
   et	
   aux	
   sept	
   co-­‐
indivisaires	
  (voir	
  p.23),	
  trois	
  plis	
  sont	
  parvenus	
  en	
  mairie	
  :	
  
	
  
1. -­‐	
  	
  Courrier	
  non	
  daté	
  de	
  Mme	
  Thérèse	
  TRAVER,	
  reçu	
  en	
  mairie	
  le	
  12/11/2017.	
  
2. -­‐	
  Courrier	
  du	
  10/11/2017	
  de	
  Mme	
  Simone	
  CALBERA,	
  Mme	
  Nelly	
   CALBERA	
  et	
  Mme	
  

Catherine	
  HUET	
  née	
  CALBERA,	
  reçu	
  en	
  mairie	
  le	
  14/11/2017.	
  
3. -­‐	
  Documents	
  reçus	
  en	
  mairie	
  le	
  16/11/2017,	
  de	
  Mr.	
  Claude	
  PIERRE.	
  

	
  
Ces	
  courriers	
  contiennent	
  uniquement	
  des	
  renseignements	
  d’identité	
  sur	
  les	
  personnes	
  ainsi	
  
que	
  sur	
  la	
  parcelle	
  AH	
  N°3.	
  Il	
  s’agit	
  des	
  retours	
  de	
  documents	
  complétés,	
  que	
  la	
  mairie	
  avait	
  
transmis	
  en	
  pièces	
  jointes	
  aux	
  courriers	
  de	
  notifications.	
  	
  

	
  
Aucun	
   des	
   co-­‐indivisaires	
   ayant	
   répondu	
   par	
   courrier,	
   n’a	
   formulé	
   d‘observations	
   ou	
   émis	
   un	
  
quelconque	
   avis,	
   sur	
   la	
   procédure	
   d’expropriation,	
   ou	
   bien	
   sur	
   le	
   projet.	
   Ils	
   ont	
   uniquement	
  
confirmé	
  les	
  références	
  cadastrales	
  de	
  la	
  parcelle,	
  section,	
  numéro	
  et	
  surface.	
  
Ces	
  trois	
  courriers	
  sont	
  joints	
  au	
  registre	
  d’enquête,	
  pages	
  7,	
  9	
  et	
  11.	
  
	
  

A-III - 3 Entretien avec M. le Maire de BOUJAN SUR LIBRON. 
	
  
Durant	
   l’entretien	
  que	
   j’ai	
  eu	
  avec	
  Mr.	
  Le	
  Maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
   lors	
  de	
   la	
  clôture	
  de	
  
l’enquête,	
  celui-­‐ci	
  a	
  défendu	
  le	
  projet	
  et	
  a	
  émis	
  un	
  avis	
  très	
  favorable,	
  pour	
  le	
  voir	
  aboutir.	
  Il	
  m’a	
  
également	
  confirmé	
  que	
  la	
  commune	
  a	
  tout	
  tenté	
  pour	
  traiter	
  cette	
  acquisition	
  à	
  l’amiable,	
  mais	
  
devant	
   les	
   exigences	
   des	
   propriétaires	
   qui	
   sont	
   très	
   en	
   dessus	
   de	
   l’estimation	
   de	
   France	
  
DOMAINE,	
  la	
  commune	
  était	
  dans	
  l’obligation	
  de	
  lancer	
  la	
  procédure	
  de	
  DUP	
  et	
  de	
  cessibilité	
  du	
  
terrain.	
  
Il	
  m’a	
   signifié,	
   qu’à	
   ses	
  yeux,	
   la	
   seule	
   et	
  unique	
  manière	
  d’y	
  parvenir	
  passait	
  par	
   la	
  procédure	
  
d’expropriation.	
  
	
  

A-III - 4  Élaboration du relevé des observations. 
	
  
Les	
  quelques	
  observations,	
  recueillies	
  pendant	
  l’enquête	
  auprès	
  du	
  public,	
  sont	
  exprimées	
  :	
  
III. oralement	
  lors	
  des	
  permanences,	
  	
  
IV. par	
  inscription	
  sur	
  le	
  registre	
  d’enquête,	
  	
  
V. au	
  travers	
  de	
  la	
  messagerie	
  électronique,	
  mise	
  en	
  place	
  à	
  cet	
  effet.	
  

	
  
	
  	
  
D’autre	
   part,	
   j’ai	
   joint	
   au	
   registre	
   d’enquête,	
   les	
   réponses	
   parvenues	
   par	
   courriers	
   aux	
  
questionnaires	
  transmis,	
  par	
  la	
  commune,	
  à	
  l’appui	
  des	
  notifications	
  individuelles.	
  
	
  
Compte	
   tenu	
   de	
   la	
   très	
   faible	
   participation	
   du	
   public,	
   et	
   par	
   conséquent	
   du	
   nombre	
   réduit	
  
d’observations,	
  j’ai	
  tenu	
  à	
  exprimer	
  plusieurs	
  questions	
  au	
  Maître	
  d’Ouvrage.	
  
	
  
Les	
   observations,	
   ainsi	
   que	
   les	
   questions	
   formulées	
   par	
   la	
   commissaire	
   enquêteur,	
   sont	
  
consignées	
  dans	
  un	
  relevé	
  d’observations	
  (Cf.	
  annexe	
  N°20).	
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J’ai	
  personnellement	
  remis	
  et	
  commenté	
  ce	
  relevé	
  d’observations,	
   lors	
  d’une	
  réunion	
  en	
  Mairie	
  
de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  qui	
  s’est	
  tenue	
  le	
  vendredi	
  8	
  décembre	
  2017.	
  
	
  
Assistaient	
  à	
  cette	
  réunion	
  :	
  
	
  

1. 	
  -­‐	
  Mme	
  Perrine	
  SERVEL	
  D.G.S.	
  –	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
2. 	
  -­‐	
  Jean	
  JORGE	
  –	
  commissaire	
  enquêteur.	
  

	
  
Le	
   Maître	
   d’Ouvrage	
   devra,	
   en	
   retour,	
   se	
   prononcer	
   sur	
   chacun	
   des	
   aspects	
   figurant	
   dans	
   ce	
  
relevé	
   d’observations	
   (observations,	
   questions…etc),	
   dans	
   le	
   cadre	
   d’un	
  mémoire	
   en	
   réponse,	
  
qui	
  devra	
  m’être	
  remis	
  le	
  lundi	
  18	
  décembre	
  2017.	
  

A-III .5  Analyse du mémoire en réponse. 
	
  
Le	
   lundi	
   18	
   décembre	
   2017,	
   je	
   me	
   suis	
   rendu	
   en	
   mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
   pour	
  
recueillir	
  le	
  mémoire	
  en	
  réponse	
  élaboré	
  par	
  le	
  Maître	
  d’Ouvrage.	
  	
  
Au	
  cours	
  d’une	
  réunion	
  avec	
  Mme	
  Perrine	
  SERVEL,	
  DGS,	
  nous	
  avons	
  pu	
  analyser	
  et	
  commenté	
  ce	
  
document	
  qui	
  apporte	
  des	
  éléments	
  de	
  réponse	
  aux	
  observations	
  et	
  avis	
  du	
  public,	
  ainsi	
  qu’aux	
  
demandes	
  de	
  précisions	
  formulées	
  dans	
  le	
  relevé	
  d’observations.	
  
	
  
Le	
  mémoire	
  en	
  réponse,	
  signé	
  par	
  M.	
   le	
  Maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  est	
  annexé	
  au	
  présent	
  
rapport	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°21.	
  
	
  
L’analyse	
  ci-­‐après	
  comporte	
  :	
  
	
  
1. -­‐	
  En	
  caractère	
  gras	
  et	
  souligné	
  l’évocation	
  des	
  observations	
  et	
  questions	
  posées.	
  
2. -­‐	
  En	
  caractère	
  italique	
  :	
  les	
  réponses	
  du	
  maître	
  d’ouvrage.	
  
3. -­‐	
  En	
  caractère	
  gras	
  et	
  encadré	
  :	
  mon	
  analyse.	
  
	
  
Observations	
  orales	
  et	
  écrites	
  sur	
  le	
  registre	
  (Mme	
  Marie	
  Lise	
  BIANCO)	
  –	
  DUP-­‐0-­‐1	
  
et	
  DUP-­‐R-­‐1	
  
 
Mme	
  Marie	
  Lise	
  BIANCO	
  s’est	
  exprimée	
  au	
  travers	
  d’une	
  observation	
  orale	
   (DUP-­‐O-­‐1)	
  et	
  d’une	
  
observation	
  écrite	
  (DUP-­‐R-­‐1).	
  
	
  
1. Observation	
  orale	
  DUP-­‐O-­‐1	
  	
  
S’agissant	
  de	
  l’observation	
  orale	
  DUP-­‐0-­‐1,	
  cette	
  dernière	
  va	
  dans	
  le	
  sens	
  du	
  projet	
  envisagé	
  par	
  la	
  
Municipalité	
   car	
   Mme	
   BIANCO	
   «	
  reconnait	
   que	
   le	
   site	
   actuellement	
   constitue	
   une	
   friche	
   à	
  
l’abandon,	
  générant	
  d’autres	
  désagréments	
   (décharge	
  de	
  déchets,	
  gravats	
  et	
  matériaux,	
  présence	
  
de	
  rats,	
  bâtiments	
  délabrés	
  et	
  vandalisés…	
  etc)	
  »	
  	
  
De	
   même,	
   elle	
   se	
   dit	
   «	
  tranquillisée	
   que	
   le	
   principe	
   d’aménagement	
   concerne	
   la	
   construction	
  
d’habitations	
  plutôt	
  qu’un	
  équipement	
  public	
  de	
  salle	
  communale.	
  Je	
  suis	
  plutôt	
  favorable	
  au	
  projet	
  
de	
  constructions	
  d’habitations.	
  »	
  	
  	
  
	
  
S’agissant	
   de	
   ses	
   inquiétudes	
   relatives	
   aux	
   nuisances	
   éventuelles	
   pendant	
   les	
   travaux	
   de	
  
construction,	
  le	
  chantier	
  sera	
  bien	
  évidemment	
  sécurisé	
  et	
  tout	
  sera	
  mis	
  en	
  œuvre	
  pour	
  limiter	
  les	
  
nuisances	
  vis-­‐à-­‐vis	
  des	
  riverains.	
  
	
  
Pour	
  ce	
  qui	
  est	
  de	
  l’augmentation	
  du	
  trafic	
  et	
  de	
  la	
  circulation,	
  le	
  secteur	
  concerné	
  par	
  le	
  projet	
  est	
  
déjà	
  relativement	
  passant.	
  L’incidence	
  sur	
  le	
  trafic	
  actuel	
  sera	
  modérée.	
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2. Observation	
  écrite	
  DUP-­‐R-­‐1	
  
L’observation	
  écrite	
  de	
  Mme	
  BIANCO	
  va	
  dans	
  la	
  même	
  optique	
  que	
  son	
  observation	
  orale	
  à	
  savoir	
  
«	
  soulagée	
   qu’il	
   n’y	
   ait	
   pas	
   de	
   projet	
   de	
   construction	
   d’une	
   salle	
   communale	
   par	
   rapport	
   aux	
  
nuisances	
  de	
  voisinage	
  que	
  cela	
  aurait	
  engendré.	
  »	
  
Ainsi,	
   l’opération	
  d’aménagement	
  d’ensemble	
  à	
   vocation	
  d’habitat	
   envisagée	
  par	
   la	
  Commune	
  va	
  
dans	
  le	
  sens	
  de	
  la	
  remarque	
  de	
  l’administrée.	
  
	
  
S’agissant	
  du	
  trafic	
  de	
  l’avenue	
  Camus	
  déjà	
  dense	
  et	
  qui	
  sera	
  augmenté,	
  la	
  Commune	
  a	
  pleinement	
  
conscience	
  de	
   la	
  problématique	
  et	
  a	
  pour	
  projet	
  de	
   sécuriser	
  une	
  partie	
  de	
   l’avenue	
  Camus	
   (voie	
  
départementale)	
   en	
   créant	
   14	
   places	
   de	
   stationnement	
   supplémentaires	
   avec	
   des	
   bordures	
   de	
  
protection.	
  
Une	
  discussion	
  avec	
  les	
  Services	
  du	
  Conseil	
  Départemental	
  est	
  actuellement	
  en	
  cours.	
  
	
  
Quant	
  à	
  densité	
  du	
  trafic,	
   l’accès	
  au	
  projet	
  se	
  fera	
  depuis	
  l’Avenue	
  Albert	
  Camus	
  pour	
  le	
  bâtiment	
  
collectif	
   et	
   depuis	
   l’impasse	
   de	
   la	
  Distillerie	
   en	
   créant	
   une	
   voirie	
   pour	
   les	
   villas	
   afin	
   de	
   tenter	
   de	
  
réguler	
  la	
  circulation.	
  
	
  
	
  
Le	
   commissaire	
   enquêteur	
   prend	
   acte	
   de	
   la	
   volonté	
   du	
  maître	
   d’ouvrage,	
   pour	
  mettre	
   en	
  
œuvre	
   les	
  mesures	
  pour	
  diminuer	
   les	
  nuisances	
  et	
  augmenter	
   la	
   sécurité	
  dans	
   ce	
   secteur.	
  
Dans	
  ces	
  conditions	
  cette	
  observation	
  est	
  favorable	
  au	
  projet.	
  
	
  
	
  
Observations	
  transmises	
  par	
  courriel	
  (Mme	
  Marie	
  Hélène	
  CAMPOS)	
  –	
  DUP-­‐E-­‐1.	
  
	
  
Mme	
  marie	
  Hélène	
  CAMPOS	
  a	
  formulé	
  une	
  observation	
  écrite,	
  transmise	
  par	
  courriel	
  (DUP-­‐E-­‐1).	
  
	
  
Cette	
  dernière	
  n’est	
  pas	
  favorable	
  au	
  projet	
  de	
  réserve	
  foncière	
  du	
  secteur	
  UD.	
  
Elle	
  considère	
  en	
  effet	
  qu’un	
  propriétaire	
  doit	
  avoir	
  le	
  libre	
  choix	
  de	
  négocier	
  son	
  bien	
  immobilier,	
  
s’il	
  souhaite	
  le	
  conserver	
  en	
  l’état,	
  pouvoir	
  y	
  bâtir,	
   le	
  vendre	
  à	
  un	
  particulier	
  ou	
  une	
  collectivité,	
   il	
  
doit	
   pouvoir	
   rester	
   maître	
   de	
   son	
   choix	
   sur	
   son	
   bien.	
   Effectivement,	
   les	
   communes	
   disposent	
   de	
  
plusieurs	
  moyens	
  d’action	
  à	
  savoir	
  la	
  voie	
  amiable,	
  le	
  droit	
  de	
  préemption	
  urbain	
  et	
  l’expropriation,	
  
afin	
  d’acquérir	
  ou	
  constituer	
  des	
  réserves….	
  Qui	
  coûtent	
  cher	
  ou	
  en	
  tout	
  cas	
  demande	
  d’investir	
  à	
  
moyen	
  ou	
  long	
  terme…	
  et	
  par	
  ce	
  que	
  la	
  maîtrise	
  de	
  l’urbanisation	
  par	
  la	
  Collectivité	
  doit	
  avoir	
  pour	
  
objectif	
  d’éviter	
  l’urbanisation	
  de	
  masse.	
  »	
  
	
  
Ainsi,	
  l’observation	
  de	
  Mme	
  CAMPOS	
  appelle	
  un	
  certain	
  nombre	
  de	
  réponses.	
  
	
  
1. Les	
  moyens	
  dont	
  disposent	
  les	
  collectivités	
  pour	
  l’acquisition	
  de	
  biens	
  
Lors	
  de	
  la	
  séance	
  du	
  20	
  mai	
  2016,	
  le	
  Conseil	
  Municipal	
  de	
  la	
  Commune	
  de	
  Boujan	
  sur	
  Libron,	
  a,	
  au	
  
titre	
   de	
   la	
   délibération	
   n°	
   2016-­‐29,	
   d’une	
   part	
   rappelé	
   la	
   nécessité	
   pour	
   la	
   Commune,	
   afin	
   de	
  
satisfaire	
  les	
  objectifs	
  qu’elle	
  a	
  définis	
  dans	
  le	
  cadre	
  de	
  son	
  document	
  d’urbanisme,	
  d’acquérir	
  ou	
  de	
  
faire	
   acquérir	
   les	
   parcelles	
   de	
   terrains	
   susceptibles	
   d’être	
   concernées	
   par	
   la	
   politique	
  
d’aménagement	
  de	
  son	
  territoire.	
  
D’autre	
  part	
  et	
  par	
  cette	
  même	
  délibération,	
  il	
  a	
  été	
  décidé	
  que	
  si	
  la	
  recherche	
  d’accords	
  amiables	
  
pour	
   la	
  maîtrise	
   foncière	
  devait	
   être	
  privilégiée,	
   la	
  Commune	
  pouvait	
   toujours	
   faire	
  usage	
  de	
   ses	
  
prérogatives	
   de	
   droit	
   public,	
   notamment	
   en	
   décidant	
   de	
   recourir	
   à	
   l’expropriation	
   pour	
   cause	
  
d’utilité	
  publique.	
  
	
  A	
  défaut	
  d’accord	
  avec	
  les	
  propriétaires	
  depuis	
  2004,	
  la	
  Commune	
  a	
  donc	
  été	
  dans	
  l’obligation	
  de	
  
passer	
  par	
  le	
  biais	
  de	
  l’expropriation.	
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2. La	
  volonté	
  d’éviter	
  l’urbanisation	
  de	
  masse	
  
Le	
   SCOT	
   du	
   biterrois	
   dans	
   lequel	
   est	
   englobé	
   la	
   Commune	
   de	
   Boujan	
   sur	
   Libron	
   définit	
   les	
  
orientations	
  et	
  prescriptions	
  d’aménagement	
  sur	
  le	
  territoire.	
  
	
  
Le	
  DOG	
  (Document	
  d’Orientations	
  Générales)	
  du	
  SCOT	
  du	
  Biterrois	
  est	
  organisé	
  selon	
  6	
  axes	
  :	
  
1. Préserver	
  le	
  socle	
  environnemental	
  du	
  territoire,	
  
2. Urbaniser	
  sans	
  s’étaler	
  
3. Habiter,	
   relier	
   et	
   vivre	
   au	
   quotidien	
   (Se	
   loger,	
   se	
   déplacer,	
   vivre	
   au	
   quotidien	
   et	
   ainsi	
  

proposer	
  une	
  offre	
  diversifiée	
  en	
  logements	
  pour	
  répondre	
  à	
  tous	
  les	
  besoins.)	
  
4. Renforcer	
  l’attractivité	
  économique	
  du	
  territoire	
  
5. Développer	
   un	
   urbanisme	
   durable	
   et	
   de	
   projet	
   	
   (grâce	
   à	
   la	
   prise	
   en	
   compte	
   des	
   risques,	
  

l’amélioration	
  de	
  la	
  qualité	
  des	
  entrées	
  de	
  ville,	
  la	
  recherche	
  de	
  la	
  qualité	
  architecturale	
  et	
  
urbaine	
  et	
  l’instauration	
  d’une	
  mixité	
  fonctionnelle.)	
  

6. Accompagner	
  la	
  mise	
  en	
  œuvre	
  et	
  le	
  suivi	
  du	
  SCOT	
  
	
  

L’objectif	
   de	
   cette	
   opération	
   est	
   de	
   renforcer	
   l’offre	
   en	
   logements	
   en	
   conformité	
   avec	
   les	
  
orientations	
  d’aménagement	
  définies	
  dans	
  le	
  SCOT	
  du	
  Biterrois.	
  
Ce	
   projet	
   s’inscrit	
   également	
   dans	
   la	
   démarche	
   du	
   Projet	
   d’Aménagement	
   et	
   de	
   Développement	
  
Durable	
  (PADD)	
  de	
  la	
  Commune	
  :	
  
-­‐Axe	
  4	
  :	
  Repenser	
  le	
  cœur	
  de	
  ville	
  et	
  combler	
  les	
  vides	
  urbains	
  
-­‐Axe	
   5	
  :	
   Répondre	
   aux	
   besoins	
   futurs	
   avec	
   l’implantation	
   de	
   zones	
   de	
   mixité	
   sociale	
   et	
   la	
  
continuation	
  de	
  l’effort	
  communal	
  en	
  termes	
  de	
  logements	
  locatifs	
  sociaux.	
  
	
  

Il	
   convient	
   également	
   de	
   noter	
   la	
   volonté	
   de	
   valoriser	
   le	
   foncier	
   en	
   dents	
   creuses	
   et	
   de	
  
favoriser	
  la	
  reconversion	
  de	
  certains	
  sites.	
  	
  
	
  

Loin	
  de	
   constituer	
  une	
  opération	
  d’«	
  urbanisation	
  de	
  masse	
  »,	
   le	
  projet	
   s’inscrit	
  dans	
  une	
  
démarche	
  de	
  qualité	
  en	
  aménageant	
  cette	
  «	
  dent	
  creuse	
  »	
  en	
  répondant	
  aux	
  enjeux	
  de	
  l’urbanisme	
  
durable	
  afin	
  d’éviter	
  l’étalement	
  urbain	
  en	
  «	
  refaisant	
  la	
  ville	
  sur	
  la	
  ville	
  »	
  	
  tout	
  en	
  supprimant	
  cette	
  
friche	
  urbaine	
  et	
  en	
  valorisant	
  l’entrée	
  de	
  ville. 
	
  
	
  
Je	
   souscris	
   totalement	
   à	
   la	
   réponse	
   du	
   Maître	
   d’Ouvrage,	
   aussi	
   bien	
   sur	
   l’aspect	
   de	
  
privilégier	
  avant	
  tout	
  la	
  négociation	
  amiable,	
  que	
  sur	
  les	
  différents	
  aspects	
  proposés	
  sur	
  les	
  
politiques	
  d’aménagement	
  (SCoT,	
  PADD…etc).	
  	
  
	
  
Réponses	
  des	
  propriétaires	
  aux	
  courriers	
  de	
  notifications	
  EP-­‐C-­‐1,	
  EP-­‐C-­‐2,	
  EP-­‐C-­‐3.	
  
	
  
Comme	
  spécifié	
  dans	
  les	
  textes	
  réglementaires,	
   la	
  Mairie	
  de	
  Boujan	
  sur	
  Libron	
  a	
  notifié	
  par	
  lettre	
  
recommandée	
  avec	
  demande	
  d’avis	
  de	
  réception	
   	
  à	
  chacun	
  des	
  propriétaires	
   figurant	
  que	
   la	
   liste	
  
établie	
  du	
  dépôt	
  du	
  dossier	
  d’enquête	
  publique	
  en	
  mairie.	
  
A	
  l’appui	
  de	
  ces	
  courriers	
  étaient	
  joints	
  :	
  
-­‐la	
  délibération	
  du	
  Conseil	
  Municipal	
  en	
  date	
  du	
  28	
  mars	
  2017	
  
-­‐l’arrêté	
  préfectoral	
  d’ouverture	
  d’enquête	
  publique	
  du	
  20	
  octobre	
  2017	
  
-­‐un	
  formulaire	
  d’enquête	
  parcellaire	
  à	
  retourner	
  en	
  mairie.	
  
	
  
Ces	
  formulaires	
  concernent	
  des	
  renseignements	
  sur	
  l’identité	
  des	
  propriétaires	
  mais	
  également	
  des	
  
renseignements	
   sur	
   les	
   caractéristiques	
   de	
   la	
   parcelle	
   AH	
   3	
   	
   et	
   sur	
   l’origine	
   de	
   propriété	
  
(acquisition,	
  succession,	
  donation…)	
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Les	
  renseignements	
  transmis	
  par	
  les	
  propriétaires	
  n’appellent	
  aucune	
  observation	
  de	
  la	
  part	
  de	
  la	
  
Collectivité.	
  
	
  
Je	
  prends	
  acte	
  de	
  la	
  réponse	
  du	
  maître	
  d’Ouvrage.	
  
	
  
	
  
Questions	
  formulées	
  par	
  le	
  commissaire	
  enquêteur	
  :	
  DUP-­‐QCE-­‐1,	
  DUP-­‐QCE-­‐2,	
  DUP-­‐	
  
QCE-­‐3,	
  DUP-­‐QCE-­‐4,	
  DUP-­‐QCE-­‐5.	
  
	
  
1. DUP-­‐QCE-­‐1	
  :	
  Respect	
  de	
  la	
  loi	
  SRU	
  

L’objectif	
  de	
   l’opération	
  est	
  de	
  créer	
  une	
  mixité	
   fonctionnelle	
  et	
  programmatique	
  en	
  favorisant	
   la	
  
mixité	
  sociale	
  et	
  en	
  répondant	
  aux	
  besoins	
  en	
  logement	
  diversifiée.	
  
Cette	
  opération	
  a	
  pour	
  but	
  de	
  s’inscrire	
  dans	
  le	
  respect	
  les	
  lois	
  en	
  vigueur	
  :	
  
-­‐Loi	
  ALUR	
  (24/03/2014)	
  
-­‐Loi	
  DUFLOT	
  (18	
  janvier	
  2013)	
  
-­‐Loi	
  de	
  modernisation	
  de	
  l’agriculture	
  et	
  de	
  la	
  Pêche	
  (27/07/2010)	
  
-­‐Loi	
  Grenelle	
  II	
  (12/07/2010)	
  
-­‐Loi	
  SUR	
  (13/12/2000)	
  
-­‐Loi	
  Urbanisme	
  et	
  Habitat	
  (02/07/2003)	
  
	
  
Instaurée	
  par	
  un	
   texte	
  du	
  13	
  décembre	
  2000,	
   la	
  Loi	
  SRU	
  «	
  Solidarité	
  et	
  Renouvellement	
  Urbain	
  »	
  
comporte	
   notamment	
   l’article	
   55	
   dont	
   le	
   non-­‐respect	
   entraine	
   des	
   sanctions	
   annuelles	
   et	
  
triennales.	
   Cet	
   article	
   instaure	
   un	
   seuil	
   minimal	
   de	
   20%	
   de	
   logements	
   sociaux	
   à	
   atteindre	
   dans	
  
certaines	
  communes.	
  Sont	
  concernées	
  les	
  communes	
  qui	
  comptent	
  au	
  moins	
  3	
  500	
  habitants	
  et	
  qui	
  
sont	
   situées	
   dans	
   une	
   agglomération	
   ou	
   un	
   EPCI	
   à	
   fiscalité	
   propre	
   d’au	
  moins	
   50	
  000	
   habitants	
  
comptant	
  une	
  ville	
  de	
  plus	
  de	
  15	
  000	
  habitants.	
  	
  	
  	
  	
  
	
  
La	
   loi	
   du	
   18	
   janvier	
   2013	
   a	
   étendu	
   cette	
   obligation	
   aux	
   communes	
   dites	
   «	
  isolées	
  »	
   c’est-­‐à-­‐dire	
  
n’appartenant	
   pas	
   aux	
   agglomérations	
   ou	
   EPCI	
   définis	
   ci-­‐dessus,	
   mais	
   qui	
   ont	
   plus	
   de	
   15	
  000	
  
habitants	
  et	
  qui	
  sont	
  en	
  croissance	
  démographique.	
  
Le	
  décret	
  n°2014-­‐870	
  du	
  1er	
  août	
  2014	
  fixe	
  la	
  liste	
  des	
  agglomérations,	
  des	
  EPCI	
  et	
  des	
  communes	
  
isolées,	
  assujetties	
  à	
  une	
  obligation	
  de	
  20%	
  de	
  logements	
  sociaux.	
  Béziers	
  entre	
  dans	
  le	
  champ	
  du	
  
décret.	
  
Cette	
  même	
  loi	
  a	
  par	
  ailleurs	
  porté	
  le	
  taux	
  légal	
  de	
  20	
  à	
  25%	
  dans	
  les	
  secteurs	
  qui	
  nécessitent	
  une	
  
production	
  de	
  logements	
  sociaux	
  supplémentaires.	
  Ce	
  taux	
  doit	
  être	
  atteint	
  en	
  2025.	
  
	
  
En	
  2017,	
  le	
  parc	
  de	
  logements	
  sociaux	
  de	
  la	
  Commune	
  compte	
  102	
  logements.	
  	
  
	
  
Les	
  projets	
  à	
  venir	
  sur	
  plusieurs	
  secteurs	
  de	
  la	
  Commune	
  (et	
  notamment	
  l’opération	
  projetée)	
  vont	
  
permettre	
  d’augmenter	
  ces	
  données	
  et	
  de	
  s’inscrire	
  dans	
  une	
  dynamique	
  de	
  production.	
  
	
  
D’après	
   les	
   prévisions	
   d’évolution	
   de	
   la	
   population	
   de	
   la	
   Commune,	
   le	
   nombre	
   d’habitants	
   va	
  
augmenter	
  au-­‐delà	
  de	
  3	
  500	
  habitants	
  d’ici	
  2025	
  conduisant	
  ainsi	
  à	
  un	
  besoin	
  en	
  logements	
  sociaux	
  
plus	
  important.	
  	
  
	
  
La	
   Commune	
   souhaite	
   donc	
   affirmer	
   sa	
   volonté	
   de	
   poursuivre	
   ses	
   efforts	
   dans	
   la	
   production	
   de	
  
logements	
  aidés,	
  pour	
  s’inscrire	
  au	
  mieux	
  er	
  être	
  compatible	
  avec	
  les	
  prescriptions	
  des	
  lois	
  et	
  règles	
  
en	
  vigueur.	
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Ainsi,	
   deux	
  opérations	
   foncières	
   intégrant	
  des	
   logements	
   sociaux	
   sur	
   le	
   territoire	
   communal	
   sont	
  
actuellement	
  en	
  cours	
  d’instruction	
  par	
  les	
  services	
  de	
  la	
  CABM	
  :	
  	
  
*la	
  première	
  opération	
  sise	
  en	
  entrée	
  de	
  Ville,	
   lieu-­‐dit	
  «	
  le	
  Monestié	
  »	
  consiste	
  en	
  la	
  réalisation	
  de	
  
36	
  logements	
  sociaux.	
  
*	
  la	
  deuxième	
  s’articule	
  autour	
  de	
  la	
  création	
  de	
  6	
  logements	
  sociaux	
  avenue	
  du	
  Puech	
  Estève.	
  
	
  
De	
   même,	
   la	
   future	
   opération	
   de	
   ZAC	
   de	
   la	
   Plaine	
   qui	
   est	
   en	
   cours	
   d’élaboration	
   comporte	
  
également	
  25%	
  de	
  logements	
  sociaux.	
  
De	
  manière	
  générale,	
   la	
  Commune	
   sera	
  extrêmement	
  vigilante	
  afin	
  que	
   toutes	
   les	
  opérations	
  qui	
  
seront	
  déposées	
  intègrent	
  systématiquement	
  la	
  production	
  de	
  logements	
  sociaux.	
  
	
  
Je	
  prends	
  acte	
  des	
  éléments	
  de	
  réponse	
  fournis	
  par	
  le	
  Maître	
  d’Ouvrage.	
  	
  
	
  
2. DUP-­‐QCE-­‐2	
  :	
  Le	
  logement	
  social.	
  

L’opération	
   projetée	
   consiste	
   en	
   la	
   construction	
   de	
   maisons	
   individuelles	
   et	
   d’un	
   immeuble	
   de	
  
logements	
  collectifs	
  dont	
  la	
  hauteur	
  maximale	
  des	
  constructions	
  sera	
  de	
  10	
  mètres.	
  
Le	
  terrain	
  dédié	
  au	
  projet	
  se	
  situe	
  sur	
  la	
  parcelle	
  cadastrale	
  référencée	
  AH	
  2,	
  AH	
  3,	
  AH	
  289	
  et	
  AH	
  
290.La	
  superficie	
  totale	
  des	
  terrains	
  est	
  de	
  3	
  124	
  m²	
  dont	
  environ	
  2	
  630	
  m²	
  seront	
  destinés	
  aux	
  lots	
  
et	
  494	
  m²	
  aux	
  voiries	
  et	
  aménagements	
  urbains.	
  
Le	
   principe	
   d’aménagement	
   de	
   l’opération	
   projetée	
   prévoit	
   la	
   réalisation	
   de	
   15	
   à	
   25	
   logements	
  
locatifs	
  sociaux	
  et	
  une	
  dizaine	
  de	
  villas	
  individuelles.	
  
S’agissant	
   du	
   bailleur	
   qui	
   sera	
   retenu	
   pour	
   réaliser	
   la	
   future	
   opération,	
   il	
   est	
   prématuré	
   de	
   se	
  
positionner	
  sur	
  ce	
  point.	
  Le	
  choix	
  sera	
  opéré	
  en	
  fonction	
  des	
  opportunités	
  qui	
  se	
  présenteront.	
  
Le	
   nombre	
   de	
   logements	
   locatifs	
   sociaux	
   prévu	
   d’être	
   réalisé	
   sur	
   cette	
   opération	
   est	
   de	
   20	
  
logements	
  environ.	
  
S’agissant	
  d’autres	
  projets	
  de	
  logements	
  sociaux	
  sur	
  le	
  territoire	
  communal,	
  comme	
  indiqué	
  dans	
  le	
  
point	
   n°1	
   relatif	
   au	
   respect	
   de	
   la	
   loi	
   SRU,	
   2	
   projets	
   verront	
   le	
   jour	
   courant	
   2018	
   comportant	
   42	
  
logements	
   locatifs	
   sociaux.	
   Le	
   projet	
   de	
   la	
   ZAC	
   de	
   la	
   Plaine	
   comportera	
   également	
   25	
   %	
   de	
  
logements	
  sociaux.	
  
	
  
Je	
   prends	
   note	
   des	
   éléments	
   précis	
   concernant	
   le	
   projet	
   en	
   question,	
   qui	
   n’est	
   pas	
   encore	
  
définitivement	
  arrêté.	
   Je	
  note	
   également	
   les	
  autres	
  projets	
  prévus	
   sur	
   la	
   commune	
  à	
  plus	
  
long	
  terme.	
  	
  	
  
	
  
3. DUP-­‐QCE-­‐3	
  :	
  Mise	
  en	
  valeur	
  de	
  l’entrée	
  de	
  ville.	
  
	
  
Le	
   site	
   concerné	
   par	
   le	
   projet	
   st	
   situé	
   à	
   l’entrée	
   Nord	
   du	
   village	
   au	
   carrefour	
   entre	
   la	
   route	
   de	
  
Bédarieux	
  (CD15)	
  et	
  l’avenue	
  Albert	
  Camus.	
  (Route	
  Départementale)	
  
Il	
  est	
  demandé	
  si,	
  comme	
  le	
  prévoit	
  le	
  Projet	
  d’Aménagement	
  et	
  de	
  Développement	
  Durable	
  (PADD),	
  
un	
  projet	
  d’aménagement,	
  de	
  sécurisation	
  du	
  carrefour	
  et	
  de	
  mise	
  en	
  valeur	
  de	
  cette	
  entrée	
  de	
  ville	
  
est	
  programmé.	
  

Ces	
  voies	
  étant	
  départementales,	
  des	
  discussions	
  sont	
  actuellement	
  en	
  cours	
  avec	
  les	
  services	
  du	
  
Conseil	
  Départemental	
  afin	
  d’envisager	
  d’éventuels	
  aménagements	
  ou	
  sécurisation	
  du	
  carrefour.	
  	
  

L’accès	
   au	
   projet	
   se	
   fera	
   depuis	
   l’Avenue	
   Albert	
   Camus	
   pour	
   le	
   bâtiment	
   collectif	
   et	
   depuis	
  
l’impasse	
  de	
  la	
  Distillerie	
  en	
  créant	
  une	
  voirie	
  pour	
  les	
  villas.	
  
S’agissant	
   de	
   la	
  mise	
   en	
   valeur	
   de	
   l’entrée	
   de	
   ville,	
   la	
   parcelle	
   AH3,	
   fait	
   partie	
   d’un	
   ensemble	
   de	
  
parcelles	
   à	
   l’entrée	
   de	
   Boujan,	
   depuis	
   l’avenue	
   Albert	
   Camus.	
   Cet	
   ensemble	
   est	
   accessible	
   depuis	
  
l’avenue	
  Camus,	
  et	
  depuis	
  l’impasse	
  de	
  la	
  distillerie.	
  C’est	
  aujourd’hui	
  une	
  friche	
  en	
  entrée	
  de	
  ville.	
  	
  
La	
  mairie	
  de	
  Boujan	
  sur	
  Libron	
  souhaite	
  requalifier	
  ce	
  secteur	
  en	
  aménageant	
  lesdites	
  parcelles	
  et	
  
ainsi	
  valoriser	
  l’entrée	
  du	
  village.	
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Je	
  prends	
  acte	
  de	
   la	
  volonté	
  communale	
  de	
  sécurisé	
  et	
  de	
  mettre	
  en	
  valeur	
  cette	
  entrée	
  de	
  
ville.	
  	
  	
  
	
  
4. DUP-­‐QCE-­‐4	
  :	
  Les	
  aménagements	
  publics	
  et	
  paysagers.	
  
	
  
Au	
  droit	
  du	
  site	
  existe	
  un	
  espace	
  public	
  dénommé	
  «	
  Le	
  Square	
  Justin	
  Réveille	
  »	
  ainsi	
  qu’un	
  ruisseau	
  
ou	
  un	
  collecteur	
  d’eaux	
  pluviales	
  à	
  ciel	
  ouvert.	
  
Il	
   est	
   demandé	
   si	
   la	
   Commune	
   de	
   Boujan	
   sur	
   Libron	
   envisage	
   un	
   aménagement	
   paysager	
  
particulier	
  ou	
  une	
  remise	
  en	
  valeur	
  de	
  ces	
  espaces	
  en	
  relation	
  avec	
  le	
  projet	
  d’aménagement.	
  
S’agissant	
   du	
   Square	
   Justin	
   Réveille,	
   il	
   s’agit	
   d’un	
   espace	
   vert	
   accueillant	
   des	
   bancs	
   et	
   organisé	
  
autour	
  de	
  la	
  stèle	
  de	
  Justin	
  REVEILLE.	
  	
  
Le	
  square	
  est	
  le	
  théâtre	
  de	
  commémorations	
  et	
  d’événements	
  municipaux.	
  
Son	
  aménagement	
  sera	
  complémentaire	
  du	
  nouvel	
  aménagement	
  paysager	
  et	
  le	
  site	
  sera	
  remis	
  en	
  
valeur.	
  
Pour	
   ce	
   qui	
   est	
   du	
   ruisseau,	
   «	
  Le	
   Renous	
  »	
   traverse	
   le	
   terrain,	
   en	
   partie	
   à	
   l’air	
   libre	
   et	
   en	
   partie	
  
enterré	
  dans	
  des	
  buses.	
  Le	
  projet	
  portera	
  une	
  attention	
  particulière	
  sur	
  le	
  traitement	
  paysager	
  et	
  à	
  
l’évacuation	
  des	
  eaux	
  pluviales.	
  
 
Je	
  note	
  la	
  volonté	
  du	
  Maître	
  d’Ouvrage	
  pour	
  réaliser	
  une	
  requalification	
  des	
  espaces	
  publics	
  
et	
  des	
  aménagements	
  paysagers,	
  à	
  proximité	
  du	
  site.	
  	
  	
  
	
  
	
  
5. EP-­‐QCE-­‐1	
  :	
  Volonté	
  des	
  propriétaires.	
  
	
  
Il	
   est	
   demandé	
   à	
   la	
   Commune	
   si	
   cette	
   dernière	
   peut	
   apporter	
   des	
   précisions	
   sur	
   les	
   différents	
  
propriétaires,	
  leurs	
  exigences	
  ou	
  leur	
  volonté	
  commune	
  pour	
  la	
  destination	
  du	
  bien	
  immobilier.	
  
	
  
Il	
  convient	
  en	
  prime	
  abord	
  de	
  rappeler	
  l’historique	
  du	
  dossier	
  :	
  
	
  
*Une	
   demande	
   de	
   Renseignements	
   d’Urbanisme	
   a	
   été	
   déposée	
   en	
   date	
   du	
   06	
   novembre	
   2004	
   en	
  
Mairie	
  de	
  Boujan.	
   Le	
  22	
  novembre	
  2004,	
   la	
  Mairie	
  a	
   répondu	
  en	
  prenant	
   soin	
  de	
  préciser	
  que	
   le	
  
terrain	
  était	
  «	
  enclavé	
  sans	
  sortie	
  sur	
  la	
  route	
  CD	
  15	
  donc	
  inconstructible	
  ».	
  
	
  
*Par	
  courrier	
  en	
  date	
  du	
  28	
  décembre	
  2009,	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  notaire	
  installé	
  18	
  Rue	
  de	
  la	
  
République,	
   34	
  310	
   CAPESTANG,	
   est	
   revenu	
   auprès	
   de	
   la	
   Mairie	
   en	
   tant	
   que	
   représentant	
   des	
  
propriétaires	
  et	
  en	
  demandant	
  de	
  bien	
  vouloir	
  reconsidérer	
  «	
  le	
  classement	
  de	
  la	
  parcelle	
  au	
  niveau	
  
de	
  la	
  constructibilité,	
  voire	
  de	
  faire	
  une	
  proposition	
  pour	
  l’acquisition	
  d’un	
  terrain	
  constructible	
  ».	
  
Réponse	
   est	
   faite	
   le	
   06	
   janvier	
   2010	
  :	
   «	
  il	
   n’est	
   pas	
   envisagé	
   de	
   reconsidérer	
   le	
   classement	
  »	
  ;	
   la	
  
Mairie	
   ajoute	
   dans	
   son	
   courrier	
   qu’elle	
   se	
   rapprochera	
   du	
   notaire	
   après	
   avoir	
   eu	
   une	
   nouvelle	
  
estimation	
  des	
  Domaines.	
  
	
  
*Le	
  23	
  février	
  2010,	
  le	
  Service	
  des	
  Domaines	
  estime	
  la	
  parcelle	
  AH	
  03	
  à	
  63	
  000	
  €	
  en	
  précisant	
  que	
  la	
  
durée	
  de	
  l’avis	
  est	
  d’un	
  an.	
  
	
  
*Un	
  entretien	
  avec	
  une	
  partie	
  des	
  vendeurs	
  s’est	
  donc	
  tenu	
   le	
  09	
  avril	
  2010	
  et,	
  au	
  regard	
  du	
  prix	
  
proposé	
  largement	
  disproportionné	
  par	
  rapport	
  à	
  l’estimation	
  susvisée,	
  la	
  Commune	
  a	
  confirmé	
  sa	
  
volonté	
  d’acquérir,	
  mais	
  au	
  prix	
  estimé	
  par	
  le	
  Service	
  des	
  Domaines.	
  
	
  
*Les	
  propriétaires	
  déposent,	
  le	
  30	
  novembre	
  2011,	
  une	
  Déclaration	
  d’Intention	
  d’Aliéner	
  en	
  Mairie	
  
de	
   Boujan.	
   La	
   Commune	
   décide	
   alors	
   de	
   préempter	
   la	
   parcelle	
   AH	
   n°3	
   moyennant	
   le	
   prix	
   de	
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70	
  000€	
  afin	
  d’y	
  implanter	
  une	
  salle	
  polyvalente,	
  une	
  aire	
  de	
  stationnement	
  et	
  un	
  espace	
  vert	
  après	
  
démolition	
  du	
  bâtiment	
  existant	
  (anciens	
  ateliers	
  municipaux	
  sur	
  la	
  parcelle	
  AH	
  290,	
  propriété	
  de	
  
la	
  Commune).	
  	
  
	
  
*Par	
  courrier	
  en	
  date	
  du	
  10	
  juillet	
  2011,	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC	
  revient	
  auprès	
  de	
  la	
  Mairie	
  afin	
  
d’informer	
   cette	
   dernière	
   que	
   les	
   propriétaires	
   ont	
   refusé	
   de	
   donner	
   suite	
   à	
   la	
   décision	
   de	
  
préemption.	
  	
  
	
  
*Suite	
  à	
  un	
  changement	
  de	
  municipalité,	
   la	
   salle	
  polyvalente	
  a	
  été	
  abandonnée	
  et	
   le	
  projet	
  d’une	
  
opération	
  d’habitat	
  mixte	
  associant	
  des	
   lots	
   libres	
  et	
  un	
   immeuble	
  de	
   logements	
  collectifs	
  a	
  vu	
   le	
  
jour.	
  
	
  
*Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC	
  a	
  écrit	
  à	
  la	
  Commune	
  le	
  10	
  novembre	
  2014	
  afin	
  de	
  proposer	
  une	
  cession	
  
de	
  cette	
  parcelle	
  au	
  prix	
  de	
  100	
  000€.	
  	
  La	
  Commune	
  a	
  ensuite	
  adressé	
  à	
  Maître	
  Jean	
  Pascal	
  MARC	
  
une	
  proposition	
  à	
  63	
  000	
  €	
  conforme	
  à	
  l’estimation	
  de	
  la	
  Brigade	
  des	
  Evaluations	
  Domaniales.	
  
	
  
*Des	
  échanges	
  de	
  courrier	
  ont	
  encore	
  eu	
  lieu	
  entre	
  la	
  Commune	
  et	
  le	
  Notaire.	
  Le	
  dernier	
  courriel	
  du	
  
Notaire	
   en	
  date	
  du	
  18	
  mai	
  2016	
   indique	
  que	
   faute	
  d’accord	
  des	
  héritiers	
   il	
   incite	
   la	
  Commune	
  à	
  
engager	
  une	
  procédure	
  d’expropriation.	
  
	
  
Ainsi,	
   afin	
   de	
   réaliser	
   le	
   projet	
   susvisé,	
   la	
   Commune	
   se	
   doit	
   d’acquérir	
   le	
   bien	
   et	
   a	
   donc	
   saisi	
   le	
  
service	
  des	
  domaines	
  qui	
  a	
  fourni	
  une	
  évaluation	
  en	
  date	
  du	
  26	
  avril	
  2017	
  à	
  66	
  000	
  €.	
  (Indemnité	
  
de	
  remploi	
  8	
  850	
  €).	
  
Nous	
  avons	
  rencontré	
  des	
  difficultés	
  pour	
  contacter	
  l’ensemble	
  des	
  propriétaires	
  qui	
  sont	
  éloignés	
  
géographiquement	
  et	
  ne	
  semblent	
  pas	
  d’accord	
  entre	
  eux….	
  
	
  
Suite	
   à	
   la	
   demande	
   de	
   Monsieur	
   le	
   Commissaire	
   enquêteur,	
   un	
   certain	
   nombre	
   de	
   courriers	
  
échangés	
  entre	
  la	
  Commune	
  et	
  le	
  Notaire	
  seront	
  joints	
  au	
  Mémoire	
  en	
  réponse.	
  
	
  
Je	
  prends	
  note	
  de	
  l’historique	
  chronologique	
  de	
  la	
  négociation	
  amiable	
  entre	
  les	
  consorts	
  
CALBERA,	
  par	
  l’intermédiaire	
  du	
  notaire	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  ainsi	
  que	
  des	
  documents	
  
fournis	
  en	
  annexe	
  du	
  mémoire	
  en	
  réponse.	
  	
  	
  
	
  
En	
  résumé,	
  je	
  considère	
  :	
  
	
  
	
  	
  1°)	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  y	
  a	
  eu	
  une	
  observation	
  défavorable	
  sur	
  le	
  principe	
  de	
  la	
  procédure	
  
d’expropriation,	
  émise	
  par	
  Mme	
  CAMPOS	
  (DUP-­‐E-­‐1).	
  
	
  2°)	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  n’y	
  a	
  pas	
  eu	
  d’opposition	
  explicite	
  sur	
  la	
  démarche	
  et	
  le	
  projet	
  porté	
  par	
  la	
  
commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  n’	
  y	
  a	
  eu	
  aucune	
  intervention,	
  proposition	
  ou	
  observation	
  des	
  propriétaires	
  co-­‐
indivis,	
  ni	
  de	
  leur	
  représentant	
  légal	
  (Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  Notaire),	
  malgré	
  les	
  
courriers	
  qui	
  leur	
  ont	
  été	
  notifiés.	
  
	
  	
  	
  -­‐	
  	
  Que	
  la	
  commune	
  a	
  répondu	
  aux	
  questions	
  formulées	
  par	
  mes	
  soins,	
  en	
  donnant	
  les	
  
précisions	
  et	
  documents	
  à	
  l’appui.	
  	
  	
  	
  
	
  
	
  
Le	
  29	
  décembre	
  2017.	
  
Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  
	
  
Jean	
  	
  	
  JORGE.	
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DÉPARTEMENT DE L’HÉRAULT 
 

COMMUNE DE BOUJAN SUR LIBRON 

 
 

 
 

ENQUÊTES PUBLIQUES 
CONJOINTES 

 
DÉCLARATION D’UTILITÉ PUBLIQUE 

ET PARCELLAIRE pour le projet 
De rÉserve FONCIÈRE  

Á BOUJAN SUR LIBRON 
 
 

Arrêté N° 2017-II-723 du 20 octobre 2017  
de la Sous Préfecture de BÉZIERS. 

 
Enquêtes du 13 novembre au 1er décembre 2017. 
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ANNEXE 1 : Décision du Président du Tribunal Administratif. 
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ANNEXE 2 : Délibération du Conseil Municipal de BOUJAN du 28 
mars 2017. 
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ANNEXE 3 : Arrêté préfectoral d’ouverture d’enquête publique. 
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ANNEXE 4 : Avis d’enquête publique. 
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ANNEXE 5 : « Midi Libre » 1ère parution le 4 novembre 2017. 
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ANNEXE 6 : « La Marseillaise » 1ère parution le 4 novembre 2017. 
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ANNEXE 7 : « Midi Libre » 2ième parution le 17 novembre 2017. 
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ANNEXE 8 : « La Marseillaise » 2ième parution du 17 novembre 2017. 
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ANNEXE 9 : Plan de situation des panneaux d’avis d’enquête. 
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ANNEXE 10 : Photos des panneaux d’avis d’enquête. 
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ANNEXE 11 : Capture d’écran de la boîte mail le 01/12/2017. 
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ANNEXE 12 : Publication sur le site internet de la Préfecture. 
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ANNEXE 13 : Publication sur le site internet de la mairie de Boujan. 
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ANNEXE 14 : Avis du DOMAINE sur la VALEUR VÉNALE. 
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ANNEXE 15 : Courriers recommandés avec avis de réception. 
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ANNEXE 18 : Message électronique envoyé au notaire, le 
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ANNEXE 19 : Attestation de remise du relevé d’observations. 
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ANNEXE 20 : Relevé des observations. 
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ANNEXE 21 : Mémoire en réponse. 
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I) Observations orales et écrites sur le registre (Mme Marie 
Lise BIANCO) – DUP-0-1 et DUP-R-1 

 
Mme Marie Lise BIANCO s’est exprimée au travers d’une observation orale (DUP-O-
1) et d’une observation écrite (DUP-R-1). 
 

1) Observation orale DUP-O-1  
 

S’agissant de l’observation orale DUP-0-1, cette dernière va dans le sens du projet 
envisagé par la Municipalité car Mme BIANCO « reconnait que le site actuellement 
constitue une friche à l’abandon, générant d’autres désagréments (décharge de 
déchets, gravats et matériaux, présence de rats, bâtiments délabrés et vandalisés… 
etc) »  
De même, elle se dit « tranquillisée que le principe d’aménagement concerne la 
construction d’habitations plutôt qu’un équipement public de salle communale. Je 
suis plutôt favorable au projet de constructions d’habitations. »   
 
S’agissant de ses inquiétudes relatives aux nuisances éventuelles pendant les 
travaux de construction, le chantier sera bien évidemment sécurisé et tout sera mis 
en œuvre pour limiter les nuisances vis-à-vis des riverains. 
 
Pour ce qui est de l’augmentation du trafic et de la circulation, le secteur concerné 
par le projet est déjà relativement passant. L’incidence sur le trafic actuel sera 
modérée. 
 

2) Observation écrite DUP-R-1 
 

L’observation écrite de Mme BIANCO va dans la même optique que son observation 
orale à savoir « soulagée qu’il n’y ait pas de projet de construction d’une salle 
communale par rapport aux nuisances de voisinage que cela aurait engendré. » 
Ainsi, l’opération d’aménagement d’ensemble à vocation d’habitat envisagée par la 
Commune va dans le sens de la remarque de l’administrée. 
 
S’agissant du trafic de l’avenue Camus déjà dense et qui sera augmenté, la 
Commune a pleinement conscience de la problématique et a pour projet de sécuriser 
une partie de l’avenue Camus (voie départementale) en créant 14 places de 
stationnement supplémentaires avec des bordures de protection. 
Une discussion avec les Services du Conseil Départemental est actuellement en 
cours. 
 
Quant à densité du trafic, l’accès au projet se fera depuis l’Avenue Albert Camus 
pour le bâtiment collectif et depuis l’impasse de la Distillerie en créant une voirie pour 
les villas afin de tenter de réguler la circulation.  
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II) Observations transmise par courriel (Mme Marie Hélène 
CAMPOS) – DUP-E-1 

 
Mme Marie Hélène CAMPOS a formulé une observation par courriel. 
Cette dernière n’est pas favorable au projet de réserve foncière du secteur UD. 
Elle considère en effet qu’un propriétaire doit avoir le libre choix de négocier son bien 
immobilier, s’il souhaite le conserver en l’état, pouvoir y bâtir, le vendre à un 
particulier ou une collectivité, il doit pouvoir rester maître de son choix sur son bien. 
Effectivement, les communes disposent de plusieurs moyens d’action à savoir la voie 
amiable, le droit de préemption urbain et l’expropriation, afin d’acquérir ou constituer 
des réserves…. Qui coûtent cher ou en tout cas demande d’investir à moyen ou long 
terme… et par ce que la maîtrise de l’urbanisation par la Collectivité doit avoir pour 
objectif d’éviter l’urbanisation de masse. » 
Ainsi, l’observation de Mme CAMPOS appelle un certain nombre de réponses. 
 

1) Les moyens dont disposent les collectivités pour l’acquisition de biens 
 

Lors de la séance du 20 mai 2016, le Conseil Municipal de la Commune de Boujan 
sur Libron, a, au titre de la délibération n° 2016-29, d’une part rappelé la nécessité 
pour la Commune, afin de satisfaire les objectifs qu’elle a définis dans le cadre de 
son document d’urbanisme, d’acquérir ou de faire acquérir les parcelles de terrains 
susceptibles d’être concernées par la politique d’aménagement de son territoire. 
D’autre part et par cette même délibération, il a été décidé que si la recherche 
d’accords amiables pour la maîtrise foncière devait être privilégiée, la Commune 
pouvait toujours faire usage de ses prérogatives de droit public, notamment en 
décidant de recourir à l’expropriation pour cause d’utilité publique. 
 A défaut d’accord avec les propriétaires depuis 2004, la Commune a donc été dans 
l’obligation de passer par le biais de l’expropriation. 
 

2) La volonté d’éviter l’urbanisation de masse 
 

Le SCOT du biterrois dans lequel est englobé la Commune de Boujan sur Libron 
définit les orientations et prescriptions d’aménagement sur le territoire. 
 
Le DOG (Document d’Orientations Générales) du SCOT du Biterrois est organisé 
selon 6 axes : 

Ø Préserver le socle environnemental du territoire, 
Ø Urbaniser sans s’étaler 
Ø Habiter, relier et vivre au quotidien (Se loger, se déplacer, vivre au quotidien 

et ainsi proposer une offre diversifiée en logements pour répondre à tous les 
besoins.) 

Ø Renforcer l’attractivité économique du territoire 
Ø Développer un urbanisme durable et de projet  (grâce à la prise en compte 

des risques, l’amélioration de la qualité des entrées de ville, la recherche de la 
qualité architecturale et urbaine et l’instauration d’une mixité fonctionnelle.) 

Ø Accompagner la mise en œuvre et le suivi du SCOT 
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L’objectif de cette opération est de renforcer l’offre en logements en conformité avec 
les orientations d’aménagement définies dans le SCOT du Biterrois. 
 
Ce projet s’inscrit également dans la démarche du Projet d’Aménagement et de 
Développement Durable (PADD) de la Commune : 
-Axe 4 : Repenser le cœur de ville et combler les vides urbains 
-Axe 5 : Répondre aux besoins futurs avec l’implantation de zones de mixité sociale 
et la continuation de l’effort communal en termes de logements locatifs sociaux. 

Il convient également de noter la volonté de valoriser le foncier en dents 
creuses et de favoriser la reconversion de certains sites.  

Loin de constituer une opération d’« urbanisation de masse », le projet 
s’inscrit dans une démarche de qualité en aménageant cette « dent creuse » en 
répondant aux enjeux de l’urbanisme durable afin d’éviter l’étalement urbain en 
« refaisant la ville sur la ville »  tout en supprimant cette friche urbaine et en 
valorisant l’entrée de ville. 
 

III) Renseignements transmis par les propriétaires 
 
Comme spécifié dans les textes réglementaires, la Mairie de Boujan sur Libron a 
notifié par lettre recommandée avec demande d’avis de réception  à chacun des 
propriétaires figurant que la liste établie du dépôt du dossier d’enquête publique en 
mairie. 
A l’appui de ces courriers étaient joints : 
-la délibération du Conseil Municipal en date du 28 mars 2017 
-l’arrêté préfectoral d’ouverture d’enquête publique du 20 octobre 2017 
-un formulaire d’enquête parcellaire à retourner en mairie. 
 
Ces formulaires concernent des renseignements sur l’identité des propriétaires mais 
également des renseignements sur les caractéristiques de la parcelle AH 3  et sur 
l’origine de propriété (acquisition, succession, donation…) 
 
Les renseignements transmis par les propriétaires n’appellent aucune observation de 
la part de la Collectivité. 
 

IV) Questions de 1 à 5 formulées par le Commissaire 
Enquêteur : DUP-QCE-1, DUP-QCE-2 , DUP-QCE-3 , DUP-
QCE-4, DUP-QCE-5 

 
1) DUP-QCE-1 : Respect de la loi SRU 

L’objectif de l’opération est de créer une mixité fonctionnelle et programmatique en 
favorisant la mixité sociale et en répondant aux besoins en logement diversifiée. 
 
Cette opération a pour but de s’inscrire dans le respect les lois en vigueur : 
-Loi ALUR (24/03/2014) 
-Loi DUFLOT (18 janvier 2013) 
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-Loi de modernisation de l’agriculture et de la Pêche (27/07/2010) 
-Loi Grenelle II (12/07/2010) 
-Loi SUR (13/12/2000) 
-Loi Urbanisme et Habitat (02/07/2003) 
 
Instaurée par un texte du 13 décembre 2000, la Loi SRU « Solidarité et 
Renouvellement Urbain » comporte notamment l’article 55 dont le non-respect 
entraine des sanctions annuelles et triennales. Cet article instaure un seuil minimal 
de 20% de logements sociaux à atteindre dans certaines communes. Sont 
concernées les communes qui comptent au moins 3 500 habitants et qui sont situées 
dans une agglomération ou un EPCI à fiscalité propre d’au moins 50 000 habitants 
comptant une ville de plus de 15 000 habitants.     
 
La loi du 18 janvier 2013 a étendu cette obligation aux communes dites « isolées » 
c’est-à-dire n’appartenant pas aux agglomérations ou EPCI définis ci-dessus, mais 
qui ont plus de 15 000 habitants et qui sont en croissance démographique. 
Le décret n°2014-870 du 1er août 2014 fixe la liste des agglomérations, des EPCI et 
des communes isolées, assujetties à une obligation de 20% de logements sociaux. 
Béziers entre dans le champ du décret. 
Cette même loi a par ailleurs porté le taux légal de 20 à 25% dans les secteurs qui 
nécessitent une production de logements sociaux supplémentaires. Ce taux doit être 
atteint en 2025. 
En 2017, le parc de logements sociaux de la Commune compte 102 logements.  
Les projets à venir sur plusieurs secteurs de la Commune (et notamment l’opération 
projetée) vont permettre d’augmenter ces données et de s’inscrire dans une 
dynamique de production. 
 
D’après les prévisions d’évolution de la population de la Commune, le nombre 
d’habitants va augmenter au-delà de 3 500 habitants d’ici 2025 conduisant ainsi à un 
besoin en logements sociaux plus important.  
 
La Commune souhaite donc affirmer sa volonté de poursuivre ses efforts dans la 
production de logements aidés, pour s’inscrire au mieux er être compatible avec les 
prescriptions des lois et règles en vigueur. 

 
Ainsi, deux opérations foncières intégrant des logements sociaux sur le territoire 
communal sont actuellement en cours d’instruction par les services de la CABM :  
*la première opération sise en entrée de Ville, lieu-dit « le Monestié » consiste en la 
réalisation de 36 logements sociaux. 
* la deuxième s’articule autour de la création de 6 logements sociaux avenue du 
Puech Estève. 
 
De même, la future opération de ZAC de la Plaine qui est en cours d’élaboration 
comporte également 25% de logements sociaux. 
De manière générale, la Commune sera extrêmement vigilante afin que toutes les 
opérations qui seront déposées intègrent systématiquement la production de 
logements sociaux. 
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2) DUP-QCE-2 : Le logement social 

L’opération projetée consiste en la construction de maisons individuelles et d’un 
immeuble de logements collectifs dont la hauteur maximale des constructions sera 
de 10 mètres. 
Le terrain dédié au projet se situe sur la parcelle cadastrale référencée AH 2, AH 3, 
AH 289 et AH 290.La superficie totale des terrains est de 3 124 m² dont environ 2 
630 m² seront destinés aux lots et 494 m² aux voiries et aménagements urbains. 
Le principe d’aménagement de l’opération projetée prévoit la réalisation de 15 à 25 
logements locatifs sociaux et une dizaine de villas individuelles. 
S’agissant du bailleur qui sera retenu pour réaliser la future opération, il est 
prématuré de se positionner sur ce point. Le choix sera opéré en fonction des 
opportunités qui se présenteront. 
Le nombre de logements locatifs sociaux prévu d’être réalisé sur cette opération est 
de 20 logements environ. 
 
S’agissant d’autres projets de logements sociaux sur le territoire communal, comme 
indiqué dans le point n°1 relatif au respect de la loi SRU, 2 projets verront le jour 
courant 2018 comportant 42 logements locatifs sociaux. Le projet de la ZAC de la 
Plaine comportera également 25 % de logements sociaux. 
 

3) DUP-QCE-3 : Mise en valeur de l’entrée de ville 

Le site concerné par le projet st situé à l’entrée Nord du village au carrefour entre la 
route de Bédarieux (CD15) et l’avenue Albert Camus. (Route Départementale) 
Il est demandé si, comme le prévoit le Projet d’Aménagement et de Développement 
Durable (PADD), un projet d’aménagement, de sécurisation du carrefour et de mise 
en valeur de cette entrée de ville est programmé. 
 

Ces voies étant départementales, des discussions sont actuellement en cours 
avec les services du Conseil Départemental afin d’envisager d’éventuels 
aménagements ou sécurisation du carrefour.  

 
L’accès au projet se fera depuis l’Avenue Albert Camus pour le bâtiment collectif 

et depuis l’impasse de la Distillerie en créant une voirie pour les villas. 
S’agissant de la mise en valeur de l’entrée de ville, la parcelle AH3, fait partie d’un 
ensemble de parcelles à l’entrée de Boujan, depuis l’avenue Albert Camus. Cet 
ensemble est accessible depuis l’avenue Camus, et depuis l’impasse de la distillerie. 
C’est aujourd’hui une friche en entrée de ville.  
 
La mairie de Boujan sur Libron souhaite requalifier ce secteur en aménageant 
lesdites parcelles et ainsi valoriser l’entrée du village. 
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4) DUP-QCE-4 : Les aménagements publics et paysagers 

Au droit du site existe un espace public dénommé « Le Square Justin Réveille » ainsi 
qu’un ruisseau ou un collecteur d’eaux pluviales à ciel ouvert. 
 
Il est demandé si la Commune de Boujan sur Libron envisage un aménagement 
paysager particulier ou une remise en valeur de ces espaces en relation avec le 
projet d’aménagement. 
 
S’agissant du Square Justin Réveille, il s’agit d’un espace vert accueillant des bancs 
et organisé autour de la stèle de Justin REVEILLE.  
Le square est le théâtre de commémorations et d’événements municipaux. 
Son aménagement sera complémentaire du nouvel aménagement paysager et le site 
sera remis en valeur. 
 
Pour ce qui est du ruisseau, « Le Renous » traverse le terrain, en partie à l’air libre et 
en partie enterré dans des buses. Le projet portera une attention particulière sur le 
traitement paysager et à l’évacuation des eaux pluviales. 
 
 

5) DUP-QCE-5 : Volontés des propriétaires 

Il est demandé à la Commune si cette dernière peut apporter des précisions sur les 
différents propriétaires, leurs exigences ou leur volonté commune pour la destination 
du bien immobilier. 
Il convient en prime abord de rappeler l’historique du dossier : 
 
*Une demande de Renseignements d’Urbanisme a été déposée en date du 06 
novembre 2004 en Mairie de Boujan. Le 22 novembre 2004, la Mairie a répondu en 
prenant soin de préciser que le terrain était « enclavé sans sortie sur la route CD 15 
donc inconstructible ». 
 
*Par courrier en date du 28 décembre 2009, Maître Jean-Pascal MARC, notaire 
installé 18 Rue de la République, 34 310 CAPESTANG, est revenu auprès de la 
Mairie en tant que représentant des propriétaires et en demandant de bien vouloir 
reconsidérer « le classement de la parcelle au niveau de la constructibilité, voire de 
faire une proposition pour l’acquisition d’un terrain constructible ». 
Réponse est faite le 06 janvier 2010 : « il n’est pas envisagé de reconsidérer le 
classement » ; la Mairie ajoute dans son courrier qu’elle se rapprochera du notaire 
après avoir eu une nouvelle estimation des Domaines. 
 
*Le 23 février 2010, le Service des Domaines estime la parcelle AH 03 à 63 000 € en 
précisant que la durée de l’avis est d’un an. 
 
*Un entretien avec une partie des vendeurs s’est donc tenu le 09 avril 2010 et, au 
regard du prix proposé largement disproportionné par rapport à l’estimation susvisée, 
la Commune a confirmé sa volonté d’acquérir, mais au prix estimé par le Service des 
Domaines. 
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*Les propriétaires déposent, le 30 novembre 2011, une Déclaration d’Intention 
d’Aliéner en Mairie de Boujan. La Commune décide alors de préempter la parcelle 
AH n°3 moyennant le prix de 70 000€ afin d’y implanter une salle polyvalente, une 
aire de stationnement et un espace vert après démolition du bâtiment existant 
(anciens ateliers municipaux sur la parcelle AH 290, propriété de la Commune).  
 
*Par courrier en date du 10 juillet 2011, Maître Jean-Pascal MARC revient auprès de 
la Mairie afin d’informer cette dernière que les propriétaires ont refusé de donner 
suite à la décision de préemption.  
 
*Suite à un changement de municipalité, la salle polyvalente a été abandonnée et le 
projet d’une opération d’habitat mixte associant des lots libres et un immeuble de 
logements collectifs a vu le jour. 
 
*Maître Jean-Pascal MARC a écrit à la Commune le 10 novembre 2014 afin de 
proposer une cession de cette parcelle au prix de 100 000€.  La Commune a ensuite 
adressé à Maître Jean Pascal MARC une proposition à 63 000 € conforme à 
l’estimation de la Brigade des Evaluations Domaniales. 
 
*Des échanges de courrier ont encore eu lieu entre la Commune et le Notaire. Le 
dernier courriel du Notaire en date du 18 mai 2016 indique que faute d’accord des 
héritiers il incite la Commune à engager une procédure d’expropriation. 
 
Ainsi, afin de réaliser le projet susvisé, la Commune se doit d’acquérir le bien et a 
donc saisi le service des domaines qui a fourni une évaluation en date du 26 avril 
2017 à 66 000 €. (Indemnité de remploi 8 850 €). 
 
Nous avons rencontré des difficultés pour contacter l’ensemble des propriétaires qui 
sont éloignés géographiquement et ne semblent pas d’accord entre eux…. 
 
Suite à la demande de Monsieur le Commissaire enquêteur, un certain nombre de 
courriers échangés entre la Commune et le Notaire seront joints au Mémoire en 
réponse. 
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DÉPARTEMENT DE L’HÉRAULT 

 
COMMUNE DE BOUJAN SUR LIBRON 

 
 

 
 

ENQUÊTES PUBLIQUES 
CONJOINTES 

 
DÉCLARATION D’UTILITÉ PUBLIQUE 

ET PARCELLAIRE pour le projet 
De rÉserve FONCIÈRE  

Á BOUJAN SUR LIBRON 
 
 
 
	
  

C _ ENQUÊTE PUBLIQUE PRÉALABLE A LA DÉCLARATION 
D’UTILITÉ PUBLIQUE - CONCLUSIONS ET AVIS DU 

COMMISSAIRE ENQUËTEUR. 
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C- I – SYNTHÈSE GÉNÉRALE. 
	
  
	
  
Dans	
  le	
  rapport	
  ci-­‐avant,	
  j’ai	
  traité	
  :	
  
	
  
Ä -­‐	
  	
  Des	
  généralités	
  sur	
  l’enquête.	
  
Ä -­‐	
  	
  De	
  l’organisation	
  et	
  du	
  déroulement	
  de	
  l’enquête.	
  
Ä -­‐	
  De	
  l’analyse	
  des	
  observations,	
  des	
  consultations	
  et	
  des	
  réponses	
  du	
  Maître	
  d’Ouvrage.	
  
	
  
Sans	
  en	
  reprendre	
  l’intégralité,	
  je	
  propose	
  ci-­‐après	
  de	
  rappeler	
  l’essentiel.	
  
	
  
Le	
  Conseil	
  Municipal	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  a	
  délibéré	
  le	
  28	
  mars	
  2017,	
  pour	
  solliciter	
  auprès	
  
de	
  M.	
  le	
  Préfet	
  de	
  l’Hérault,	
  l’ouverture	
  d’enquêtes	
  publiques	
  conjointes	
  pour	
  :	
  

Ø L’enquête	
  publique	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  (DUP).	
  
Ø L’enquête	
  parcellaire	
  pour	
  la	
  cessibilité,	
  à	
  la	
  commune,	
  de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3.	
  

	
  
J’ai	
   été	
   désigné	
   comme	
   commissaire	
   enquêteur	
   par	
   Madame	
   le	
   Président	
   du	
   Tribunal	
  
Administratif	
   de	
  MONTPELLIER,	
   le	
  29	
   septembre	
  2017,	
  pour	
   conduire	
   les	
   enquêtes	
  publiques	
  
conjointes	
  DUP	
  et	
  parcellaire	
  (Cf.	
  annexe	
  N°1).	
  
	
  
Le	
   projet	
   porté	
   par	
   la	
   commune	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
   n’est	
   pas	
   encore	
   définit	
   et	
   arrêté	
  
précisément,	
   mais	
   il	
   correspond	
   à	
   un	
   aménagement	
   de	
   création	
   d’habitations	
   favorisant	
   la	
  
mixité	
  sociale	
  comprenant	
  une	
  partie	
  de	
  logements	
  sociaux	
  locatifs	
  aidés.	
  
Ce	
   projet	
   va	
   dans	
   le	
   sens	
   préconisé	
   par	
   les	
   documents	
   de	
   planification	
   que	
   sont	
   le	
   SCoT	
   du	
  
Biterrois	
  et	
  le	
  PLU	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  
L’arrêté	
  préfectoral	
  N°	
  2017-­‐II-­‐723,	
  du	
  20	
  octobre	
  2017,	
  a	
  défini	
   les	
  modalités	
  d’ouverture	
  de	
  
l’enquête	
  publique	
  (Cf.	
  annexe	
  N°3).	
  
	
  
L’affichage	
   de	
   l’avis	
   d’enquête,	
   et	
   les	
  mesures	
   de	
   publicité	
   et	
   d’information	
   du	
   public	
   ont	
   été	
  
réalisés	
  conformément	
  aux	
  prescriptions	
  de	
  l’arrêté	
  sus	
  visé.	
  
	
  
M.	
  le	
  Maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  a	
  adressé	
  à	
  chacun	
  des	
  propriétaires	
  co-­‐indivisaires,	
  	
  ainsi	
  
qu’à	
   leur	
   représentant,	
   Maître	
   Jean-­‐Pascal	
   MARC,	
   notaire,	
   une	
   notification	
   par	
   courrier	
  
Recommandé	
  avec	
  Accusé	
  de	
  Réception,	
  en	
  date	
  du	
  	
  22	
  octobre	
  2017	
  (Cf.	
  annexe	
  N°	
  15).	
  
Tous	
   les	
   courriers	
   ont	
   été	
   réceptionnés	
   par	
   les	
   destinataires,	
   à	
   l’exception	
   de	
   celui	
   adressé	
   à	
  
Mme	
  Catherine	
  HUET,	
  née	
  CALBERA,	
  qui	
  est	
  revenu	
  en	
  mairie	
  le	
  27	
  octobre	
  2017.	
  
Á	
  cet	
  effet,	
  une	
  copie	
  du	
  courrier	
  a	
  été	
  affiché	
  sur	
  le	
  panneau	
  d’informations	
  municipales,	
  durant	
  
toute	
  la	
  durée	
  de	
  l’enquête.	
  
	
  
Le	
  dossier	
  d’enquête	
  publique,	
   considéré	
   complet	
   et	
   régulier,	
   a	
   été	
   authentifié	
   et	
   paraphé	
  par	
  
mes	
  soins.	
  A	
   l’appui	
  du	
  registre	
  d’enquête,	
   il	
   a	
  été	
  mis	
  à	
  disposition	
  du	
  public,	
  durant	
   toute	
   la	
  
durée	
  de	
  l’enquête.	
  
Une	
   adresse	
   électronique	
   spécifique	
   à	
   l’enquête	
   a	
   été	
   mise	
   à	
   disposition	
   du	
   public,	
   afin	
   de	
  
recevoir	
  des	
  observations.	
  
	
  
L’enquête	
   s’est	
   déroulée	
   du	
   lundi	
   13	
   novembre,	
   au	
   vendredi	
   1er	
   décembre	
   2017,	
   c’est	
   à	
   dire	
  
durant	
   19	
   jours	
   consécutifs,	
   aux	
   jours	
   et	
   heures	
   d’ouverture	
   de	
   la	
   mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
  
LIBRON.	
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J’ai	
  tenu	
  trois	
  permanences	
  :	
  
	
  

Ä 	
  Le	
  lundi	
  13	
  novembre	
  2017,	
  de	
  9h.30	
  à	
  11h.30.	
  
Ä 	
  Le	
  jeudi	
  23	
  décembre	
  2017,	
  de	
  9h.30	
  à	
  11h.30.	
  
Ä 	
  Le	
  vendredi	
  1er	
  décembre	
  2017,	
  de	
  15h.00	
  à	
  18h.00.	
  

	
  
Cette	
  enquête	
  n’a	
  pas	
  mobilisé	
   le	
  public	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  qui	
  s’est	
  peu	
  manifesté.	
  Lors	
  
des	
  permanences,	
  j’ai	
  reçu	
  une	
  personne	
  (Mme	
  BIANCO)	
  qui	
  a	
  émis	
  une	
  observation	
  orale	
  et	
  une	
  
observation	
  écrite,	
  sur	
  le	
  même	
  thème.	
  
Mme	
  CAMPOS	
  a	
  transmis	
  une	
  observation	
  écrite	
  au	
  travers	
  de	
  la	
  messagerie	
  électronique.	
  Cette	
  
observation,	
   défavorable	
   au	
   principe	
   de	
   la	
   procédure	
   d’expropriation,	
   a	
   été	
   jointe,	
   dés	
   sa	
  
réception	
  au	
  registre	
  d’enquête.	
  
	
  
Malgré	
  ma	
   demande	
   par	
   courrier	
   électronique	
   auprès	
   du	
   notaire,	
  Maître	
   Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
   à	
  
CAPESTANG,	
   je	
   n’ai	
   pas	
   pu	
   obtenir	
   des	
   renseignements	
   complémentaires,	
   ou	
   établir	
   une	
  
communication	
  auprès	
  des	
  propriétaires,	
  co-­‐indivisaires.	
  
	
  
J’ai	
  eu	
  un	
  entretien	
  avec	
  Mr.	
  Gérard	
  ABELLA,	
  maire	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  Celui-­‐ci	
  m’a	
  signifié	
  
son	
   avis	
   très	
   favorable	
   pour	
   que	
   ce	
   projet	
   aboutisse	
   et	
   m’a	
   indiqué	
   que	
   la	
   procédure	
  
d’expropriation	
  était	
  rendue	
  indispensable,	
  compte	
  tenu	
  des	
  échecs	
  successifs	
  depuis	
  plusieurs	
  
années	
  dans	
  le	
  cadre	
  de	
  la	
  négociation	
  amiable.	
  
	
  
Le	
  relevé	
  des	
  observations,	
  joint	
  en	
  pièces	
  annexes	
  (Cf.	
  annexe	
  N°20),	
  fait	
  état	
  des	
  observations	
  
formulées	
  par	
  le	
  public	
  et	
  des	
  questions	
  posées	
  par	
  mes	
  soins	
  au	
  Maître	
  d’ouvrage.	
  
	
  
Le	
  18	
  décembre	
  2017,	
   j’ai	
  récupéré	
   le	
  mémoire	
  en	
  réponse	
  établi	
  et	
  signé	
  par	
  Mr.	
  Le	
  Maire	
  de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  
	
  
En	
  résumé,	
  je	
  considère	
  :	
  
	
  
	
  	
  1°)	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  y	
  a	
  eu	
  une	
  observation	
  défavorable	
  sur	
  le	
  principe	
  de	
  la	
  procédure	
  
d’expropriation,	
  émise	
  par	
  Mme	
  CAMPOS	
  (DUP-­‐E-­‐1).	
  
	
  2°)	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  n’y	
  a	
  pas	
  eu	
  d’opposition	
  explicite	
  sur	
  la	
  démarche	
  et	
  le	
  projet	
  porté	
  par	
  la	
  
commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  	
  	
  -­‐	
  	
  Qu’il	
  n’	
  y	
  a	
  eu	
  aucune	
  intervention,	
  proposition	
  ou	
  observation	
  des	
  propriétaires	
  co-­‐
indivis,	
  ni	
  de	
  leur	
  représentant	
  légal	
  (Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  Notaire),	
  malgré	
  les	
  
courriers	
  qui	
  leur	
  ont	
  été	
  notifiés.	
  
	
  	
  	
  -­‐	
  	
  Que	
  la	
  commune	
  a	
  répondu	
  aux	
  questions	
  formulées	
  par	
  mes	
  soins,	
  en	
  donnant	
  les	
  
précisions	
  et	
  documents	
  à	
  l’appui.	
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C- 2 CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVÉ SUR 
L’ENQUÊTE PRÉALABLE Á LA DUP. 
	
  
L’article	
  L	
  .1	
  	
  du	
  Code	
  de	
  l’Expropriation	
  pour	
  utilité	
  publique	
  précise	
  :	
  
«	
  L’expropriation	
   en	
   tout	
   ou	
   partie	
   d’immeubles	
   ou	
   de	
   droits	
   réels	
   immobiliers	
   ne	
   peut	
   être	
  
prononcée	
   qu’à	
   la	
   condition	
   qu’elle	
   réponde	
   à	
   une	
   utilité	
   publique	
   préalablement	
   constatée	
   à	
   la	
  
suite	
  d’une	
  enquête	
  et	
  qu'il	
  ait	
  été	
  procédé,	
  contradictoirement,	
  à	
  la	
  détermination	
  des	
  parcelles	
  à	
  
exproprier	
   ainsi	
   qu'à	
   la	
   recherche	
   des	
   propriétaires,	
   des	
   titulaires	
   de	
   droits	
   réels	
   et	
   des	
   autres	
  
personnes	
  intéressées.	
  
Elle	
  donne	
  lieu	
  à	
  une	
  juste	
  et	
  préalable	
  indemnité.	
  »	
  
	
  
Aux	
   termes	
   de	
   cette	
   enquête,	
   il	
   s’agit	
   de	
   déterminer	
   si	
   le	
   projet	
   porté	
   par	
   la	
   commune	
   de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  peut	
   être	
  déclaré	
  d’utilité	
   publique,	
   l’intérêt	
   général	
   l’emportant	
   sur	
   les	
  
intérêts	
  particuliers.	
  
	
  
Renseigné,	
   le	
   Préfet	
   de	
   l’Hérault	
   pourra	
   prendre	
   un	
   arrêté	
   de	
   DUP	
   dans	
   le	
   but	
   d’assurer	
   au	
  
maître	
  d’ouvrage	
  la	
  maîtrise	
  foncière	
  de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3	
  nécessaire	
  à	
  la	
  réalisation	
  du	
  projet	
  et	
  
d’indemniser	
   les	
   propriétaires	
   co-­‐indivisaires,	
   dans	
   le	
   cadre	
   du	
   Code	
   de	
   l’Expropriation	
   pour	
  
cause	
  d’utilité	
  publique.	
  	
  
	
  

C.2 - 1 « La théorie du bilan. » 
	
  
Pour	
   mettre	
   en	
   évidence	
   l’intérêt	
   général	
   du	
   projet,	
   il	
   est	
   souhaitable	
   de	
   suivre	
   l’approche	
  
méthodique	
  établie	
  par	
  la	
  célèbre	
  jurisprudence	
  du	
  Conseil	
  d’État	
  «	
  Ville	
  nouvelle	
  Lille	
  Est	
  »	
  du	
  
28	
  mai	
  1971,	
  dénommée	
  «	
  La	
  théorie	
  du	
  bilan	
  ».	
  
Dans	
   cet	
   arrêt,	
   le	
   Conseil	
   d’État	
   a	
   donc	
   considéré	
   qu’une	
   opération	
   ne	
   peut	
   être	
   légalement	
  
déclarée	
   d’utilité	
   publique,	
   que	
   si	
   «	
  les	
   atteintes	
   à	
   la	
   propriété	
   privée,	
   le	
   coût	
   financier	
   et	
  
éventuellement	
   les	
   inconvénients	
  d’ordre	
  social	
  qu’elle	
  comporte,	
  ne	
  sont	
  pas	
  excessifs	
  eu	
  égard	
  à	
  
l’intérêt	
  qu’elle	
  présente.	
  »	
  
Il	
  s’agit	
  donc,	
  de	
  mettre	
  en	
  balance	
  les	
  avantages	
  du	
  projet	
  avec	
  ses	
  inconvénients,	
  qu’il	
  s’agisse	
  
de	
  son	
  coût,	
  de	
  ses	
  répercussions	
  sur	
  l’environnement	
  ou	
  de	
  ses	
  conséquences	
  sur	
  la	
  propriété	
  
privée.	
  Il	
  faut	
  donc	
  répondre	
  à	
  trois	
  questions	
  :	
  
	
  

1. -­‐	
  	
  Le	
  projet	
  mis	
  à	
  l’enquête	
  présente-­‐t-­‐il	
  concrètement	
  un	
  caractère	
  d’intérêt	
  général	
  ?	
  
2. -­‐	
  	
  Les	
  expropriations	
  envisagées	
  sont-­‐elles	
  nécessaires	
  pour	
  atteindre	
  les	
  objectifs	
  visés	
  

par	
  le	
  projet	
  mis	
  à	
  l’enquête	
  ?	
  
3. -­‐	
  	
  Le	
  bilan	
  coût-­‐avantage	
  penche-­‐t-­‐il	
  en	
  faveur	
  de	
  la	
  réalisation	
  du	
  projet	
  ?	
  

	
  

C.2 - 2  L’intérêt général du projet. 
	
  
La	
   commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  projette	
   de	
   constituer	
   une	
   réserve	
   foncière	
   aux	
   fins	
   de	
  
réaliser	
   une	
   future	
   opération	
   d’aménagement	
   d’ensemble	
   à	
   vocation	
   d’habitat,	
   intégrant	
   des	
  
logements	
  sociaux	
  dans	
  le	
  but	
  de	
  favoriser	
  la	
  mixité	
  sociale.	
  
	
  
1°)	
  -­‐	
  Enjeu	
  pour	
  la	
  production	
  de	
  logements	
  sociaux.	
  (Respect	
  de	
  la	
  loi	
  S.R.U.).	
  
La	
   pression	
   démographique	
   que	
   subit	
   la	
   Communauté	
   d’Agglomération	
   Béziers	
  Méditerranée	
  
(C.A.B.M.)	
   est	
   sans	
   contexte	
   un	
   motif	
   majeur	
   au	
   titre	
   de	
   l’intérêt	
   général.	
   Les	
   orientations	
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stratégiques	
   du	
   Plan	
   Local	
   de	
   l’Habitat	
   Intercommunal	
   nous	
   permettent	
   de	
   constater	
   que	
   la	
  
croissance	
   démographique	
   s’est	
   accélérée	
   au	
   cours	
   des	
   trente	
   dernières	
   années	
   avec	
   un	
   taux	
  
d’accroissement	
  de	
  la	
  population	
  de	
  +	
  0,73%.	
  Ceci	
  est	
  dû	
  au	
  pôle	
  d’attraction	
  économique	
  de	
  la	
  
ville	
  centre,	
  qu’est	
  BÉZIERS.	
  
Concernant	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
   en	
   particulier,	
   commune	
   limitrophe,	
   l’augmentation	
   de	
   la	
  
population	
  connaît	
  une	
  croissance	
  régulière	
  :	
  
	
  

Ä -­‐	
  Population	
  2008	
  :	
  	
  	
  	
  2966	
  hab.	
  
Ä -­‐	
  Population	
  2012	
  :	
  	
  	
  	
  3139	
  hab.	
  
Ä -­‐	
  Population	
  2014	
  :	
  	
  	
  	
  3343	
  hab.	
  

	
  
À	
   ce	
   rythme	
   de	
   développement,	
   il	
   est	
   pratiquement	
   certain	
   que	
   la	
   population	
   dépassera	
  
rapidement	
  les	
  3500	
  habitants.	
  La	
  commune	
  entrera	
  donc	
  dans	
  le	
  champ	
  de	
  l’article	
  55	
  de	
  la	
  loi	
  
du	
   13	
   décembre	
   2000,	
   Solidarité	
   et	
   Renouvellement	
   Urbains,	
   bien	
   connue	
   par	
   son	
   acronyme	
  
S.R.U.	
  En	
  outre,	
  le	
  décret	
  n°2014-­‐870	
  du	
  1er	
  août	
  2014	
  fixe	
  la	
  liste	
  des	
  agglomérations,	
  des	
  EPCI	
  
et	
   des	
   communes	
   isolées,	
   assujetties	
   à	
   une	
   obligation	
   de	
   20%	
   de	
   logements	
   sociaux.	
   Béziers	
  
entre	
  dans	
  le	
  champ	
  du	
  décret.	
  
Cette	
  même	
  loi,	
  a,	
  par	
  ailleurs,	
  porté	
  le	
  taux	
  légal	
  de	
  20	
  à	
  25%	
  dans	
  les	
  secteurs	
  qui	
  nécessitent	
  
une	
  production	
  de	
  logements	
  sociaux	
  supplémentaires.	
  Ce	
  taux	
  doit	
  être	
  atteint	
  en	
  2025.	
  
Actuellement,	
  le	
  parc	
  de	
  logement	
  sociaux	
  de	
  la	
  commune	
  compte	
  102	
  logements.	
  
	
  
La	
  production	
  de	
  20	
  logements	
   locatifs	
  sociaux	
  prévue	
  dans	
  le	
  cadre	
  de	
  ce	
  projet,	
  représente	
  
pratiquement	
  25%	
  du	
  parc	
  existant.	
  
	
  
La	
   réalisation	
   de	
   ce	
   projet	
   est	
   constitue	
   un	
   enjeu	
   important,	
   pour	
   que	
   la	
   commune	
  
s’inscrive	
   dans	
   une	
   dynamique	
   de	
   production	
   de	
   logements	
   sociaux	
   et	
   réponde	
   aux	
  
besoins	
  en	
  logements	
  diversifiés.	
  
	
  
2°)	
  –	
  Enjeu	
  pour	
  favoriser	
  la	
  mixité	
  sociale.	
  
Le	
  tissu	
  urbain	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  en	
  périphérie	
  du	
  centre	
  ancien	
  et	
  de	
  type	
  résidentiel	
  et	
  
pavillonnaire.	
   C’est	
   le	
   cas	
   du	
   secteur	
   concerné	
   par	
   cette	
   enquête.	
   Loin	
   de	
   constituer	
   une	
  
opération	
   «	
  d’urbanisation	
   de	
   masse	
  »,	
   le	
   projet	
   présenté	
   par	
   la	
   commune,	
   prévoit	
   un	
  
programme	
  d’aménagement	
  d’ensemble,	
  mixte	
  avec	
  une	
  offre	
  de	
  logements	
  diversifiée	
  :	
  
	
  

Ø -­‐	
  de	
  15	
  à	
  25	
  	
  logements	
  locatifs	
  sociaux,	
  
Ø -­‐	
  une	
  dizaine	
  de	
  villas	
  individuelles.	
  

	
  
Ce	
   programme	
   pourra	
   permettre	
   à	
   des	
   personnes	
   jeunes	
   ou	
   en	
   situation	
   de	
   précarité	
   ou	
   de	
  
fragilité,	
   de	
   trouver	
   un	
   habitat	
   dans	
   un	
   quartier	
   socialement	
   équilibré,	
   au	
   sein	
   duquel	
   les	
  
chances	
  d’insertion	
  et	
  la	
  qualité	
  de	
  vie	
  peuvent	
  être	
  considérablement	
  majorées.	
  
	
  
Le	
   programme	
   prévu	
   dans	
   le	
   cadre	
   de	
   ce	
   projet	
   comporte	
   un	
   enjeu	
   social	
   fort,	
   qui	
  
contribue	
  à	
  harmoniser	
  l’équilibre	
  sociologique	
  communal.	
  
	
  
3°)	
  –	
  Enjeu	
  d’intégration	
  architectural	
  et	
  urbain.	
  
Le	
  site	
  correspondant	
  au	
  tènement	
  de	
  propriété	
  qui	
  supporte	
  le	
  projet	
  est	
  en	
  réalité	
  une	
  «	
  friche	
  
urbaine	
  »,	
  plus	
  communément	
  appelée	
  «	
  dent	
  creuse	
  ».	
  Ce	
  secteur	
  d’une	
  superficie	
  de	
  3	
  124	
  m2,	
  
regroupe	
  quatre	
  parcelles	
  cadastrales	
  référencées	
  	
  AH	
  2,	
  AH	
  3,	
  AH	
  289	
  et	
  AH	
  290.	
  La	
  commune	
  a	
  
la	
   maîtrise	
   foncière	
   des	
   trois	
   parcelles	
   AH	
   2,	
   AH	
   289	
   et	
   AH	
   290.	
   Seule,	
   la	
   parcelle	
   AH	
   3	
   est	
  
enclavée	
  entre	
  ces	
  trois	
  parcelles,	
  le	
  square	
  public	
  «	
  Justin	
  REVEILLE	
  »	
  et	
  les	
  propriétés	
  privées	
  
adjacentes.	
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Sur	
   les	
   trois	
   parcelles	
   communales,	
   se	
   trouvent,	
   les	
   anciens	
   ateliers	
   municipaux	
   délabrés.	
  
L’ensemble	
   de	
   ces	
   terrains	
   à	
   l’état	
   d’abandon	
   constitue	
   une	
   véritable	
   «	
  friche	
  »	
   qui	
   contraste	
  
avec	
  les	
  alentours	
  constituant	
  un	
  quartier	
  urbain,	
  correctement	
  aménagé.	
  
	
  
La	
  réalisation	
  du	
  projet	
  en	
   lieu	
  et	
  place	
  de	
  cette	
  «	
  friche	
  urbaine	
  »,	
  permettrait	
  une	
  intégration	
  
architecturale	
  et	
  urbaine	
  ayant	
  pour	
  effet	
  d’améliorer	
   l’aspect	
  du	
  quartier	
  et	
  de	
  participer	
  à	
   la	
  
mise	
  en	
  valeur	
  de	
  l’entrée	
  de	
  ville.	
  
	
  
Le	
   parti	
   urbanistique	
   du	
   projet	
   respecte	
   précisément	
   les	
   dispositions	
   énoncées	
   dans	
   le	
  
Document	
  d’Orientation	
  Générale	
  (D.O.G.)	
  du	
  SCoT	
  du	
  Bitterois,	
  organisé	
  suivant	
  6	
  axes	
  :	
  

1. -­‐	
  	
  Préserver	
  le	
  socle	
  environnemental	
  du	
  territoire.	
  
2. -­‐	
  	
  Urbaniser	
  sans	
  s’étaler.	
  
3. -­‐	
  	
  Habiter,	
  relier	
  et	
  vivre	
  au	
  quotidien.	
  
4. -­‐	
  	
  Renforcer	
  l’attractivité	
  économique	
  du	
  territoire.	
  
5. -­‐	
  	
  Développer	
  un	
  urbanisme	
  durable	
  et	
  de	
  projet.	
  
6. -­‐	
  	
  Accompagner	
  la	
  mise	
  en	
  œuvre	
  et	
  le	
  suivi	
  du	
  SCoT.	
  

	
  
D’autre	
  part,	
  ce	
  projet	
  s’inscrit	
  parfaitement	
  dans	
  la	
  démarche	
  du	
  Projet	
  d’Aménagement	
  et	
  de	
  
Développement	
   Durable	
   (PADD)	
   	
   et	
   des	
   Orientations	
   d’Aménagement	
   et	
   de	
  
Programmation	
  (O.A.P.)	
   	
  du	
  PLU	
  approuvé	
  en	
  2013.	
  Dans	
  la	
  dernière	
  modificaztion	
  du	
  PLU,	
  il	
  
est	
  fait	
  état	
  des	
  choix	
  proposés	
  pour	
  le	
  secteur	
  UD	
  à	
  savoir	
  :	
  

Ä -­‐	
  Réinvestir	
  les	
  zones	
  urbaines	
  du	
  cœur	
  de	
  ville	
  ainsi	
  que	
  l’entrée	
  de	
  ville	
  (ouverture	
  
sur	
  le	
  Libron.)	
  

Ä -­‐	
   	
   Combler	
   les	
   vides	
   urbains	
   en	
   urbanisant	
   en	
   priorité	
   quelques	
   «	
  dents	
   creuses	
  ».	
  
L’objectif	
  étant	
  d’exploiter	
  les	
  friches	
  dans	
  le	
  tissu	
  urbain	
  en	
  veillant	
  à	
  respecter	
  une	
  
harmonie	
  architecturale	
  et	
  paysagère	
  

Ä -­‐	
  	
  Répondre	
  aux	
  besoins	
  futurs	
  en	
  développant	
  l’offre	
  de	
  logement	
  locatif	
  social	
  dans	
  
les	
  futurs	
  projets	
  mais	
  aussi	
  dans	
  le	
  cadre	
  du	
  renouvellement	
  urbain	
  du	
  tissu	
  existant.	
  

	
  
Le	
   projet	
   porté	
   par	
   la	
   commune	
   doit	
   améliorer	
   de	
   manière	
   substantielle	
   l’intégration	
  
urbaine	
  et	
  l’aspect	
  architectural,	
  tout	
  en	
  répondant	
  aux	
  dispositions	
  du	
  SCoT	
  du	
  Bitterois,	
  
ainsi	
  que	
  celles	
  du	
  PADD	
  et	
  des	
  O.A.P.	
  faisant	
  partie	
  de	
  PLU	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  	
  
	
  
	
  
4°)	
  –	
  Enjeu	
  sur	
  l’aspect	
  environnemental.	
  
Les	
  caractéristiques	
  du	
  projet	
  ne	
  sont	
  pas	
  de	
  nature	
  à	
  affecter	
  l’environnement,	
  en	
  particulier	
  les	
  
dispositions	
  relevant	
  de	
   l’article	
  L.	
  123-­‐2	
  du	
  code	
  de	
   l’environnement.	
  À	
  ce	
  titre	
   il	
  n’y	
  a	
  pas	
  de	
  
nécessité	
  de	
  procéder	
  à	
  une	
  évaluation	
  environnementale.	
  
	
  
Cependant,	
  il	
  est	
  important	
  de	
  signaler	
  l’amélioration	
  de	
  l’aspect	
  environnemental	
  apportée	
  par	
  
l’aménagement	
  du	
  secteur.	
  
	
  
L’aspect	
   de	
   «	
  friche	
   urbaine	
  »	
   qui	
   existe	
   actuellement	
   est	
   favorable	
   au	
   développement	
   de	
  
certaines	
  nuisances.	
  En	
  effet,	
  les	
  anciens	
  ateliers	
  municipaux	
  sont	
  vandalisés,	
  voire	
  «	
  squattés	
  »,	
  
les	
   dépôts	
   de	
  matériels	
   et	
  matériaux	
   sont	
   propices	
   pour	
   générer	
   un	
   phénomène	
   de	
   décharge	
  
sauvage.	
  
	
  
D’autre	
  part,	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3	
  étant	
  enclavée,	
  celle-­‐ci	
  est	
  inaccessible	
  et	
  livrée	
  à	
  un	
  total	
  abandon.	
  
Le	
   développement	
   sauvage	
   de	
   la	
   végétation	
   occasionne	
   des	
   nuisances	
   vis	
   à	
   vis	
   du	
   voisinage	
  
(présence	
  de	
  nuisibles,	
  rats…etc.)	
  et	
  peut	
  occasionner	
  des	
  risques	
  d’incendie	
  durant	
  les	
  périodes	
  
sèches	
  pendant	
  l’été.	
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La	
  réalisation	
  du	
  programme	
  d’aménagement	
  urbain	
  aura	
  pour	
  conséquences,	
  comme	
  cela	
  a	
  été	
  
explicité	
   dans	
   le	
   mémoire	
   en	
   réponse	
   du	
   maître	
   d’Ouvrage,	
   une	
   requalification	
   des	
   espaces	
  
publics	
  (Square	
  Justin	
  REVEILLE,	
  traitement	
  du	
  ruisseau	
  «	
  Le	
  Renous	
  »	
  à	
  ciel	
  ouvert…etc.),	
  une	
  
mise	
  en	
  valeur	
  de	
  l’entrée	
  Nord	
  du	
  village,	
  ainsi	
  que	
  la	
  sécurisation	
  du	
  carrefour	
  entre	
  la	
  R.D	
  15,	
  
(route	
  de	
  Bédarieux)	
  et	
  l’avenue	
  Albert	
  Camus,	
  véritable	
  pénétrante	
  vers	
  le	
  centre-­‐ville.	
  
	
  
La	
  réalisation	
  du	
  projet	
   se	
   traduira	
   très	
  certainement	
  par	
  une	
   importante	
  amélioration	
  
de	
  l’aspect	
  environnemental	
  du	
  quartier,	
  en	
  ce	
  qui	
  concerne	
  la	
  suppression	
  des	
  nuisances	
  
actuelles,	
   l’amélioration	
  des	
  aménagements	
  publics	
  et	
  paysagers	
  et	
   la	
  mise	
  en	
  valeur	
  de	
  
l’entrée	
  Nord	
  du	
  village.	
  Cela	
  constitue	
  une	
  véritable	
  plus-­‐value	
  pour	
  l’environnement	
  de	
  
ce	
  secteur.	
  
	
  

C.2 - 3  La nécessité de recourir à la procédure d’expropriation. 
	
  
Près	
  de	
  90%	
  des	
  acquisitions	
  d’immeubles	
   traitées	
  par	
   les	
  collectivités	
   locales	
  sont	
  réalisées	
  à	
  
l’amiable.	
   Pour	
   les	
   10%	
   des	
   cas	
   restants,	
   il	
   est	
   nécessaire	
   de	
   recourir	
   à	
   la	
   procédure	
  
d’expropriation.	
  Á	
  ce	
  titre,	
  nous	
  conviendrons	
  d’admettre	
  que	
  la	
  procédure	
  d’expropriation	
  pour	
  
utilité	
  publique	
  constitue	
  l’ultime	
  recours	
  et	
  qu’avant	
  de	
  l’envisager,	
  il	
  faut	
  considérer	
  que	
  toutes	
  
les	
  autres	
  démarches	
  n’ont	
  pas	
  pu	
  aboutir.	
  
	
  
Pour	
   le	
   cas	
   qui	
   nous	
   intéresse,	
   dans	
   le	
   cadre	
   de	
   cette	
   enquête,	
   j’ai	
   réclamé	
   à	
   la	
   commune	
   de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  de	
  me	
   fournir	
  un	
  historique	
  des	
  négociations	
  menées	
  par	
   la	
   collectivité	
  
auprès	
  des	
  propriétaires,	
  pour	
  acquérir	
  à	
  l’amiable	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3,	
  par	
  le	
  passé.	
  
	
  
Cet	
   historique	
   est	
   détaillé	
   dans	
   le	
   mémoire	
   en	
   réponse	
   du	
   Maître	
   d’Ouvrage,	
   à	
   l’appui	
   des	
  
principaux	
  courriers	
  échangés	
  avec	
   le	
  notaire	
   Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  représentant	
  des	
   intérêts	
  des	
  
co-­‐indivisaires,	
  ou	
  ayants	
  droits.	
  
	
  
Je	
  me	
  limiterai	
  à	
  rappeler	
  succinctement	
  ces	
  échanges.	
  
• De	
  novembre	
  2004	
  à	
  janvier	
  2010,	
  échanges	
  de	
  courriers	
  sur	
  la	
  constructibilité	
  du	
  terrain.	
  
• Février	
  2010	
  :	
  première	
  estimation	
  de	
  France	
  Domaines	
  à	
  63	
  000	
  €.	
  	
  
• 30	
  novembre	
  2011	
  :	
  Dépôt	
  d’une	
  Déclaration	
  d’Intention	
  d’Aliéner	
  à	
  150	
  000	
  €.22	
  
• La	
  commune	
  décide	
  de	
  préempter	
  au	
  prix	
  de	
  70	
  000	
  €.	
  
• 10	
  juillet	
  2012	
  :	
  refus	
  des	
  propriétaires	
  exprimé	
  par	
  courrier	
  du	
  notaire23	
  
	
  
S’en	
  suit	
  plusieurs	
  échanges	
  de	
  courriers	
  entre	
  la	
  mairie	
  et	
  le	
  notaire.	
  Malgré	
  ce,	
  la	
  négociation	
  
n’aboutie	
  pas.	
  	
  
Á	
  noter	
  le	
  dernier	
  courriel	
  du	
  notaire	
  du	
  18	
  mai	
  2016,	
  précisant	
  qu’il	
  n’a	
  pas	
  pu	
  obtenir	
  l’accord	
  
de	
  la	
  totalité	
  des	
  propriétaires	
  co-­‐indivisaires.	
   Il	
   incite	
  alors	
   la	
  commune	
  a	
  lancer	
  la	
  procédure	
  
d’expropriation	
  pour	
  utilité	
  publique.	
  
	
  
La	
  dernière	
  estimation	
  de	
  France	
  Domaines24,	
  date	
  du	
  26	
  avril	
  2017	
  et	
  s’élève	
  à	
  66	
  000	
  €.	
  avec	
  
une	
  indemnité	
  de	
  réemploi	
  d’un	
  montant	
  de	
  8	
  850	
  €.	
  
	
  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
22	
  Voir	
  copie	
  du	
  document	
  joint	
  au	
  dossier	
  d’enquête	
  parcellaire.	
  
23	
  Voir	
  copie	
  du	
  courrier	
  en	
  annexe	
  du	
  mémoire	
  en	
  réponse.	
  
24	
  Voir	
  copie	
  en	
  pièces	
  annexes	
  N°14	
  



	
  
	
  

	
  
Page 111	
  

	
  
Enquête	
  N°	
  E17000171/34	
  	
  DUP	
  et	
  Parcellaire	
  –	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  Jean	
  JORGE	
  

Á	
  l’analyse	
  des	
  négociations	
  amiables	
  et	
  de	
  la	
  teneur	
  des	
  échanges	
  ci-­‐dessus,	
  il	
  va	
  de	
  soi	
  
que	
   la	
   procédure	
   d’expropriation	
   pour	
   utilité	
   publique	
   est	
   l’ultime	
   recours	
   pour	
   la	
  
commune	
  d’acquérir	
  cette	
  parcelle.	
  
J’estime	
   que	
   l’expropriation	
   envisagée	
   est	
   nécessaire	
   pour	
   atteindre	
   les	
   objectifs	
   visés	
  
par	
  le	
  projet	
  porté	
  par	
  la	
  collectivité.	
  
	
  

C.2 - 4 Le bilan coût-avantage. 
	
  
Le	
  coût	
  financier.	
  
Dans	
   le	
   cadre	
   d’une	
   acquisition	
   par	
   la	
   commune	
   par	
   expropriation,	
   le	
   coût	
   correspondrai	
   au	
  
montant	
  de	
  la	
  valeur	
  vénale	
  indiquée	
  dans	
  l’estimation	
  du	
  service	
  des	
  Domaines,	
  de	
  66	
  000	
  €.,	
  
auquel	
  viendrait	
  s’ajouter	
  une	
  indemnité	
  de	
  réemploi	
  de	
  8	
  850	
  €.	
  
Le	
  coût	
  financier	
  pour	
  la	
  collectivité	
  s’élèverait	
  à	
  74	
  850	
  €.	
  
Pour	
  cette	
  parcelle	
  d’une	
  superficie	
  de	
  696	
  m2,	
  cela	
  correspond	
  à	
  un	
  coût	
  de	
  107,54	
  €	
  le	
  m2.	
  
	
  
Compte	
  tenu	
  de	
  la	
  nature	
  de	
  ce	
  terrain	
  enclavé,	
  sans	
  accès,	
  le	
  coût	
  ne	
  peut	
  être	
  au	
  même	
  niveau	
  
que	
  le	
  prix	
  moyen	
  pour	
  un	
  terrain	
  constructible	
  et	
  desservi	
  par	
  les	
  équipements	
  publics.	
  
	
  
J’estime	
  que	
  le	
  coût	
  financier	
  de	
  l’opération	
  est	
  acceptable	
  est	
  tout	
  à	
  fait	
  supportable	
  par	
  
la	
  collectivité,	
  pour	
  que	
  son	
  projet	
  puisse	
  aboutir.	
  
	
  
L’atteinte	
  à	
  la	
  propriété	
  privée.	
  
L’atteinte	
   à	
   la	
   propriété	
   privée	
   constitue,	
   le	
   seul	
   obstacle	
   ou	
   inconvénient,	
   au	
   regard	
   de	
   cette	
  
enquête.	
  
Il	
  a	
  d’ailleurs	
  été	
  suggéré	
  au	
  travers	
  de	
  l’observation	
  DUP-­‐E-­‐1,	
  exprimée	
  par	
  Mme	
  Marie	
  Hélène	
  
CAMPOS.	
  Malgré	
  ce,	
  les	
  remarques	
  exprimées	
  ne	
  peuvent	
  être	
  prises	
  en	
  compte	
  sur	
  le	
  fond.	
  	
  
En	
  effet,	
   les	
  remarques	
  exprimées	
  ne	
  reposent	
  que	
  sur	
  des	
  intérêts	
  privés.	
  Or	
  dans	
  le	
  cadre	
  de	
  
cette	
  enquête,	
  l’intérêt	
  général	
  prend	
  le	
  pas	
  sur	
  l’intérêt	
  particulier.	
  
D’autre	
  part,	
  à	
  l’analyse	
  des	
  négociations	
  entre	
  le	
  notaire	
  et	
  la	
  collectivité,	
  on	
  peut	
  légitimement,	
  
avoir	
  le	
  sentiment,	
  qu’il	
  n’existe	
  pas	
  de	
  volonté	
  commune	
  exprimée	
  de	
  la	
  part	
  des	
  propriétaires	
  
qui,	
  semble-­‐t-­‐il,	
  ne	
  s’entendent	
  pas.	
  	
  
Il	
   est	
   important	
   de	
   remarquer	
   pour	
   cette	
   enquête,	
   l’absence	
   totale	
   d’interventions	
   ou	
  
d’expressions,	
   en	
   cours	
   d’enquête,	
   de	
   la	
   part	
   des	
   propriétaires	
   informés	
   individuellement	
   par	
  
courrier	
  recommandé.	
  
De	
  même,	
   le	
  notaire,	
  Maître	
   Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  n’a	
  pas	
   répondu	
  aux	
   sollicitations	
  que	
   je	
   lui	
   ai	
  
adressées	
  par	
  courriel,	
  le	
  23	
  novembre	
  2017.	
  
Dans	
  son	
  dernier	
  message	
  à	
  la	
  mairie,	
  il	
  suggère	
  même,	
  de	
  lancer	
  la	
  procédure	
  d’expropriation.	
  
	
  
J’estime	
  que	
  ce	
  projet	
  ne	
  porte	
  pas	
  une	
  atteinte	
  excessive	
  à	
  la	
  propriété	
  privée.	
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AVIS. 
	
  
Considérant	
  :	
  

Ä Que	
   la	
  procédure	
  et	
   l’organisation	
  de	
   l’enquête	
  ont	
  bien	
  été	
   respectées,	
   conformément	
  
aux	
  textes	
  règlementaires	
  en	
  la	
  matière.	
  

Ä Qu’une	
   réunion	
   s’est	
   tenue	
   en	
  mairie	
   pour	
   exposer	
   au	
  Maître	
   d’Ouvrage	
   le	
   relevé	
   des	
  
observations	
  à	
  l’issue	
  de	
  l’enquête.	
  

Ä Que	
   le	
   Maître	
   d’Ouvrage	
   a	
   répondu	
   aux	
   observations	
   et	
   questions	
   au	
   travers	
   d’un	
  
mémoire	
  en	
  réponse,	
  exposé	
  et	
  commenté	
  lors	
  d’une	
  réunion	
  en	
  mairie.	
  

Ä Qu’aucune	
   requête	
   valable,	
   de	
   nature	
   à	
   remettre	
   en	
   cause	
   l’enquête	
   préalable	
   à	
   la	
  
déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  n’a	
  été	
  présentée.	
  

	
  
Observant	
  :	
  

Ä Que	
   le	
   projet	
   porté	
   par	
   la	
   commune	
   constitue	
   un	
   enjeu	
   important	
   pour	
   qu’elle	
   puisse	
  
s’inscrire	
  dans	
  une	
  dynamique	
  de	
  production	
  de	
  logements	
  sociaux	
  et	
  réponde	
  ainsi	
  aux	
  
besoins	
  en	
  logements	
  diversifiés.	
  

Ä Que	
   le	
   programme	
  prévu	
  dans	
   le	
   cadre	
   de	
   ce	
   projet	
   favorise	
   la	
  mixité	
   sociale	
   et	
   donc,	
  
comporte	
  un	
  enjeu	
  fort,	
  qui	
  contribue	
  à	
  harmoniser	
  l’équilibre	
  sociologique	
  communal.	
  

Ä Que	
   les	
   caractéristiques	
  du	
  projet	
   sont	
   compatibles	
  avec	
   l’ensemble	
  des	
  documents	
  de	
  
planification	
  (SCoT	
  du	
  Bitterois,	
  PLHI,	
  PLU,	
  PADD	
  et	
  OAP…etc.).	
  

Ä Que	
   le	
   projet	
   doit	
   améliorer	
   de	
   manière	
   substantielle	
   l’intégration	
   urbaine	
   et	
   l’aspect	
  
architectural.	
  	
  

Ä Que	
   la	
   réalisation	
   du	
   projet	
   se	
   traduira	
   très	
   certainement	
   par	
   une	
   importante	
  
amélioration	
  de	
  l’aspect	
  environnemental	
  du	
  quartier,	
  en	
  ce	
  qui	
  concerne	
  la	
  suppression	
  
des	
  nuisances	
  actuelles,	
  l’amélioration	
  des	
  aménagements	
  publics	
  et	
  paysagers	
  et	
  la	
  mise	
  
en	
  valeur	
  de	
  l’entrée	
  Nord	
  du	
  village.	
  

	
  
Constatant	
  :	
  

Ä Qu’il	
   n’y	
   a	
   pas	
   eu,	
   de	
   la	
   part	
   du	
   public	
   et	
   des	
   personnes	
   directement	
   concernées,	
   une	
  
véritable	
  remise	
  en	
  cause	
  de	
  l’utilité	
  de	
  l’opération.	
  

	
  
Estimant	
  :	
  

Ä Que	
  la	
  procédure	
  d’expropriation	
  est	
  nécessaire	
  pour	
  faire	
  aboutir	
  le	
  projet	
  porté	
  par	
  la	
  
collectivité.	
  

Ä Que	
   le	
   coût	
   financier	
   de	
   l’opération	
   est	
   acceptable	
   est	
   tout	
   à	
   fait	
   supportable	
   par	
   la	
  
collectivité.	
  

Ä Que	
  ce	
  projet	
  ne	
  porte	
  pas	
  une	
  atteinte	
  excessive	
  à	
  la	
  propriété	
  privée.	
  
Ä Qu’il	
  a	
  été	
  démontré	
  que	
  l’intérêt	
  général	
  l’emporte	
  sur	
  les	
  intérêts	
  particuliers.	
  

	
  
	
  

J’émets	
  un	
  avis	
  favorable	
  
à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  pour	
  le	
  projet	
  	
  
de	
  réserve	
  foncière	
  à	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  

	
  
	
  

Le	
  29	
  décembre	
  2017	
  
Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  
	
  
Jean	
  	
  	
  JORGE.	
  

FONTAINENI
Nouveau tampon
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DÉPARTEMENT DE L’HÉRAULT 
 

COMMUNE DE BOUJAN SUR LIBRON 

 
 

 
 

ENQUÊTES PUBLIQUES 
CONJOINTES 

 
DÉCLARATION D’UTILITÉ PUBLIQUE 

ET PARCELLAIRE pour le projet 
De rÉserve FONCIÈRE  

Á BOUJAN SUR LIBRON 
 
 

Arrêté N° 2017-II-723 du 20 octobre 2017  
de la Sous Préfecture de BÉZIERS. 

 
Enquêtes du 13 novembre au 1er décembre 2017. 

 
	
  

D - ENQUÊTE PUBLIQUE PARCELLAIRE - CONCLUSIONS ET 
AVIS DU COMMISSAIRE ENQUËTEUR. 
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D.1 – RAPPEL DE L’OBJET DE L’ENQUËTE ET DES 
DISPOSITIONS RÈGLEMENTAIRES. 
	
  
	
  
Cette	
  enquête	
  parcellaire	
  se	
  déroule	
  de	
  manière	
  conjointe	
  avec	
  l’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  
déclaration	
  d’utilité	
  publique,	
   pour	
   la	
   cessibilité	
  de	
   la	
  parcelle	
   référencée	
  AH	
  3,	
   sur	
   la	
  
commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  
Elle	
  a	
  pour	
  objet	
  :	
  
	
  

Ä -­‐	
   la	
   détermination	
   des	
   «	
  parcelles	
   à	
   exproprier	
  »,	
   autrement	
   dit	
   de	
   l’emprise	
  
foncière	
  du	
  projet.	
  

Ä -­‐	
   la	
   recherche	
   des	
   propriétaires,	
   des	
   titulaires	
   de	
   droits	
   réels	
   et	
   d’autres	
   ayant	
  
droit	
  à	
  indemnité	
  (locataires,	
  fermiers).	
  

	
  
Elle	
  s’adresse	
  ainsi	
  aux	
  propriétaires	
  connus	
  et	
  n’ayant	
  pas,	
  à	
  ce	
  jour,	
  consenti	
  un	
  accord	
  
amiable	
  pour	
  la	
  cession	
  des	
  emprises	
  nécessaires	
  à	
  l’opération.	
  
	
  
Elle	
  est	
  régie	
  par	
  le	
  code	
  de	
  l’expropriation	
  pour	
  cause	
  d’utilité	
  publique,	
  notamment	
  les	
  
articles	
  L.	
  131-­‐1	
  et	
  suivants,	
  L.132-­‐1	
  et	
  suivants,	
  R.131-­‐1	
  et	
  suivants,	
  R.132-­‐1	
  et	
  suivants	
  
traitants	
  de	
  l’enquête	
  parcellaire	
  et	
  de	
  la	
  cessibilité	
  des	
  terrains.	
  
	
  
	
  Par	
  décision	
  du	
  29	
   septembre	
  2017	
  N°	
  E170000171/34	
   (Cf.	
   annexe	
  N°1),	
  Madame	
   le	
  
Président	
   du	
   Tribunal	
   Administratif	
   de	
   MONTPELLIER,	
   m’a	
   désigné	
   en	
   qualité	
   de	
  
commissaire	
  enquêteur,	
  pour	
  cette	
  enquête	
  parcellaire.	
  
	
  
Par	
  arrêté	
  N°	
  2017-­‐II-­‐723,	
  du	
  20	
  octobre	
  2017	
  (Cf.	
  annexe	
  N°3),	
  Monsieur	
  le	
  Préfet	
  de	
  
l’Hérault	
  a	
  ordonné	
  l’ouverture	
  de	
  l’enquête	
  préalable	
  à	
  la	
  déclaration	
  d’utilité	
  publique	
  
et	
   la	
  cessibilité	
  concernant	
   le	
  projet	
  de	
  réserve	
   foncière	
  –	
  Secteur	
  UD	
  –	
  au	
  profit	
  de	
   la	
  
commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  
	
  
L’enquête	
  publique	
  s’est	
  déroulée	
  du	
  13	
  novembre	
  au	
  1er	
  décembre	
  2017	
  à	
  18	
  heures.	
  
	
  
Le	
  siège	
  de	
  l’enquête	
  était	
  situé	
  à	
  la	
  mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON	
  –	
  12	
  rue	
  de	
  la	
  Mairie	
  
–	
  34760-­‐BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
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D.2 – CONCLUSIONS. 
	
  

D.2 -1 Sur la régularité de la procédure. 
	
  
J’ai	
  constaté	
  le	
  respect	
  des	
  obligations	
  règlementaires	
  concernant	
  la	
  préparation	
  de	
  l’enquête	
  et	
  
son	
  déroulement	
  notamment	
  sur	
  les	
  points	
  suivants	
  :	
  
	
  

Ø La	
  production	
  du	
  dossier	
  d’enquête	
  par	
  le	
  Maître	
  d’Ouvrage.	
  
Ø La	
   réalité	
   des	
   mesures	
   de	
   publicité,	
   en	
   conformité	
   avec	
   les	
   dispositions	
   des	
  

articles	
   5,	
   6,	
   7	
   et	
   8	
   de	
   l’arrêté	
   d’ouverture	
   de	
   l’enquête,	
   en	
   particulier,	
   les	
  
publications	
  dans	
  la	
  presse	
  de	
  l’avis	
  d’enquête,	
   l’affichage	
  de	
  cet	
  avis	
  sur	
  le	
  site,	
  
ou	
   à	
   proximité,	
   l’affichage	
   de	
   cet	
   avis	
   en	
   mairie	
   de	
   BOUJAN	
   SUR	
   LIBRON,	
  
l’annonce	
  de	
   l’enquête	
   sur	
   le	
  panneau	
  électronique	
  d’informations	
  municipales,	
  
ainsi	
  que	
  la	
  mise	
  à	
  disposition	
  du	
  dossier	
  sur	
  les	
  sites	
  internet	
  de	
  la	
  préfecture	
  de	
  
l’Hérault	
  (www.herault.gouv.fr)	
  et	
  de	
  la	
  mairie	
  (www.boujansurlibron.com).	
  

Ø La	
  réalité	
  des	
  notifications	
  individuelles,	
  par	
  courrier	
  Recommandé	
  avec	
  Accusé	
  
de	
   Réception	
   aux	
   sept	
   propriétaires	
   co-­‐indivisaires,	
   ainsi	
   qu’au	
   notaire	
  
représentant	
  leur	
  intérêts,	
  Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  MARC,	
  à	
  CAPESTANG.	
  

Ø La	
  réalité	
  de	
   l’affichage	
  en	
  mairie	
  de	
   la	
   lettre	
  adressée	
  à	
  Mme	
  Catherine	
  HUET,	
  
née	
  CALBERA,	
  qui	
  n’avait	
  pas	
  été	
  acceptée	
  par	
   le	
  destinataire,	
  et	
  qui	
  est	
  revenu	
  
en	
  Mairie.	
  

Ø La	
   mise	
   à	
   disposition	
   du	
   public,	
   du	
   registre	
   d’enquête	
   à	
   l’appui	
   du	
   dossier,	
   à	
  
l’accueil	
  de	
  la	
  Mairie	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  

Ø L’accueil	
   du	
   public	
   lors	
   des	
   trois	
   permanences	
   tenues	
   en	
   mairie	
   aux	
   jours	
   et	
  
heures	
  précisés	
  dans	
  l’article	
  3	
  de	
  l’arrêté	
  d’ouverture	
  d’enquête.	
  

Ø Pendant	
   toute	
   la	
   durée	
  de	
   l’enquête,	
   le	
   public	
   a	
   pu	
   également	
   faire	
  part	
   de	
   ses	
  
observations	
   par	
   courrier	
   postal	
   au	
   siège	
   de	
   l’enquête	
   publique,	
   Mairie	
   de	
  
BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON,	
  12	
  rue	
  de	
  la	
  MAIRIE,	
  34760	
  –	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  

Ø Pendant	
  toute	
  la	
  durée	
  de	
  l’enquête,	
  le	
  public	
  a	
  pu	
  transmettre	
  ses	
  observations	
  à	
  
l’adresse	
   électronique,	
   reserve-­‐fonciere.boujan@laposte.net	
   ouverte	
  
spécifiquement	
  pour	
  cette	
  enquête.	
  

	
  
J’estime	
   que	
   la	
   procédure	
   du	
   déroulement	
   de	
   l’enquête	
   publique	
   est	
   régulière,	
  
conformément	
  aux	
  textes	
  réglementaires.	
  
	
  

D.2 -3 Sur la participation du public. 
	
  
Lors	
   des	
   permanences,	
   j’ai	
   reçu	
   une	
   personne	
   qui	
   a	
   déposé	
   une	
   observation	
   orale	
   et	
   une	
  
observation	
  écrite,(sur	
  le	
  même	
  sujet).	
  
J’ai	
  reçu	
  également	
  une	
  observation	
  par	
  courrier	
  électronique.	
  
	
  
Ces	
  observations,	
   jointes	
  au	
   registre,	
  ne	
   concernaient	
  pas	
   l’enquête	
  parcellaire,	
  mais	
   l’enquête	
  
DUP.	
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Les	
  renseignements	
  transmis	
  par	
  les	
  propriétaires,	
  en	
  réponse	
  aux	
  courriers	
  de	
  notifications	
  qui	
  
leur	
   ont	
   été	
   adressés,	
   constituent	
   les	
   seuls	
   et	
   uniques	
   éléments	
   contribuant	
   à	
   l’enquête	
  
parcellaire.	
  
	
  
Le	
  tableau	
  ci-­‐dessous	
  nous	
  indique	
  le	
  suivi	
  des	
  dates	
  de	
  notification	
  et	
  d’accusé	
  de	
  réception	
  de	
  
ces	
  courriers.	
  
	
  

	
  
Propriétaires	
  
Noms	
  Prénoms	
   Adresses	
   Date	
  de	
  

notification	
  
AR	
  parvenu	
  
en	
  Mairie	
  

Notification	
  
par	
  

affichage	
  
en	
  Mairie.	
  

Maître	
  Jean-­‐Pascal	
  
MARC	
  

18,	
  rue	
  de	
  la	
  République	
  
34310	
  CAPESTANG	
   25/10/2017	
   27/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Thérèse	
  TRAVER	
   28,	
  Avenue	
  de	
  l’Égalité	
  
34300	
  	
  	
  AGDE	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mr	
  et	
  Mme	
  Joseph	
  SERENA	
   5	
  rue	
  de	
  la	
  Vigne	
  
34500	
  	
  	
  BEZIERS	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mr	
  Pierre	
  CLAUDE	
   12	
  rue	
  de	
  l’île	
  Baliran	
  
56000	
  	
  VANNES	
   07/11/2017	
   13/11/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Marie	
  LAROQUE	
  
Née	
  CALBERA	
  

5,	
  rue	
  des	
  Aigues	
  
Marines	
  

34300	
  	
  AGDE	
  
	
  

25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Simone	
  
PANNETIÈRE	
  
	
  née	
  CALBERA	
   22	
  Bd.	
  Pasteur	
  

34420	
  VILLENEUVE	
  
LES	
  BEZIERS	
  

25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  Nelly	
  CALBERA	
   25/10/2017	
   26/10/2017	
   -­‐	
  

Mme	
  	
  
Catherine	
  CALBERA	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  

Épouse	
  HUET	
  

Résidence	
  Cap	
  Soleil	
  Bât.	
  A	
  
Chemin	
  de	
  Parazol	
  

34420	
  	
  	
  VILLENEUVE	
  LES	
  
BEZIERS	
  

Destinataire	
  inconnu	
  à	
  
l’adresse	
   27/10/2017	
  

	
  
Les	
   courriers	
   concernant	
   les	
   renseignements	
   transmis	
   par	
   les	
   propriétaires	
   sont	
   joints	
   au	
  
registre	
  d’enquête.	
  
	
  
	
  
La	
  participation	
  du	
  public	
  sur	
  cette	
  enquête	
  a	
  été	
  très	
  faible,	
  voire	
  nulle.	
  
Il	
  est	
  à	
  noté	
  que	
  les	
  propriétaires	
  n’ont	
  formulé	
  aucune	
  observation.	
  
Même	
  le	
  notaire,	
  que	
  j’ai	
  personnellement	
  sollicité	
  au	
  travers	
  d’un	
  courrier	
  électronique,	
  
ne	
  m’a	
  pas	
  répondu.	
  
J’estime	
   que	
   la	
   liste	
   des	
   propriétaires	
   correspond	
   exactement	
   à	
   celle	
   figurant	
   sur	
   les	
  
documents	
  du	
  dossier	
  d’enquête	
  publique.	
  



	
  
	
  

	
  
Page 117	
  

	
  
Enquête	
  N°	
  E17000171/34	
  	
  DUP	
  et	
  Parcellaire	
  –	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  Jean	
  JORGE	
  

D.2 – 4 Sur la compatibilité de l’emprise a acquérir pour le projet. 
	
  
L’analyse	
  de	
  ces	
  documents,	
  nous	
  confirme	
  bien	
  que	
  :	
  
	
  

Ø La	
  désignation	
  de	
  la	
  parcelle	
  correspond	
  bien	
  aux	
  références	
  cadastrales	
  ;	
  
Section	
  :	
  AH	
  	
  Numéro	
  :	
  3	
  	
  	
  Superficie	
  :	
  696	
  m2.	
  

Ø Ce	
  bien	
  n’est	
  pas	
  en	
  location	
  ou	
  en	
  fermage.	
  
Ø L’origine	
  de	
  propriété	
  provient	
  de	
  diverses	
  successions.	
  

	
  
J’estime	
  que	
   l’emprise	
  du	
  bien	
  à	
  acquérir	
  correspond	
  exactement	
  à	
  celle	
  définie	
  dans	
   le	
  
dossier	
  d’enquête	
  parcellaire.	
  
	
  

AVIS 
	
  
Compte	
  tenu	
  des	
  éléments	
  mentionnés	
  aux	
  paragraphes	
  ci-­‐avant	
  	
  :	
  
	
  
Au	
  vu	
  	
  de:	
  
	
  

• L’objet	
  de	
  l’enquête.	
  
• La	
   décision	
   du	
   29	
   septembre	
   2017	
   N°	
   E170000171/34	
   de	
   Mme	
   La	
   Présidente	
   du	
  

Tribunal	
  Administratif	
  de	
  Montpellier.	
  
• L’arrêté	
  d’ouverture	
  N°	
  2017-­‐II-­‐723,	
  du	
  20	
  octobre	
  2017,	
  de	
  M.	
  le	
  Préfet	
  de	
  l’Hérault.	
  

	
  
J’estime	
  que	
  :	
  
	
  

• L’enquête	
   s’est	
   déroulée	
   de	
   façon	
   régulière	
   et	
   conformément	
   aux	
   dispositions	
  
règlementaires.	
  

• La	
  liste	
  des	
  propriétaires,	
  co-­‐indivisaires,	
  correspond	
  exactement	
  à	
  celle	
  figurant	
  sur	
  les	
  
documents	
  du	
  dossier	
  d’enquête.	
  

• Bien	
  que	
  les	
  propriétaires	
  concernés	
  par	
  cette	
  enquête	
  parcellaire	
  n’y	
  ont	
  pas	
  participé,	
  
chacun	
  a	
  été	
  dument	
  informé	
  des	
  conditions	
  du	
  déroulement	
  de	
  cette	
  enquête.	
  

• L’emprise	
   du	
   bien	
   immobilier	
   à	
   acquérir	
   est	
   conforme	
   aux	
   documents	
   du	
   dossier	
  
d’enquête.	
  

	
  

J’émets	
  un	
  	
  
AVIS	
  FAVORABLE	
  

à	
  la	
  cessibilité	
  de	
  la	
  parcelle	
  AH	
  3	
  –	
  Secteur	
  UD	
  –	
  	
  
au	
  profit	
  de	
  la	
  commune	
  de	
  BOUJAN	
  SUR	
  LIBRON.	
  

	
  
	
  
Le	
  29	
  décembre	
  2017.	
  
Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  
	
  
Jean	
  	
  	
  JORGE.	
  

FONTAINENI
Nouveau tampon




