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Préambule

CHAPITRE PREMIER GENERALITES
Article 1" - Statut administratif de la ZAC

La réalisation de la ZAC les Jardins de Sérignan a été confiée par traité de concession a 'AFUA les
Jardins de Sérignan.

Article 2 - Autonomie et portée du présent cahier des charges

Le présent cahier des charges de cession des terrains (CCCT) est un acte de droit privé, destiné a fixer
pour le présent et I'avenir, les régles des relations entre I'aménageur, la commune de Sérignan, et les
propriétaires des terrains ou occupants de la ZAC dont il s'agit, de méme que pour lesdits propriétaires et
occupants entre eux.

Il disparaitra 4 la fin de la ZAC lorsque I'achévement et la conformité de I'aménagement du secteur des
Jardins de Sérignan seront conslatés par la Commune de Sérignan et que les équipements publics
d'infrastructure et espaces libres seront repris dans son domaine public.

Article 3 - Effets du présent cahier des charges

Le présent cahier des charges est opposable & quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit,
tout ou partie des immeubles de la zone territoriale soumis audit cahier des charges.

Tant qu'il est encore en vigueur, le présent cahier des charges doit étre annexé a tout acle translatif ou
locatif des biens immobiliers situés dans la zone soumise au présent cahier des charges, par
reproduction in extenso ou tout au moins, s'll s'agit de locations, par référence précise, qu'il s'agisse
d'une premiére vente ou de revente ou de locations successives. L'omission de cette formalité engage la

responsabilité de l'intéressé.
Article 4 - Assiette fonciére de la zone Distinction entre terrains publics et terrains prives

L'assiette fonciére du présent cahier des charges est celle du périmétre de la ZAC les Jardins de
Sérignan sans préjudice toutefois de la distraction de certaines parcelles ainsi qu'il sera prévu en 'arlicle
suivant.

Les terrains pour lesquels il est établi le présent cahier des charges font I'objet d'une division entre:
les terrains nécessaires aux équipements publics d'infrastructure et les espaces libres;
les terrains destinés a étre construits soit par 'aménageur soit par des constructeurs auxquels ils

auraient été cédés par 'aménageur.
les terrains appartenant aux adhérents de I'AFUA les Jardins de Sérignan.

Article 6 - Mode de division et de fractionnement de I'assiette fonciére

Conformément aux dispositions de l'article R442.1 du Code de I'Urbanisme, les divisions
parcellaires qui seront effectuées par I'aménageur a l'intérieur de la ZAC a laquelle s'applique le présent
cahier des charges ne sont pas soumises aux formalités de lolissement. Par suite, 'aménageur pourra
procéder au fractionnement parcellaire de I'assiette fonciére, conformément au schéma d'aménagement

approuvé par la Commune.
En application de l'article L311-6 du Code de I'Urbanisme, le présent cahier des charges de

cession de terrains tiendra lieu de cerlificat d’'urbanisme.
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CHAPITRE I
PROGRAMME, COMPOSITION ET STRUCTURES FONCIERES DE LA ZAC

Arlicle 7 - Programme

En sa qualité d'aménageur de la zone pour laquelle est établi le présent cahier des charges, 'AFUA :

- aménage la zone;
- viabllise et céde ades constructeurs les parcelles de terrain pour y construire des maisons individuelles

ou pour y réaliser des opérations d'habitat groupé ou de tourisme répondant aux usages prévus par
le réglement du PLU.

La définition faite ci-dessus du programme n'a pas pour objet de constituer pour
I'aménageur une obligation a I'é¢gard de ses acquéreurs ou aulres - sous-acquéreurs ou tiers
quelconques - quant 4 la réalisation de ce programme et au calendrier de celte réalisation.

En conséquence, I'aménageur n'est tenu & I'égard de ses acquéreurs ou ayants droits que dans
la mesure oil les actes de vente ou aulres stipulent expressément une obligation de cette nature.

Article 8 - Composition de la zone soumise au présent cahier des charges

Aprés réalisation du programme de I'aménageur, cette zone comprendra;
1" Les bétiments 4 usage d'habitation et ceux a usage de services,

9. Jusqu'a leur cession gratuite & la Commune, les emprises et surfaces destinées aux
équipements publics d'infrastructure, ainsi que, le cas échéant, les aménagements, constructions et
batiments qui y seraient établis;

3" - Les espaces libres de toute nature non affectés aux usages et services ci-dessus.

CHAPITRE Il
DISPOSITIONS AFFERENTES AUX EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 9 - Enumération des équipements communs

Sont a l'usage des divers propriétaires de la ZAC les éléments d'équipements suivants, jusqu'a
leur distraction éventuelle de I'assiette fonciére de la ZAC dans les conditions prévues a l'arlicle 5

ci-dessus:
1°_ Les voles de desserte, chaussées, trottoirs et éclairage public ;

2" . Les espaces libres plantés ou non plantés a caractére non privatif;

2% _ Les réseaux et canalisations et ouvrages servant a I'assainissement, a I'écoulement des eaux
pluviales, 2 la distribution de I'eau, du gaz, de I'¢lectricité, des télécommunications qui ne sont pas la
propriété des services concédés et qui ne se trouvent pas compris entre le branchement ou les
compteurs particuliers de chaque propriétaire et son immeuble;

4" Les divers équipements annexes ainsi que leurs terrains d'assiette respectifs.
Article 10 - Exécution des équipements communs

L'aménageur exécutera, conformément au réglement du PLU et au cahier des prescriptions,
architecturales et paysagéres, l'ensemble des équipements communs mis a sa charge par lesdits
documents et en particulier les équipements nécessaires a la desserte des constructions.

En ce qui concerne les voies et réseaux de desserle non précisés par le schéma
d'aménagement de la ZAC et en particulier en ce qui concerne lesvoies et réseaux de desserte 4 prévoir
dans chacun des secteurs, I'aménageur, qu'il les exécute lui-mé&me ou quiil les laisse exécuter par
l'acquéreur, respectera ou fera respecter les prescriptions du réglement du PLU et du cahier des
prescriptions architecturales et paysagéres s'y rapportant de sorle que les fravaux, aménagements et
constructions, solent compatibles avec le schéma d'aménagement de la ZAC.

Article 11— Propriété des équipements communs et espaces publics

Les équipements communs et espaces publics énumérés A l'article 10 ci-dessus ne peuvent
devenir la propriété individuelle des divers acauéreurs de la ZAC.



Article 11— Propriété des équipements communs et espaces publics

Les équipements communs et espaces publics énumérés a l'arlicle 10 ci-dessus ne peuvent
devenir la propriété individuelle des divers acquéreurs de la ZAC.

Article 12 - Charges d'entretien des équipements communs et espaces publics
L'aménageur demeure chargé de l'entretien des équipements communs et ce, jusqu'a la reprise
de ces équipements dans le domaine public de la Commune.

Il est précisé que les dégéts qui seraient occasionnés par les entrepreneurs ne font pas partie
des dépenses visées au présent arlicle. Ces dégats seront remboursés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

Exécution des travaux par les entrepreneurs du constructeur:

Préalablement & tout démarrage de travaux, il sera procédé entre 'aménageur et le
constructeur, a I'établissement d'un état des lieux contradictoire dressé aux frais du constructeur.

Ce document relatera aussi bien I'élat des abords du lot & construire (voirie, réseaux divers,
espaces verts, tout aménagement en général, etc.) que celui du terrain lui-méme et de ses équipements
(amorces de branchements, coffrets, etc.).

A défaut d'état des lieux préalable, le constructeur sera réputé avoir recu le lot & construire et les
abords en parfait état sans qu'il puisse ultérieurement établir la preuve contraire.

Un nouvel état des lieux interviendra, a l'initiative de I'aménageur, s'il le juge nécessaire, a la fin
des travaux entrepris par le constructeur. Cet état des lieux contradictoire pourra éire dressé par huissier
si 'aménageur ou le constructeur en font la demande, les frais d'huissier étant & charge du constructeur.
Il permettra de constater les éventuels dommages occasionngs par le constructeur et ses entrepreneurs
qu'ils auront a remettre en état.

Les constructeurs ne pourront pénétrer sur la parcelle sur laquelle ils ont a intervenir que par
I'acces figurant sur le plan d'aménagement de la zone. lis ne devront rien stocker: matériaux, déblais,
elc. en dehors du terrain d'assielte de la construction.

Lors des terrassements, la terre végétale (sur une épaisseur de 20 cm environ) devra élre
conservée et stockée sur le terrain en vue de sa réutilisation lors de l'aménagement du jardin.

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge d'assurer le nettoyage des voiries en cas de
dépbt de terre par les véhicules de chantier et les réparations des dégats causés par eux aux ouvrages
de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par I'aménageur.

Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant & la réalisation
de ses batiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés.

En cas de défaillance des entrepreneurs, pour le paiement, dans les trois mois des sommes qui leur sont
réclamées par l'aménageur, celui-ci pourra se relourner contre l'acquéreur qui sera tenu solidairement et
indivisiblement responsable des dégats occasionnés par ses entrepreneurs et ce, sans aucune limite.

Article 13- Droils et obligations des acquéreurs

Dés avant leur rétrocession & la commune de Sérignan, les constructeurs de terrain a usage
privatif auront sur les voies et espaces publics les droits de jouissance, vue et issue comme sur une voie
publique régulierement classée. lls auront les mémes droits de circulation sur toutes les voies sans
distinction que leur terrain y ait ou non directement accés.

L'emplacement des chantiers, aires de fabrication, cabanes de chantiers, devront étre installés
sur les parcelles privatives, en dehors des voies et espaces publics.

Au titre des relations entre I'aménageur et ses ayants droit, il est convenu .que les espaces verts,
sis au droit d'une parcelle, en accompagnement de voirie, pour la partie comprise entre la chaussée et la
limite privative, seront, en attendant la réalisation -des plantations, nettoyées et maintenus en état de
propreté par les acquéreurs de la parcelle correspondante, que les constructeurs autoriseront 'accés a
leur terrain, dans une bande de 3m par rapport a la limite avec la voirie ou le trottoir, & 'aménageur ou &
toute entreprise missionnée par lui pour la réalisation des travaux de voirie définitive: pose de bordures,
réalisation des trottoirs, etc.



CHAPITRE IV
DISPOSITIONS AFFERENTES AUX TERRAINS A USAGE PRIVATIF

Article 14 - Délais d'exécution

Le constructeur doit:

- Transmettre un dossier complet de demande de permis de construire a l'architecte-conseil de la
ZAC dans un délai de 3 mois a compter de la signature de la promesse d'achat sous seing privé. La
demande de permis de construire devra indiguer la céte NGF de la dalle. Le visa ou les évenluelles
modifications & apporter au projet de construction lui seront transmises par l'urbaniste coordonnateur de
la ZAC dans un délai ne pouvant excéder 10 jours. Les mémes délais s'appliquent a partir de la
transmission du projet de dossier de permis de construire modifié prenant en compte les remargues de
l'urbaniste coordonnateur. La mission de contréle de I'architecte coordonnateur de la ZAC est réalisee
aux frais de I'Aménageur.

- Déposer sa demande de permis de construire dans un délai d'un mois & compter de I'obtention
du visa de l'architecte-conseil de la ZAC. Un délai particulier pourra étre négocié pour les opérations
d'habitat groupé.

- Entreprendre les travaux d'aménagement et de construction dans un délai de trois mois a
compter de la délivrance du permis de construire. Un délai particulier pourra étre négocié pour les
opérations d'habitat groupé.

- réaliser I'ensemble des travaux objet du permis de construire (construction, finitions,
aménagements extérieurs, cloture, etc.) dans un délai de 24 mois & compter de l'ouverture du chantier
(Déclaration d'Ouverture de Chantier faisant foi). L'exécution de cette obligation sera considérée comme
remplie par la présentation de I'attestation de non-contestation de la déclaration attestant I'achévement et
la conformité des travaux (DAACT), signée par la Mairie de la conmune de Sérignan.

Article 15 - Prolangation éventuelle des délais

Les délais d'exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est
due a un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle 'acquéreur a été dans
limpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de I'empéchement

est ala charge du constructeur.
Les difficultés d'obtention d'un financement ne sont pas considérées comme constituant des

cas de force majeure.
Toutefois seront considérés pour I'application du présent article comme constituant des cas

de force majeure, les retards non imputables a 'acquéreur, dans l'octroi des préts prévus par la
législation relative aux logements aidés.

Article 16 - Résolution en cas d'inobservation des délais
Néant

Anicleéﬂ - Etablissement des projets - Coordination des travaux - Dans le cas d'opérations d’habitat
group
Néant

Article 18 - Obligation de contracter une assurance contre l'incendie

Les propriétaires sont tenus de contracter une assurance incendie pour les béliments construits
sur leur parcelle pour leur valeur réelle. Cetle assurance devra contenir une clause couvrant le risque «
recours des voisins ».

Article 19 - Bornages - Clotures

L’aménageur procédera au bornage du terrain. Les frais de bornage initial seront a la charge de
I'aménageur. Le constructeur pourra désigner, a sa charge, un géometre agrée alin de dresser

contradictoirement l'acte de celte opération.
Les acquéreurs et leurs constructeurs devront obligatoirement respecter le bornage mis en place

par le Géometre-Expert au sein de la ZAC lors de I'acquisition d'un lot & bétir. Il est formellement interdit
de toucher au bornage mis en place.



L’acquéreur devra, dés limplantation des chaises effecluées par le magon, contacter le
Géomelre-Expert désigné pour la ZAC afin que soit procédé a la vérification de cette implantation. |l
devra demander une seconde vérification auprés du méme Géometre-Expert, aprés réalisation de la
dalle par le magon. Pour chacune de ses interventions, le Géomeétre-Expert devra fournir un
procés-verbal de vérification, un plan ainsi qu'un procés-verbal d'état des lieux de la parcelle. Les frais
dintervention du Géometre-Expert sur ces missions sont & la charge de I'aménageur. Tout aulre
déplacement et/ou missions complémentaires seront a la charge du constructeur.

Il est formellement interdit d'empiéter sur le terrain de son voisin, a titre temporaire ou définitif, y
compris durant les travaux de construction (stockage de matériaux, passages d'engins, efc.).

Toute clbture sera édifiée suivant les prescriptions édictées par le cahier des prescriptions,
architecturales et paysagéres.

Article 20 - Desserte des terrains a batir

La limite des prestations dues par I'aménageur et la définition des obligations de l'acquéreur au
titre des divers réseaux de desserte des terrains a batir est précisée dans un "cahier des prescriptions
techniques particuliéres" qui sera annexé a tout acte de vente et dont le modele figure en annexe 1 du
présent CCCT.

Article 21 - Branchements - Canalisations
Géneralités

Le constructeur devra se brancher & ses frais sur les amorces de branchements d'eau,
d'électricité, d'assainissement eau usée et eau pluviale, réseau France Télécom, etc., établis par
I'aménageur et conformément aux avant-projets généraux approuvés, conformément aux dispositions
des plans joints au permis de construire ou 4 la déclaration préalable,

Ceux-ci, ainsi que les installations intérieures correspondantes, devront respecter les lois et
réglements qui leur sont applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements & passer avec les seyvices publics.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a l'identique aprés
I'exécution des travaux, ainsl qu'éventuellement du versement des taxes et indemnités de branchement a
I'égout susceptible de lui étre réclamés par la Commune, 'EPCI ou le service public concerné.

Electricité

Les canalisations électriques collectives seront établies en application des normes et réglements
en vigueur, de fagon & permettre le bon fonctionnement des installations.

Pour ce qui concerne les branchements et autres canalisations, les prescriptions sont les suivantes:

Branchements aux collecteurs d'égout: dans chaque construction, la séparalion devra élre
assurée entre les eaux pluviales (ruissellement des loitures, des cours, drainages, ... ) et les eaux usées
qui devront étre évacuées dans le réseau collectif.

La récupération des eaux pluviales dans des cuves de stockage enterrées est fortement encourageée.

Branchement aux réseaux électriques: I'acquéreur aura asa charge les frais de branchement sur
les cables basse tension installés par l'aménageur dans un cofiret, ou en attente.

L'acquéreur aura & sa charge les frais afférents au régime "bornes poste” et notamment les
contributions d'établissement et de pose de cébles de raccordement.

Article 22 - Antennes et paraboles

Les antennes de réception extérieures et les paraboles sont interdites sur les toits, fagades et
pignons des habitations directement visibles depuis le domaine public ; en revanche, elles peuvent étre
autorisées sur la construction ou le terrain, a condition de ne pas étre visibles des espaces publics. Des
dérogations pourront étre accordées en cas d'impossibilité, sous réserve de l'accord de la commune.

Article 23 - Ordures ménageres

La collecte des ordures ménageres s'effectue en points de regroupement prévu a cet effet.
Les points sont indiqués sur le plan d'aménagement joint au cahier des Prescriptions

architecturale et paysageére.



Arlicle 24 - Boites aux letires

L’aménageur installera pour chaque lot, une boite aux lettres, regroupée sur un point service. Cette
installation a pour conséquence d'interdire aux acquéreurs d'installer une boite aux lettres particuliére sur
leur lot. De méme, il esl interdit de modifier I'installation des boites aux leltres sans l'accord de la
commune,

En cas de destruction ou de détérioration, leur remise en état ou leur remplacement est toutefois

a la charge du propriétaire du lot concerné.

Article 25 - Voies de circulation

Il est interdit d'encombrer les voies de la ZAC et de géner la circulation sur celles-ci. Il esl
notamment interdit de stocker les matériaux des chantiers de constructions individuelles (tas de terres,
de pierre, palettes de maltériaux, d'ardoises, etc.) sur le domaine public ou propriété fonciére de
l'aménageur.

Il est de méme interdit de stationner le véhicule sur ces voies.

Article 26 - Stationnement des véhicules en dehors des voies et emprises publiques

Le présent cahier renvoie sur ce point aux dIsBositions des cahiers des charges architecturales et
d'aménagement et a celles applicables du PLU de la Commune de Sérignan.

Article 27 - Entretien des espaces libres

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état de fagon permanente et a ses
frais, de maniére A conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenue des
terrains voisins

Les plantations mentionnées sur le plan d’aménagement ne pourront en aucun cas élre
supprimées. Elles devront étre conservées, entretenues et remplacées en cas de disparition, par le
propriétaire. Ceci, quels que soient leur ancienneté et leur volume, les parties convenant de ne pas
appliquer les dispositions des articles 671 et 672 du code civil.

Toute violation de ces dispositions rendra automatiquement exigible au profit de la Commune
une indemnité de mil euros (1000 €) par végétal détruit.

Atticle 28 - Tenue générale

Il ne pourra étre établi sans autorisation de la commune, sur les fagades des batiments, ni sur les
terrains, rien qui puisse nuire & l'esthétisme, a la propreté, au bon aspect, a la tranquillité et 4 la sécurité
des habitants. |l ne pourra, notamment étre exécuté sans cette autorisation, aucun travail sur les
batiments ou sur les terrains qui en modifierait l'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été prévus dans le

permis de construire,

Il est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de louer pour publicité ou affichage ou d'employer
soi-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions. Il est également interdit toute
exposition de linge, tout dépdt ou stationnement prolongé de caravane, camion, camping-car, etc.



Article 29 - Subdivision des parcelles en vue de la construction de maisons individuelles
Néant

Article 30 - Vente, partage, location des terrains en vue de la réalisation d'une opération d'habitat groupé
Néant

Article 31- Sinistre - Reconstruction

En cas de sinistre, les reconstructions devront respecter le PLU et les régles administratives en
vigueur 4 cette date. En aucun cas, la Surface De Plancher (SDP) allribuée a la parcelle ne pourra étre

dépassée.

CHAPITRE V
DISPOSITIONS AFFERENTES A LA FORCE OBLIGATOIRE DES PRESENTES ET A LEURS MODIFICATIONS

Article 32- Caractére des régles posées par le présent cahier des charges
Les régles posées dans le présent cahier des charges sont des régles d'intérét privé.

Tout propriétaire peut en demander directement I'application a I'encontre du propriétaire défaillant.

En cas de transgression et de différend, le Tribunal de Grande Instance de Béziers est
compétent pour connaitre de toute action en exécution forcée ou en dommages-intéréts.

En aucun cas, l'aménageur ne peul &tre mis en cause, si ce n'est au titre des obligations
contractées par lui par les présentes.
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PREAMBULE

CONDITIONS DE DELIVRANCE DES AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE OU DE E OTIR

Pour les Permis de Construire individuels, pour les opérations touristiques ainsi qis'aux opérations d’intérét générai:

— Paiement des participations

— Sous réserve de ne pas obérer les finances de FAFU/A

— Respecter le Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysageéres, le plan dhypothéses d'implantation et d'/Aménagement des séquences.

-~ Ne pas provoquer de mitage en constituant des opérations regroupant un nombre conséquent de parcelles représentant un minima de 25 %
environ de la surface de la séquence.

Pour les Opérations de L otissement ou autre promotion :

En plus de dispositions dévetoppées ci-dessus .

L.es Opérations de promotion et de Lotissement seront mise en csuvre séquence par séquence suivant un cadencement tenant compte de
conditions économigques des marchés de mmobilier fout en respectant une augmentation de Ia populafion raisonnable au regard des
Equipements Publics de la commune (notamment pour les équipements scolaires) et permettant une bonne intégration des nouveaux habitants
au sein de la population actuelle,
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AVANT PROPOS

Le présent document précise pour chaque &lément de viabilité le principe de Ia distinction entre
% |es travaux incombant & Paménageur,
% | es travaux incombant aux constructeurs.

il servira de base juridique pour délerminer la limite des prestations duss par areénageur, sauf clause contraire expressément indiguée dans les
contrats de vente.

L'amenagerment de la ZAC se fera par 'aménagement des séquences (tels que défini au plan des séquences de la ZAC)
Laménagement des séquences se fera aprés visa de FATUA et de la commune et aprés concertation de 'ensemble des constructeurs constituant a
séguence.

l.es constructeurs devront, pour leur par, se conformer au plan des séquences et devront impérativement respecter les principes du plan d'hypothése
d'implantation et daménagement des séguences ,

TYPES DE PRESTATIONS

On peut diviser les prestations dues par PAFUA les Jardins de SERIGNAN aux constructeurs et les obligations de ceux-ci en irois types :

1, Prestaiions de desserte de chantier

Cas prestations portent sur Fobligation de 'aménageur de fournir aux constructeurs les moyens physiques d’accéder a leur chantier et de les desservir
en eau et en électriciié.

2. Réalisaiion des dessertes définitives

Omﬂ .Qmmﬁm.mo:m concernent ka réalisation des travaux d'infrastructure dus par FAménageur en voirie et réseaux divers pour la desserie des batiments,
parkings, dalles eic....

3. Presiations diverses

ﬁmm prestations o”oaﬁwmzsm._# _.mm seivices et obligations nécessaires 3 la bonne exécution des chantiers {fonds de plans, plans d’exéoution, de
recolement, planning, coordination topographigue, efc... )
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1. Prestations de desserte de chantier

Les construcieurs disposeront :

% Dun accés de chantier carrossable depuis la rue, la conservation en bon état et Ientretien de cet accés demeurant 4 Ja charge du
construciour ;

% Pour l'alimentation en eau du chantier, d’'une possioilité de branchement sur la conduite la plus proche de la séquence ;

% Pour Palimsniation en électricité du chantier, d'une possibilité de raccordement a ia source électrique (basse et mayenne tension) la plus
proche de la ségquence ; au cas ol e raccordement ne pourrait se faire qu'a partir de moyenne tension, Paménageur ne sera pas tenu,
pendant la période du chantier, de fournir un poste de fransformation.

Les constructeurs devront faire leur affaire des auiorisations administratives, demandes de branchement, contact avec les services concessionnaires
nécessairas a leur installation de chantier, et prendront en charge les frais de branchement et de consommation de chantier.

TRAVAL A LA CRHARGE

PRESTATIONS DE L'AMENAGEUR TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Panneau de chantier Realisation et mise en place de panneaux de chantier

Implantation Realisation d'un plan dimplantation planimétrique et altimétrique des ouvrages & construire, a
soumetire & Paccord de Faménageur avant implantation sur le terrain

Cibture de chantier Mise en place de cloture de chantier de type métallique, pour séparer les zones de chantier du

domaine public.

Plan d'instaliation de | Approbation du plan soumis | Réalisation du nlan dinstallation de chantier, & scumettre a FAménageur pour accord avant
chantier par le Constructeur démarrage du chantier.

Ce document précisera notamment :

L'implantation des batiments,

La position des grues ot voies de grues,

La position des baraquements de chantier,

La position des stockages de matériaux ou matériels,

Les voles proviscires de chantier dventuelles, )

Le disposiiif de décrottage aux sorties sur fe domaine public et fosse de déeantation
des boues

i.e Preneur aura a sa charge le nettoyage du domaine public sur une distance de 200m de
part et d'avtre du chantier, sur le domaine public qui sera sali de son fait. }l sera responsable
de tous les nettoyages et réparations éventuelies occasionnées par la chuie de matériaux
provenant d'engins travaillant sur son chantier. [l devra également la remise en état du
domaine public (chaussée, réseaux...) qui serait dégradé de son fait.

FEEEEEE

Salissures et remise
en eiat des voies du
domaine public
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2 Réalisation des desserics définitives

2.1, Implaniations

TRAVAUX A LA CHARGE |LIMITES DES PRESTATIONS v
DE L' AMENAGEUR DE L' AMENAGEUR TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUGCTEURS

Piguetage des limites et Limites du domaine public (voies | Bornage du lot et Implantation des batiments par le géomatre expen agréeé par
bornage du domaine public | primaires, voies secondaires et [Faménageur
espaces publics)

2.2,  Mise en état des sols — Terrassements

TRBAVAUX A LA CHARGE DE LIMITES DES PRESTATIONS

Démolition des batiments existants v compris la purge éventuelle
du sol de tous ouvrages résiduels el que massifs de fondations,
réseaux etc... Le constructeur faisant son affaire d’adapter le

systeme de fondation du futur projet & ta nature du sol en Pétat ou i
se trouve,

2.3.  Voirie — Quvrages annexes
Ce paragraphe concerne les voiries et 165 ouvrages annexes non situés au-dessus des constructions enterrées.

TRAVAUX A LA CHARGE DE LIMITES DES -
UAMENAGEUR PRESTATIONS TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Chaussées, trottoirs et circulations Limite du domaine public
piétons, dans le domaine public

Tous les ouvrages liés aux batiments et aménagements situés a lintérievr
de 'emprise cédée

SERIGNAN -  AFUA les Jardins de SERIGNAN — ZAC les Jardins de SERIGNAN
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2.4, Réseaux

L'aménageur prevoit la réalisation du réseau principal. Les branchements et alimentations seront & Ia charge du constiucieur.

2.4.1. Assainissemeint

TRAVAUX A LA CHARGE DE UAMENAGEUR

LIMITES DES
PRESTATIONS DE
LPAMENAGEUR

TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Tous travaux du réseau principal stiué sous ie domaine
public

Canalisation principale
sous domaine public

e Tous fravaux de branchement et raccordement sur
la conduite principals.
¢ Tous travaux intérieurs au lot

2.4.2. Eau potable

Procédure de branchemeni :

L Demande & faire par le constructeur au minimum deux mois avant la mise en eau au concessionnaire,

% Fiche de renseignements & remplir ffournie pay le concessionnaire)

Y Devis &tabli par le concessionnaire,
"_\_

T

% Versement par le constructeur d'un acompte de 100% sur 18 devis,

TRAVAUX A LA CHARGE DE UAMENAGEUR

LIMITES DES
PRESTATIONS DE
LAMENAGEUR

TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUGCTEURS

Tous les travaux de conduites principaies.

Canalisation principale
sous domaine public

e Tous travaux de branchement et raccordement sur
ia conduite principale.

= Tous les travaux de réseau dans Femprise du lot.

o Le oules compteurs seront 4 la charge du
constructeur.
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2.4.5. Eleciricite

TRAVAUX A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITES DES
PRESTATIONS DE
LAMENAGEUR

TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Alimentation 4T

1 'ensemble du réseau MT nécessaire a I'alimentation
des postes de fransformation sous les voles primaires
et secondaires.

Poste
Sous voies primaires et secondaires

Réseau BT transitant en domaine public

Le réseau BT transitant en domaine public sera réalisé
par FAmenageur (Mise en place de BMBT surles
SeguUences).

Le réseau MT sous
domaine public

Le génie civil et
léquipement sera & la
charge de aménageur

Desserte des séquences
par la mise en place de
RMBT.

Tous les travaux liés au réseau MT réalisé sous voies
teriaires.

L.e genie civit et 'equipement du poste sera réalisé par le
constructeur et remis graiuitement & ERDF sous les voies
ieriiaires.

Branchement et réseau de desserie depuis la RMBT la
plus proche sur la séquence.

2.4.4. Gaz
LIMITES DES
TRAVAUX A LA CHARGE DE I AMENAGEUR PRESTATIONS DE TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS
L'AMENAGEUR

Ouveriure de la tranchée sous voie publigue pour pose
te conduite principale de distribution.

Sous domaine public

Tous travaux de branchement et raccordement sur la
conduite principale.
l-es fravaux de distribution Interne du programme.

% Les coffrets de branchements sont & la charge
du constructeur.
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2.4.5. Eclairage exiérisur

L’éclairage des voies classées dans le domaine public sera réalisé 2 partir du réseau basse tension a Paide o

auy fransformateur.

une armoire d'éclairage public accolée

TRAVAUX A LA CHARGE DE LAMENAGEUR

LIMITES DES
PRESTATIONS DE
LAMENAGEUR

TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Tous les travaux d'eclairage du domaine public

Tous les travaux
d'éclairage sous domaine
pubiic depuis les armoires
Dasses iensions

Tous travaux ligs a 'éclairage des pariies privatives
(voies tertiaires, accés individuels...)

2.4.6. Téléphone

Conformement au deécret du 12 juin 1973 et & Parrété du 22 juin 1973, le constructeur assurera le pre-cablage depuis le sous-répartiteur en accord

avec FRANCE TELECOM. Le constructeur fera son affaire de I’

acceptation par FRANCE TELECOM des cheminements intérieurs & ses constructions.

TRAVAUX A LA CHARGE DE CAMENAGEUR

LIMITES DES
PRESTATIONS DE
LAMENAGEUR

TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

Tous fravaux de génie civil nécessaires a la desserte
des séquences y compris la mise en place des
fourreaux et 'exécution des chambres de tirage

Chambre d’amenée en
limite de ségquences, sous
gormaine pubiic.

Tous travaux de branchement et raccordement au réseau
principal.

Tous travaux d'exécution des conduites iniérieures au
programme

2.5, Plantations — Cldtures
LIMITES DES
TRAVAUX A LA CHARGE DE PAMENAGEUR PRESTATIONS DE TRAVAUX A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS
CAMENAGEUR

Planations d’Alignement sur les voies en domaine
public

Limite du domaine public

Cldtures du lot sur limites publiques et privatives selon les
prescriptions architeciurales.

SERIGNAN  —
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3. Presiations diverses

NATURE DE LA
PRESTATION

A LA CHARGE DE
L' AMENAGEUR

A LA CHARGE DES CONSTRUCTEURS

OBSERVATIONS

Fonds de plans

Fonds de plans mis a jour
par le géomatre avec le
plan de récolement des
iéseaux sous domaine
public au droit des
séquences

Goordination
iopographique

Le géomeéire de coordination interviendra aux frais
des constructeurs

Planning / Arnénagement
de la ZAC

1) Au préalable,
Paménageur réalise les
travau sur le domaine
public (voles primaires)
Ces travaux permettront
de vigbiliser des
séquences conformémenti
au pian des séguences de
la ZAC

2) Lors de 'aménagement
des séquences,
Paménageur réalisera les
voiries et réseaux {voies
secondaires)

Le demarrage des fravaux
ne se fera qu'apies visa
de 'AFUA et de la
commune de SERIGNAN
et apras concertation de
ensemble des
consiructeurs constituant
la séquance

Les aménagements ne se feront que par
séquencss.

Les différents constructeurs, au sein d’'une méme
séquence, ne pourront réaliser leur aménagement
que st la totalité de la séquence st réalisée.

L Aménageur validera 'aménagement global des
séguences. _

Les permis devront ére visés
par Parchitecte coordinateur de
la ZAC.

Les séquenees sont définies
dans le plan des séquences.

SERIGNAN -
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DOCUMENTS A FOURNIR PAR LE CONSTRUCTEUR

COMMENTAIRES

Eléments a fournir pour
Pautorisation de construire

DOSSIER DE PERMIS DE CONSTRUIRE, comprenant notamment :

% Tous les plans de niveaux, y compris le plan de toiture

% Toutes les fagades

% Des coupes transversales sur les fagades caraciéristiques, figurant
clairement les décrochements, les saillies, les retraits, le gabarit-
enveloppe, les prospects, les cotes NGF du projet

DOSSIER COMPLEMENTAIRE
Documents graphigues permettant de juger :

% Le traitement des fagades sur rue et sur jardin (matériaux de revétement,
menuiseries, stores et voleis, reliefs, descentes d'eau pluviales,
couleurs) ;

% Les aménagements paysagers des espaces libres privés (végétaux,
revétements de sols, clétures, éclairages) ;

L’avis émis par 'architecte coordonnateur de la ZAC devra étre joint au
dossier de demande d’'auiorisation de construire.

La toponymie employée

devra obligatoirement utiliser
celle établie par '’Aménageur

SERIGNAN — AFUA les Jardins de SERIGNAN — ZAC les Jardins de SERIGNAN
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. PRESENTATION DE LA «LA ZAC LES JARDINS
DE SERIGNANDb.

Sérignan (Sérignan les plages) est une commune littorale, irriguée au Nord par la
ville de Béziers et limitrophe de Vendres, Valras-plage, Sauvian, Villeneuve-les-Béziers et
Portiragnes (Portiragnes-plage).

Cette situation stratégique et privilégiée avec la mer Méditerranée est facteur de
plus-values en termes d’attractivité et de dynamiques territoriales, notamment liées aux
activités balnéaires saisonniéres. Ce positionnement géographique engendre aussi une
pression urbaine et fonciére, qui suscite des habitats permanents supplémentaires, per-
mettant aussi de conserver / prolonger durablement la dynamique locale en essor.

La commune de Sérignan s'est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme, qui a été approu-
vé par délibération du Conseil Municipal en date du 24 septembre 2012. Le document
d'urbanisme communal a décliné le projet urbain sur trois secteurs identifiés dans le PLU
comme des zones de développement communal a enjeux.

Le projet de ZAC de « La Garenque » : zone d’habitat futursS :

Il sagit du secteur de développement naturel de la commune. D'une superficie de
39 hectares, le programme d’aménagement de la zone prévoit la construction de
720 logements, individuels et collectifs, dont 30 % de logements sociaux, ainsi que
des équipements publics.

Le projet d’aménagement du secteur de « La Jasse Neuve » :

Zone de développement touristique, médical, et d’équipements publics autour du
lycée. D'une superficie de 28 ha, la zone comprend le lycée et ses abords (7ha) et
un secteur (16ha) destiné a recevoir des équipements médicaux (environ 100 lits)
et paramédicaux ainsi que des hébergements touristiques, d’une capacité d’accueil
d’environ 1000 estivants.

La ZAC « Les Jardins de Sérignan », zone d’habitat permanent et touristique:
La ZAC comprend :

- Un secteur principalement destiné a accueillir des activités de camping et d’h6-
tellerie de plein air. Il pourra recevoir des extensions limitées de locaux liés a cette acti-
vité ou d’habitat résidentiel. Il comprend des campings ou des Parcs Résidentiel de Loisir
actuellement exploités dans le périmetre de 'AFUA/ZAC, et de I'habitat diffus existant.

- Un secteur destiné a recevoir des programmes résidentiels (permanent ou tou-
ristique). Le nombre total de résidences principales prévues sur la zone devra comporter
obligatoirement 30 % minimum de logements locatifs sociaux. Des équipements publics
sont a prévoir.

7 ZAC Les Jardins de Sérignan - Dossier d’Enquéte Préalable & la Déclaration d’ Utilité Publique

Il. OBJET DE L’OPERATION

L'opération projetée consiste en la réalisation au lieu-dit du Cosses du Falgairas et
de la Galine d'un nouveau quartier destiné a accueillir principalement de I'habitat a titre
individuel et collectif, mais également des hébergements touristiques.

Cette opération est portée par I'AFUA «les Jardins de Sérignan », Association Fonciére
Urbaine Autorisée regroupant les différents propriétaires. Son périmetre qui recouvre une
superficie d'environ 86 hectares sur le territoire de la Commune de Sérignan a fait 'objet
d’une procédure ZAC (zone d'aménagement concerté).

Située a la jonction des trois communes de Sérignan, Valras-Plage et Vendres, la zone
représente le dernier secteur urbanisable du littoral biterrois.

La création d’environ 1000 résidences principales neuves dont 300 en location so-
ciale va permettre de rattraper le retard de la commune en terme de mixité de I'habitat
et va contribuer a la «résidentialisation» de ce secteur a dominante balnéaire couvrant
l'ouest de Valras, les campings de Vendres et les secteurs urbanisés de Sérignan en limite
communale. En effet, I'arrivée de nombreux habitants a I'année permettra aux activités
commerciales existantes ou a créer de fonctionner en dehors de la période estivale.

L'opération integre également 400 résidences de tourisme

La création de ce quartier permettra également de réaliser des équipements publics
de proximité nécessaires au fonctionnement du quartier, des équipements sportif (mu-
tualisés avec les communes voisines de Vendres ou de Valras) et un équipement public
visant la sensibilisation a la nature en lien avec le plan de gestion de la zone humide.

De plus, la mise en oeuvre de la ZAC va permettre a 'AFU-A de financer les aména-
gements liés a la gestion de la zone naturelle du Clos marin située a l'intérieur de son péri-
métre (zone de fonctionnalité de 9.5 ha environ dont 3.7 classés en ZNIEFF). La création de
8 mares (1600 m?) ainsi que la re-naturation de certaines zones humides (2.9h) contribue-
ront a la pérennité de la biodiversité remarquable présente dans ce milieu arriere dunaire.
En paralléle, des espaces ouverts seront maintenus par l'installation d’'une zone de patu-
rage pour les moutons de Vendres. Cet usage durable du milieu conduira a I'émergence
de relations entre l'espace urbain et la nature.

Enfin, la ZAC va permettre de viabiliser I'ensemble du quartier en aménageant un
réseau de voies primaires / secondaires dont le profil inclue des pistes cyclables, la créa-
tion des réseaux secs et humides.

Cette opération d'aménagement permettra de stopper le phénoméne actuel de
mitage en intégrant les logements existants dans un projet urbain de qualité.
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lil. P’HISTORIQUE DU PROJET

LAFUA « les Jardins de Sérignan », association fonciere urbaine autorisée par arrété
préfectoral du 2 décembre 1988 au visa de la loi du 21 juin 1865 modifié par arrété du 27
décembre 1988 regroupe environ 250 propriétaires.

LAFUA est un établissement public sous tutelle de |'Etat.

Son périmetre recouvre une superficie d’environ 86 hectares sur le territoire de la
Commune de Sérignan a proximité immédiate du territoire des Communes de Valras-
Plage et de Vendres . Son objet statutaire est :

- Le remembrement des terrains situés a Sérignan, lieu-dit « Cosses du Falgairas
et de la Galine », et la modification corrélative de I'assiette des droits de propriété, des
charges et servitudes rattachées;

- La réalisation des travaux d’équipement et d'aménagement nécessaires y com-
pris les constructions, I'entretien et la gestion des ouvrages d‘intérét collectif.

Le périmétre de I'AFU-A a fait 'objet au début des années 1990 d'une procédure ZAC
(zone d’'aménagement concerté). Le dossier de réalisation de ZAC a été approuvé par le
Conseil Municipal de Sérignan, aprés enquéte publique, le 22 octobre 1991 et modifié le
26 septembre 1994,

Par convention tripartite du 22 janvier 1991, conclue entre la Commune de Sérignan,
I'AFUA et, la Commune de Vendres, cette derniere s'est engagée a réaliser les travaux per-
mettant I'évacuation des eaux usées et pluviales de 'AFUA via son territoire et ses réseaux
publics.
D'importants travaux d'aménagement ont alors été lancés, mais n'ont pu étre ache-
vés pour des raisons diverses d’ordre principalement financier et administratif.
Compte tenu de la pertinence financiere de ce projet d'aménagement pour I'écono-
mie locale, le projet a été ré-initié en 2008.
Il s’en est suivi:
- La mise en conformité du dossier de ZAC avec la réglementation en vigueur.
En effet, ce dossier ayant été intégré dans le POS communal par application de la
loi SRU, des modifications ont été réalisées dans le cadre de la révision générale
du plan d’occupation des sols communal en plan local d’'urbanisme approuvée
le 24 septembre 2012,

«  Lélaboration d’'une étude hydraulique « Estimation du risque de submersion
marine sur les terrains de I'’AFUA de SERIGNAN » réalisée par le bureau d'études
CEREG Ingénierie en aout 2009 précisant :

- le risque de submersion marine (type tsunami),

- le risque d'inondation fluviale via I'Orb.
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Le bilan de cette étude a été intégré dans le projet de révision du PPRI « Basse Plaine
de I'Orb »,

. Lélaboration d'une étude d'impact faune et flore par le bureau d'études na-
turaliste In Situ en 2011 a lI'échelle du périmeétre de la ZAC compte tenu des
enjeux écologiques recensés par la DREAL au sein de l'opération (ZNIEFF et zone
humide du Clos Marin),

« La définition de I'assainissement pluvial de la ZAC et la réalisation des dos-
siers de déclaration au titre des articles L.214-1 a L.214-6 du code de l'environ-
nement.

Le Comité de pilotage (regroupant Etat / Commune de Sérignan / Commune de
Vendres / AFU-A ) suit de prés I'évolution de ce dossier. Un avenant du traité de conces-
sion a été adopté par ces différents acteurs le 29 juillet 2013 et un avenant a été de méme
adopté entre I'AFU-A et la commune de Vendres le 25 juillet 2013.

L'étude de programmation urbaine sous la maitrise d'ouvrage de la Commune de
Sérignan menée sur la ZAC «les jardins de Sérignan» par une équipe pluridisciplinaire a
permis de redéfinir les enjeux du projet au regard notamment des études évoquées ci-
dessus mais aussi afin d'intégrer et de répartir les logements sociaux.

Le Cahier de Prescriptions Architecturale et Paysagére de la ZAC élaboré par |'ar-
chitecte Alain Fraisse pour le compte de 'AFU-A a été validé par la commune de Sérignan
lors du conseil municipal du 29 juillet 2013.

Le Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysageres (CPAP) ne se substitue pas
au reglement du PLU de la commune qu'il compléte.

Les prescriptions servent de cadre pour la mise au point de chaque permis de
construire, permis d'aménager ou déclaration préalable.

Elles permettent de garantir une cohérence architecturale sur I'ensemble de l'opé-
ration.

Elles définissent une ligne directrice a partir de laquelle chaque Maitre d’Ouvrage
pourra développer son propre projet.

Une procédure de modification de son Plan Local d’Urbanisme a été initiée par
la Commune de Sérignan afin de retranscrire I'ensemble de ces nouveaux enjeux en pres-
crivant notamment une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le secteur
de la ZAC et en renvoyant au CPAP dans le reglement de la zone AUZ2.

La zone NZf a également été créée dans le PLU a cette occasion afin de garantir la
mis en oeuvre du plan de gestion de la zone du clos marin au sein de la ZAC.

Une procédure d’aliénation des chemins ruraux compris dans le périmetre de la
ZAC «les Jardins de Sérignan » a permis a ces derniers de cesser d'étre affectés a leur usage
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actuel pour s'inscrire dans une nouvelle organisation viaire fixée dans le cadre de la Zone
d’Aménagement Concerté. La future desserte du secteur s'organisera selon le schéma de
voirie cohérent et adapté de la Zone d’Aménagement Concerté. La commune de Sérignan
a par conséquent mené une procédure visant I'aliénation de certains trongons de chemins
ruraux en paralléle de la modification du PLU.

Le projet tel que défini dans le dossier de création de 1991, ne répond plus aux pré-
occupations et contraintes environnementales. Il a donc été redéfini en 2011 puis 2013
pour intégrer les aspects environnementaux identifiés par les différentes études.

Par délibération en date du 24 février 2014, le Conseil Municipal de Sérignan a auto-
risé 'AFU/A Les Jardins de Sérignan a engager la procédure d'expropriation des terrains
compris dans le périmetre de la ZAC Les Jardins de Sérignan conformément aux stipula-
tions de la concession d'aménagement.

Par délibération en date du 26 mai 2014, le Conseil Municipal de Sérignan a
approuvé le dossier de DUP relatif ala ZAC les Jardins de Sérignan et a autorisé Mon-
sieur le maire a demander a Monsieur le Sous-préfet de déclarer d'utilité publique la
réalisation de la ZAC les Jardins de Sérignana engagé la procédure de DUP.

IV. LA PROGRAMMATION URBAINE

Le programme comprend :
+ 120 logements existants actuellement au sein de la zone,
« 1000 logements permanent a construire dont 300 logements locatifs aidés,
+ 340 unités d’hébergements touristiques nouvelles,
« 60 unités destinées a une résidence sénior,

+  Deux campings existants au sein du périmétre de la ZAC classés en zone NTc
dans le PLU,

« 3700 m’> minimum sont réservés pour des équipements publics induits par la
présence de 2000 a 2500 nouveaux habitants,

«  Les commerces et services de proximité nécessaires aux futurs habitants et aux
riverains du quartier,

«  Un équipement sportif a mutualiser avec Valras-Plage et Vendres-Plage,
« Lagestion dela zone de fonctionnalité de la zone humide du Clos Marin,

« Unréseau de voies primaires et secondaire maillant les parcelles de la zone avec
des profils offrant une large place aux déplacements doux,

«  Deux arrét de bus (connectés au projet de ligne de transport en commun ca-
dencée envisagé par la CABM),

- Lacréation ou mise a niveau des réseaux secs et humides.
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V. LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

1. PARTIR DES ESPACES VERTS EXISTANTS POUR STRUCTURER L’ES-
PACE URBAIN

Ce secteur, anciennement agricole, en transition avec des espaces ruraux, garde la
marque de cette activité.

L'aménagement proposé conserve les découpages parcellaires principaux, avec
leurs traces (clotures, alignements végétaux, ruisseausx, talus). La plantation et le dévelop-
pement des essences déja présentes sur le site sera fortement privilégiée.

Les limites urbaines Nord et Est seront paysageéres afin de réussir la transition entre
espace urbanisé et espace rural.

Au Nord de la zone, est proposé un renforcement de la pinéde protégeant le secteur
du vent et de la D64. Cet aménagement paysager doit également permettre de préserver
une zone tampon entre l'urbanisation et la route départementale.

Il est prévu un aménagement paysager des bassins de rétention afin d'en faire un
espace de vie pour les usagers.

Les arbres a hautes tiges seront maintenus dans les zones rouges, au long des voies
a aménager, et les arbres remarquables seront préservés. Le principe poursuivi dans le
systéme de cheminements retenu, est la volonté de valoriser le patrimoine naturel en
I'insérant dans les nouvelles formes de déplacement.

Dissimulation d’ensembles urbains derriére les rideaux d'arbres existants.

En partie basse, dans la zone bleue, les clotures seront végétales (y compris pour les
fonds de parcelles) et les murs bahuts interdits. De maniére générale, les clétures végé-
tales seront privilégiées sur l'espace public, afin d'étendre l'espace vert qui borde les voies,
au dela des limites de parcelles, jusqu’au bord des habitations.

Un systeme de circulations douces permettant d'offrir une réelle alternative a I'uti-
lisation de I'automobile drainera I'ensemble des quartiers. Il sera accompagné d’un trai-
tement paysager spécifique : des hautes tiges d'alignement choisis pour la qualité des
ombres qu'ils procurent et des haies de séparation avec les flux de circulation automobile
les plus intenses.

Le fonctionnement des modes doux de déplacement doivent étre réfléchis a une
échelle plus large que le secteur réellement donné a l'opération.
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2. LA PRISE EN COMPTE DE LA ZONE DE FONCTIONNALITE DE LA
ZNIEFF pu cLoS MARIN

Le plan de gestion de la zone humide du clos marin approuvé par la commune
de Sérignan a listé des actions proposées pour répondre aux objectifs de gestion

Gestion du milieu aquatique
Action 1 : Création et entretien de mares

Gestion du milieu terrestre
Action 2 : Entretien du milieu par le paturage des moutons, réouverture du milieu
Action 3 : Arasement et comblement du réseau d’assainissement inachevé
Action 4 : Plantation et entretien d’un «rideau» végétal en limite du site
Action 5 : Rechargement des buttes de sable
Action 6 : Contréle des espéces floristiques a caractére envahissant

$uivis
Action 7 : Suivi des populations d’Amphibiens
Action 8 : Suivi des variations du toit de la nappe qui alimente les mares
Action 9 : Suivi de la flore des zones palustres et des espéces envahissantes

Information du public
Action 10 : Mise en place de panneaux d'information aux entrées du site

Coordination et planification scientifique
Action 11 : Gestion et animation du site

Enjeu pour la ZAC: garantir la biodiversité, assurer la pérennité des continuités
écologiques et promouvoir un ville tournée vers la nature.
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Coupe de principe des aménagements légers a réaliser au
sein de la zone humide :

marais atlantiques = i r— ey e |
finistériens Panngaux informatifs de la réserve naturelle du Va
de Loire

Extrait de létude de ;;rogrammation urbaine menée sur la ZAC les Jardins de Sérignan en juillet 2013
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3. LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET LA MULTI-MODALITE
L'opération prévoit :
3700 m? environ r des équipemen ublics au coeur du quartiers

Avec la création de 1400 logements supplémentaires, pour environ 1 000 résidences
principales et 400 logements temporaires / touristiques, les besoins en équipements pu-
blics de proximité ont été anticipés.

La question de la nécessité de créer une école n'est pas a ce jour fixée.

Création d’un plateau sportif en zone rouge
La mutualisation d'un plateau sportif avec les communes limitrophes permettrait de
valoriser un espace classé en zone RU pour créer un nouvel espace sportif au service des
résidents permanents mais aussi en période estivale aux nombreux touristes fréquentant
le secteur.

La maison de la nature
La présence de la zone humide en plein coeur du quartier pourrait servir de point de
départ a une démarche de sensibilisation a I'environnement.
Articulant, tourisme durable et éducation a la nature, un équipement public pourrait
étre implanté au sein de l'opération. Toutefois, cette question n'est pas encore tranchée a
ce jour.

T B =

woies vertes existantes |

L’opération garantie des circulations douces et ad

waies vartes projties

plarelage (pidtons)

plateaUs traversants
surrelevds pour sécurlser
epcles Bt pidtons

= —=ar =
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ojetée

La desserte en tran

Arréts de bus projetés
WK Desserte existante
\ Desserte projetee

T SEICA

L'évolution de l'offre de transport en commun a été définie en concertation avec la
Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée.
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4. Les AMENAGEMENTS HYDRAULIQUES

L'assainissement des eaux pluviales de I'opération repose sur :

- un réseau de collecte des eaux de ruissellement issues de l'opération ;
- des zones de rétentions paysagéres permettant de gérer Iimperméabilisation

des sols résultant de 'aménagement de la zone seront créées a divers endroits,
- le stockage temporaire des eaux au sein des zones humides créées par un léger

modelage dans 'espace de fonctionnalité.

Les aménagements de renaturation écologique de l'espace de fonctionnalité vont
entrainer la création de zones humides de type dépressionnaire essentiellement sur des
zones humides a vocation écologique et hydraulique et sur des noues.

Ces zones humides au sein de l'espace de fonctionnalité permettront le stockage
temporaire des eaux ruissellement issues des parcelles urbanisées de la ZAC, avant éva-
cuation vers le réseau d'eau pluviale de Vendres. Ces zones humides présenteront une

fonction de stockage temporaire et de régulation des pics de crue, limitant ainsi le risque

d’inondation.

\ =

Le réseau sera conforme aux directives du dossier préfectoral au

: .%% - de I ’ -
- Zone de fonctionnalité

i

— Emprise de la Z.A.C.
P Sens d'écoulement
==mmmmmmmms - RéSeau principal de collecte Z.A.C.

Réseau secondaire de collecte Z.A.C.

memmmmm Fossé projeté Z.A.C.
s=smuuns= Réseau pluvial de VENDRES
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5. L’oreaAnisaTION VIAIRE DE 1A ZAC

Les raccordements avec la périphérie se feront «naturellement», la volonté étant de
relier ce nouveau secteur au systéeme existant en créant des connections : avec la D64,
avec les quartiers limitrophes et avec les chemins ruraux, véritables circulations douces
estivales, qui sillonnent le territoire agricole environnant.

A l'intérieur de la zone, plusieurs types de voiries sont a distinguer en fonction de
leurs usages et de leurs intéréts, avec la particularité de laisser une place prépondérante
aux circulations douces.

Un réseau de voies primaires permet de desservir la zone et d’'y accéder par
plusieurs entrées.

Du fait de leur statut de desserte principale a I'échelle de la zone, elles recevront un
traitement spécifique. Découpant le secteur en quartiers internes, elles présenteront une
largeur de chaussée suffisante pour gérer les flux et conserver les caractéristiques de voies
structurantes et de dessertes inter quartiers.

Pour la liaison (Nord-Sud), des accotements seront aménagés en allées plantées en
hautes tiges.

Pour la liaison (Est-Ouest), les accotements seront paysagers par 'aménagement
des bassins de rétention et les espaces verts existants dans la zone rouge, déja plantés
d’arbres a hautes tiges.

Ces voies structurantes pourront étre équipées, au dela des cheminements doux,
des équipements nécessaires au transport en commun.

Un maillage de voiries secondaires connectées a la voirie structurante, dessert
les quartiers internes sans fonctionnement en impasse. Ce maillage est composé de
voies de dimensions variables, suivant le réle qu'elles occupent dans la hiérarchie du sys-
téme.

Un maillage de chemins doux, superposé au précédent, le compléte, suivant un
principe de continuité entre les différentes opérations d'aménagement, desservant lui
aussi les quartiers internes sans fonctionnement en impasse.

Cette trame viaire dessine un maillage urbain en s'appuyant sur la trame paysagére
existante, en suivant les limites de parcelles existantes, afin de respecter les cl6tures et la
végétation existante, les talus, les fossés et leurs fils d'eau (superposition au réseau hy-
draulique).

Il s'agit d’'une maniere «naturelle» de diviser la zone en ensembles de parcelles de
tailles adaptées a I'usage des déplacements doux, I'échelle du piéton, pour permettre un
accés sécurisé aux autres quartiers et a 'ensemble des équipements.

Ainsi, la zone sera drainée par un réseau offrant aux habitants des Jardins de Séri-
gnan une réelle alternative a la voiture.
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En termes de réseau viaire, le projet s'oriente autour de voies de largeur variant
entre 12m et 8m:

- Une voie structurante en bordure Nord de la ZAC - vocation de desserte de la
ZAC et potentiellement de report du trafic local entre la RD 37E10 et la RD 64/
RD 64E1 et une voie structurante au sein du secteur,

«  Une voie structurante centrale orientée Nord-Est /Sud-Ouest reliée au chemin
des pécheurs et aux voiries primaires aménagées d’Est en Ouest - vocation de
desserte du secteur densément urbanisé et du secteur incluant parcs résiden-
tiels de loisirs et campings.

« 2 axes d'orientation Est / Ouest, reliés au chemin creux a I'Est et a la RD 64/RD
64E1 al'Ouest :

«  Un maillage de voies secondaires connectées aux voies structurantes. Ce mail-
lage est composé de voies de dimensions variables entre 9,50m a 6m, suivant le
role quelles occupent dans la hiérarchie du systéme.

«  Unmaillage de chemins doux, superposé au précédent, le compléte, suivant un
principe de continuité entre les différentes opérations d'aménagement.
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6. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

Le Cahier de Prescriptions Architecturales et Paysagéeres de la ZAC distingue quatre
grandes familles de projets :

¢« A - Logement Individuel Diffus : propriétaire d'un terrain ayant un projet de
construction ou d'aménagement d'un logement (hors opération d'ensemble)

e B-Opération d’Ensemble: lotissement (permis d'aménager), division parcellaire
(déclaration préalable), groupements d’habitations (ensemble de logements
collectifs ou individuels aménagés a I'échelle de la Maison d'Habitation)

e« C-Logement Collectif : ensemble de logements collectifs aménagés a I'échelle
de I'lmmeuble d’Habitation, pouvant aussi comporter des commerces ou ser-
vices.

« D-Opérations liées a la zone NTc (Camping / Hotels de Plein Air / Parcs Résiden-
tiels de Loisirs).

Prescriptions architecturales
Il est proposé une urbanisation mixant tous types d’habitats (individuel, collectif). La
ZAC sera composée de sous-ensembles, afin de construire une forme urbaine par

llots, suivant un principe de maille urbaine, avec des hauteurs maximales correspon-
dant a du R + 3 pour les Logements Collectifs (C) et R + 1 pour les Logements Individuels
Diffus, les Opérations d’Ensemble et de Loisir (A, B et D).

Dans les Opérations d'Ensemble et la zone NTc (B, C et D), les constructions seront
reliés entre elles par des espaces publics de cohésion, paysagers, ornés de plantations peu
consommatrices d'eau.

Pour les Logements Collectifs (C), les mitoyennetés seront interdites et les gabarits
limités afin d'éviter tout effet de barriére intempestif.

Limplantation du bati tiendra compte des zones inondables, de I'ensoleillement et
des vues lointaines (tout particuliérement vers la mer et les Pyrénées).

Les constructions devront étre respectueuses de I'environnement et présenter des
critéres de haute qualité environnementale.

L'architecture des batiments devra étre particulierement soignée, de type contem-
porain, sobre et sans artifices, s'intégrant a la proximité du littoral.

G rnas
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7. LE DECOUPAGE EN SEQUENCES

Le maillage urbain de la ZAC s'est appuyé sur la trame paysagére existante, en sui-
vant les limites de parcelles existantes, afin de respecter dans la limite du possible les clo-
tures et la végétation en place, les talus, les fossés et leurs fils d'eau (superposition au
réseau hydraulique).

La gestion fonciére pénalisant fortement lI'avancement du dossier, I'AFU-A a opté
pour un découpage du projet en séquences d'aménagement. Il est ainsi plus aisé de
mettre d'accord les propriétaires sur 'aménagement de chaque séquence plutot que sur
I'ensemble du périmetre.

L'échelle des séquences retenue est I'llot. Ce dernier est défini comme I'addition de
parcelles qui souvrent a I'extérieur sur des rues différentes et s'assemblent au centre sur
une limite commune. Léchelle de I'llot offre a la fois la capacité a se décomposer en parties
autonomes et a former, avec les ilots voisins, des unités d'ordre supérieur.

Ce découpage s'est opéré en fonction du maillage des voies primaires et secondaires
a la charge de I'AFU-A. A l'intérieur de ce maillage, les parcelles existantes ont été regrou-
pées au sein d'ilots.

Une consultation de concepteurs (équipes d'architectes et urbanistes) a été ensuite
mise en route afin d'établir pour chaque séquence un plan d’hypothéses d'implantation
et d'aménagement.

Un plan d'aménagement d’ensemble a ainsi fixé sur I'ensemble des séquences per-
mettant de desservir la totalité des parcelles urbanisables comprises dans la ZAC.

Un réseau de voies tertiaires devra étre par la suite aménagé en cas de division du
parcellaire. Ces voies de desserte interne ne seront pas a la charge de 'AFU-A.

Décembre 2014 12
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Le plan d’aménagement d’ensemble
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VI. DESCRIPTION DU SITE DE L’OPERATION

1. CARACTERISTIQUES GENERALES DE SITE

Le périmétre de la ZAC «Les Jardins de Sérignan» se situe au Sud de la D64, sur le
coteau qui domine Valras-Plage et Vendres-Plage.

Proche de la mer et des étangs, de I'autoroute et des infra-structures de la ville de
Sérignan (dont le Lycée Marc Bloch), cette zone, aujourd’hui occupée de maniére tres dif-
fuse, constitue la transition entre les urbanisations des communes de Valras-Plage et de

%ZAC Les Jardins de Sérignan - Dossier d’Enquéte Préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Vendres. Dans la continuité immédiate de ces deux bourgs, elle en constitue le dévelop-
pement naturel. Elle est bordée de zones d’habitats, de type lotissement au Sud, de zones
de tourisme (hétels de plein air) a I'Ouest.

Au Nord et a I'Est, le territoire environnant est composé d'espaces agricoles.

Une partie du secteur est soumise au risque d’inondation. Une autre a été classée
Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff). Des prescriptions
particuliéres seront a respecter.

Par cette situation, le nouveau quartier revét une vocation partagée entre tourisme
et résidence.

zone inondable rouge du PPRI
ZNIEFF

PRL / CAMPINGS
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2. LE CONTEXTE PHYSIQUE DE 1A ZAC

a. Topographie

Une topographie marquée par un dénivelé modeste (18 metres) mais offrant trois
unités morphologiques bien marquées.

« Le plateau de Vistoule : il s'agit du prolongement sud ouest du vaste plateau
de Vistoule borné a l'ouest par I'étang de Vendres et au sud par la plaine littorale.
Ce plateau accueille principalement une agriculture intensive au nord de la RD
64, tandis qu'au sud prospérent de nombreux pins parasols issus de plantation
et de semis naturels. Quelques haies « brise-vent » témoignent du passé agri-
cole de la zone.

» Le coteau accueille des friches agricoles ponctuées par une végétation diffuse
qui souligne les talus et les croisements des chemins (églantiers, figuiers, cannes
de Provence, tamaris...).

o Laplainelittorale arriére dunaire est séparée du cordon littoral par I'urbanisa-
tion de Valras. Le milieu tres légérement salé accueille un écosysteme singulier
d’une grande richesse. Les arbres blancs (saules et peupliers) signalent la pré-
sence de I'eau. Les tamaris et les oliviers de bohéme résistant bien a la présence
d'une eau légérement salé prosperent également dans ce milieu.

b. Le réseau hydrographique

Le réseau hydrographie aérien est relativement peu développé sur le secteur de la
ZAC des Jardins de Sérignan. La majeure partie de I'impluvium est collecté par le ruisseau

de la Galine qui serpente au nord du secteur. 2
) f Carte du relief

L] 100 300m

Toutefois, la plaine située au pied du coteau accueille de nombreuses noues, prairies
humides et mares qui faconnent un paysage de trés grande qualité. La présence d'es-
sences appréciant ces milieux comme les joncs, les peupliers blancs et les saules signalent
la discrete présence de l'eau.

s - P, gy
il s -“—.'n ————

I{D 6:; Limite communale ‘Séfig'nanNalras

Plateau de Vistoule Coteau Plaine arriére dunaire mer Méditerranée
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3. ANALYSE PAYSAGERE

a. Le patrimoine paysager et naturel de la ZAC

Les espaces verts et les arbres remarquables existants seront exploités comme des
éléments de la structure urbaine.

s el
s T4 4
= AET T

Orientation d'aménagement de la zone d’urbanisation «les jardins de Sérignan», annexéé'au PLU,
Alain Fraisse, Janvier 2012

B Ry 1 i 2] w2k < A
Orientation d'aménagement de la zone d’urbanisation «les jardins de Sérignan», annexée au PLU,
Alain Fraisse, Janvier 2012
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4. LA PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

On constate que le site est préservé du risque de déferlement
marin en raison de la présence de protections en mer.

Ces aménagements préexistant a la ZAC garantissent une pro-
tection envers des épisodes de tempétes ou de déferlement.

Le projet a été modifié afin de tenir compte de la nouvelle
réglementation liée au Plan de Prévention des Risques Inondations
approuvé le 23 juin 2011. Le zonage réglementaire du PPR.l. a été
reporté sur le plan de composition de la ZAC.

Ainsi les secteurs classés en zone rouge RU ou en zone
bleue (BU)devront respecter le reglement applicable du P.P.R.l.

Les zones rouges en secteur urbain RU ont pour principe I'in-
terdiction de toute construction nouvelle, y compris l'interdiction
d’établir de nouveaux campings et parcs résidentiels de loisirs, ou
d’augmenter la capacité d'accueil de campings ou PRL existants et
I'interdiction de tous remblais, dépéts ou exhaussements.

La zone BU permet la réalisation de travaux et projets nou-
veaux en secteur urbain, sous réserve de certaines interdictions ou
conditions.

Orientation d'aménagement de la zone d’urbanisation «les jardins de Sérignan», annexée au PLU, Alain Fraisse, Janv. 2012

e

Sont notamment interdits I'établissement de nouveaux campings et parcs résidentiels de loisirs, ainsi que
l'augmentation de la capacité d’accueil de campings ou PRL existants et les aires des gens du voyage.

Le programme des travaux de I'opération tient compte des prescriptions du PPRI.

En partie basse, dans la zone bleue, les clétures seront végétales (y compris pour les fonds de parcelles)

et les murs bahuts interdits. De maniére générale, les clotures végétales seront privilégiées sur I'espace public,
afin d’étendre l'espace vert qui borde les voies, au dela des limites de parcelles, jusqu’au bord des habitations.

S

Extrait de la carte de Ja synthése de /”aléa inondation, PPRI, approuvé le
23 juin 2011.
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5. Les DEPLACEMENTS

a. Structure du réseau routier dans le secteur

Plusieurs axes routiers structurent Valras-Plage et Sérignan sur sa
bordure littorale a savoir :

. la RD 64 au Nord-Ouest reliant I'autoroute A9 au niveau de
Villeneuve-lés-Béziers a I'A9 au droit de Vendres.

- laRD64E1 al'Ouest raccordant la RD 37E10 et la RD 64.

«  Lacces ala zone a aménager s'effectue aujourd’hui au droit de
I'intersection entre la RD 64 et la RD 64 E1 par un chemin rural.

La RD 64 et la RD 64E1, routes bidirectionnelles s'établissent sur
une largeur moyenne de 9,00 m de large. Elles présentent une chaussée
en bon état qui est dépourvue de bas-c6té ou dispositif pour les piétons
et les cycles.

Les abords des voiries sont dotés de fossés pluviaux.

Lintersection entre la RD 64 et la RD 64E1 se présente sous la forme
d'un carrefour giratoire a trois branches principales correspondant aux
routes départementales et deux branches secondaires correspondant a
des chemins ruraux.

b. Trafic

Trafics sur la RD 64, section $érignan / Valras en 2009 s
-TMJA = 14 999 veh/j dont 2% PL
-TMJE = 26 336 veh/j dont 1,9% PL
Mise a jour 2011:
- RD64 Vendre, MJA2011: 10241 véhicules dont 9.09 % de PL

- RD64 Valras en direction de I'A9, MJA2011: 6026 véhicules dont
3.51 % de PL

- RD64 Valras en direction de Vendres, MJA2011: 14682 véhicules
dont 2.09 % de PL

Autres axess
RD37E9 section 2007, MJA2011: 3355 véhicules dont 5.19 % de PL,
RD64E1 section 2038, MJA2011: 3367 véhicules dont 4.84 % de PL,
RD37 section 3053, MJA2011: 4193 véhicules dont 5.03 % de PL.

Vers Béziers Ouest Vers Béziers Est (A9/A75)

©IGN 2012 - www.geoportail gouv.fiimentions-legales

Une augmentation importante du trafic est observée en été. Elle est due a la forte affluence touristique.
Des congestions sont observées |'été pour I'acces a Valras Plage.

Le projet devra anticiper le risque d'encombrement par les estivants des voies de desserte de la
ZAC.
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c. Les transports en commun d. Les déplacements doux

il ) 19,

La commune de Sérignan est desservie par la ligne 16 « Béziers-Sauvian-Sérignan-
Valras Plage » du réseau de transports public de Béziers Agglomération dit « Bus occitan ».

« Projet de parking relais et de navettes de rabattement
« Intention de Bus a Haut Niveau de Services sur la RD 64 dans le SCOT.

Desserte en voies douces existante
- P ?:"‘ W\__,:L e

— -
L |
s port conchilicole

Desserte en transport en commun existante

== Boucles cyclables projetées par mairie sur contre-allées
et voiries peu circulées (cf. Diag mobilité PLU Sérignan)
Boucle cyclable (piste / voies peu circulées) CABM

Projet desserte lycée modes doux

<@= = Principe de schéma cyclable (plan déplacement PLU)

Projets d’aménagements de voies douces, Source : Etude de Programmation
Urbaine, Juillet 2013, PMC Consultant, Cyril Gens, Site études.
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VIl. LE CONTEXTE COMMUNAL

1. LA DEMOGRAPHIE COMMUNALE

Sur la région Languedoc-Roussillon, la croissance démographique entre 1975 et
1999 a été plus de 2 fois supérieure a la croissance moyenne nationale, avec un taux
moyen annuel de 1,2 % sur toute cette période. Cette évolution constante sur 25 ans tra-
duit a la fois un attrait constant des populations des autres régions francaises et un fort
dynamisme régional accompagné d’un net rajeunissement de la population (mutation
rapide de la nature de l'activité avec un fort recul de I'agriculture).

Aujourd’hui, le rythme de croissance démographique de la région reste le plus élevé
de France. Il est avant tout d{ au solde migratoire (+ 1,24 % par an depuis 1999), le solde
naturel étant tres faible (+ 0,12 % annuellement).

Au niveau départemental, cette tendance régionale s'exprime encore plus nette-
ment, avec un taux de croissance moyen annuel de la population du département de
I'Hérault de 1,5%.

Rappel des enjeux dégagés dans le PLU :

«  Avec une population qui compte environ 6700 habitants en 2010, la commune
souhaite accueillir environ 3000 habitants supplémentaires a I'horizon du PLU,
soit 2025 (sur 15 ans); la population atteindrait a terme environ 10 000 habitants
pour la ville de Sérignan. (hors ZAC « jardins de Sérignan)

«  tenir compte du vieillissement a venir de la population en accompagnant cette
évolution démographique au niveau des équipements, tout en attirant de
jeunes ménages,

«  ne pas sous estimer la capacité d'attraction de la commune qui profite de I'im-
plantation progressive de nouveaux équipements dont le lycée.
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2. LE PARC DE LOGEMENTS

La commune comptait en 2010, 2900 Résidences principales, 4080 résidences secon-
daires, 5240 emplacements de campings, 75 chambres d’hotels et 282 logements vacants.

3,0 30
) 2,9 27
2,5
| ' 2’2
i | i

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Nombre moyen de personnes par résidences principales

Logement social:
LOI DALO:

Conformément au dispositions prévues par la loi DALO (Loi n°2007-290 du 5 mars
2007 instituant le droit au logement opposable et portant diverses mesures en faveur de
la cohésion sociale), la commune de SERIGNAN dépassant les 3500 habitants est soumise
a l'obligation de 20 % de logements sociaux. En ajoutant, les logements locatifs sociaux
existants (50) et prévus (525), on atteint le nombre de 575 logements locatifs sociaux a
échéance du PLU pour un nombre total de 3965 résidences principales. (environ 14.5 %).

$COT:

Le SCOT du biterrois prescrit dans son Document d’Orientations Générales (D.0.G.)
approuvé le 27 juin 2013 un objectif minimal de production de logements aidés compa-
tibles avec les lois DALO et SRU ainsi que le PLHI.

PLHIs

Le PLHI prévoit un taux de 30% minimum de logements locatifs aidés pour la ZAC
«les Jardins de Sérignan».
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3. Lss EQUIPEMENTS ET SERVICES CommunAux
a. Les équipements scolaires

Petite enfance
Créche

Une créche a été ouverte depuis septembre 2004 sur la commune : le Multi accueil
Les «Glob'Trotteurs de Sérignan» accueille 30 enfants par jour (25 en accueil permanent
et 5 en accueil occasionnel) et répond ainsi aux besoins de 60 a 70 familles par an. Dans
des locaux neufs et adaptés, 7 professionnels encadrent les enfants, 2 autres assurent la
blanchisserie, la restauration et I'entretien des locaux et 1 médecin généraliste est lié a la
structure par convention.

Grace a un partenariat entre la CAF, le Conseil Général et la ville de Sérignan, un
Relais Assistante Maternelle est ouvert le lundi matin, tous les 4éme lundi du mois, de
9h15 a 11h (atelier-jeu) et de 11h a 12h (accueil administratif), au Péle Social Municipal.

Accueil de loisir

Les Accueils de Loisirs Sans Hébergement de Sérignan proposent une organisation
de loisirs et de vacances pour tous les enfants résidant a Sérignan ou résidant hors de la
commune mais bénéficiant d'une dérogation validée par Monsieur le Maire.

Leur role est de proposer des activités épanouissantes aux enfants a partir de deux
ans et demi pour 'ALSH maternel et de 6 ans pour I'ALSH primaire. lls sont ouverts de
7h30 a 18h15 les mercredis, ainsi que durant les vacances scolaires (hormis les vacances
de Noél).

Les activités sont mises en ceuvre sous diverses formes : sportive, culturelle, ludique,
manuelle, etc... Elles sont dispensées par I'équipe d’animation de I'’ALSH selon la compé-
tence de chacun ou bien par l'intermédiaire de prestataires de services extérieurs.

Parc des jardins de I’'Hotel de Ville

Les jardins de I'Hotel de Ville, inaugurée le 14 juillet 2009, sont devenus le lieu de
convivialité et de détente en plein centre-ville pour toutes les générations. Un lieu ou les
enfants de I'école maternelle se détendent sur des jeux adaptés. Un lieu ou les personnes
agées profitent d'un espace ombragé et frais. Un lieu ou chacun vient, un livre a la main,
passer un agréable moment.

Ecoles primaires
Ecole maternelle f. Buisson

Située en plein centre-ville, a c6té de I'Hotel de Ville et en face du Musée de Sé-
rignan, cette école maternelle accueille 187 éléves répartis en 7 classes : une classe de
petite section, trois classes de petite et moyenne sections et trois classes de moyenne et
grande sections.
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Ecole primaire p. Bert

Installée prés de la Collégiale et disposant d’un plateau sportif, I'école primaire P.
Bert regroupe 8 classes, allant du CP au CE2 ainsi qu'une classe d'intégration scolaire, soit
un total de 224 éléves. C'est la doyenne des écoles sérignanaises. La réfection compléte
du batiment par la Ville a été récompensée par l'obtention du prix national «Rubans du
Patrimoine».

Ecole primaire j. Ferry

Ouverte a la rentrée 1998 au milieu des nouveaux quartiers de Sérignan, I'école pri-
maire Jules ferry accueille 7 classes allant du CE2 au CM2, soit 158 éléves.

Restauration scolaire

Depuis plus de 3 ans, la municipalité de Sérignan travaille a améliorer la qualité du
service apporté aux enfants dans le cadre périscolaire. L'accueil périscolaire et I'étude
surveillée ont donc été rendus gratuits par la municipalité depuis mai 2008 et depuis la
rentrée scolaire 2009, une nouvelle tarification de la restauration scolaire, plus juste et
beaucoup moins contraignante pour les familles, a été mise en place.

Colléege
Le collége Marcel Pagnol a Sérignan accueille 870 éléves dans un cadre agréable et
fonctionnel.

Construit en 1983 par les communes du secteur, le Conseil Général y a réalisé depuis
de nombreux aménagements : Salle polyvalente en 2010 et Halle des Sports inaugurée
en 2013.

Lycée

D'une surface d'environ 18 000 m2, le lycée Marc Bloch peut accueillir pres de 1600
éléves répartis dans des filieres d'enseignement général, technologique et professionnel
a dominante tertiaire. Il sera doté d’un restaurant scolaire d'une capacité d'environ 1200
places et d'un internat de 100 places.
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b. Les équipements sportifs et récréatifs

Stade Marcellin Aita (Complexe sportif)
Rue Roger Salengro - 34410 Sérignan
Description :Vue stade

- Un terrain d’honneur (pelouse) avec panneau afficheur de score et tribunes ou-
vertes.

« Un terrain d’entrainement (pelouse).

« Un stade adapté a la pratique du football, avec 4 panneaux de basket et deux buts
de hand-ball.

- 8 vestiaires.
« Des locaux mis a disposition des associations pour les réceptions d’aprées match.
« Locaux de rangement pour les clubs sportifs.
« Huit terrains de tennis.
+ Un gardien

Stade Raoul Ferré
Rue Charles Bombal - 34410 Sérignan
Description:
- Un terrain d’honneur pour I'entrainement
« 2 vestiaires.

Parc de Sports Urbains

Le parc de sports urbains de Sérignan est concu comme un lieu de vie et de ren-
contres. Il est destiné a accueillir des pratiquants de sports urbains (roller, skateboard,
BMX, basket

Gymnase Paul Bert
Ecole Paul Bert - 34410 Sérignan
Description :
+ Judo.
« Expression corporelle.
- Sports de combat et d'opposition.
« Activités club et scolaires.
Plateau sportif de I'école Paul Bert
Ecole Paul Bert - 34410 Sérignan
Description:
« Panneaux de basket.
« But de hand-ball.
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Circuit de Prévention Routiéere
Ecole Paul Bert - 34410 Sérignan
Description :
« Aire de sauts en longueur
« Diverses activités athlétiques.

Plateau sportif de I'école Jules Ferry
Ecole Jules Ferry - 34410 Sérignan
Description :
« Panneaux de basket et buts de hand-ball.
« Couloir de courses.
« Scolaires.

Gymnase du college Marcel Pagnol
Rue Emile Turco - 34410 Sérignan
Description :
- Le gymnase appartient au Conseil général, il est géré par la commune de Sérignan.
+ Gym, basket, badminton, judo...
« Clubs sportifs et scolaires.

Depuis 2013 : création de salles de pratique a I'étage, rénovation de la salle princi-
pale et des vestiaires ainsi qu'installation d’'un mur d'escalade.

Dojo de I'espace Joseph Viennet
Espace Joseph Viennet - 34410 Sérignan
Description :
« Relaxation, gym, yoga, aikido, tae kwen do...
« Clubs sportifs, scolaires

Salle d’évolution sportive au sein des écoles maternelle Ferdinand Buisson et élé-
mentaire Jules Ferry

Ecoles maternelle et élémentaire - 34410 Sérignan

Activités nautiques a Sérignan-les-Plages

34410 Sérignan-les-Plages

Description:

- Plan de balisage pour la pratique des activités nautiques.
Les équipements, services médicaux et d'aide a la personne
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c. Les services municipaux

Un péle administratif regroupe les services suivants en coeur de ville :
Services administratifs

Les services municipaux sont regroupés dans I'Hotel de ville situé 146, Avenue de la
plage. L'hotel de ville est ouvert du lundi au vendredi de 8h a 12h et de 14h a 18h sauf le
mardi apres-midi de 13h30 a 19h.

Il abrite les services suivants : directeur de cabinet du maire, direction générale des
services, secrétariat du maire, etat-civil, elections, urbanisme, evénementiel, communica-
tion, Comptabilité, Ressources Humaines, Sports, Lutte contre la cabanisation.

Police municipale
Ces derniéres années, la Police municipale a recu deux renforts importants :

« Une secrétaire administrative, qui gere notamment les arrétés temporaires du
Maire (occupation de la voie publique pour travaux, déménagements, etc), ainsi que l'état
civil, les cartes grises et les étrangers.

« Un ASVP, qui s'occupe de la gestion des marchés et des distributions de courriers
importants.

Ces deux employés ont permis de décharger les policiers municipaux de nom-
breuses taches administratives et ainsi leur permettre d'étre plus souvent sur le terrain,
leur vrai métier.

Les moyens humains

Le service est composé de 9 personnes :

- 6 fonctionnaires de Police

- 2 agents de surveillance de la voie publique
- 1 secrétaire administrative

Les locaux se situent Place des Anciens Combattants et sont ouverts au public du
lundi au vendredi de 8h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h30.

Pole social

Le Péle Social de Sérignan est installé depuis le mois d'octobre 2008 au sein de
I'espace Joseph Viennet. Ce regroupement en un seul lieu du C.C.A.S., du service emploi
municipal, de DYNAPOLE et des permanences sociales (CAF, Agence Départementale
d’'Information sur le Logement) permet d’améliorer I'accueil et I'écoute du public, tout en
gérant de facon plus efficace les différentes actions sociales sur la commune.

La poste
Le trésor public

Services techniques
Les Ateliers techniques municipaux sont implantés Rue Roger Salengro.

@WJAC Les Jardins de Sérignan - Dossier d’Enquéte Préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Maison de I’environnement

Ouverte depuis la rentrée 2008, la Maison de I'Environnement et du Tourisme de la
ville de Sérignan est le lieu ou naissent I'ensemble des projets municipaux et également
associatifs de protection de l'environnement et de développement durable, autour de
valeurs fortes : la responsabilité, le respect, la citoyenneté et la solidarité.

Missions :

Informations au public et sensibilisation des scolaires a la protection de I'environne-
ment et au développement durable.

Embellissement et fleurissement de la commune.

Développement du tri sélectif (par apport volontaire).

Eco-veille sur la campagne de Sérignan : luttre contre les dépots sauvages, suivi et
protection des espéces rares et protégées.

Suivi des projets Natura 2000 sur la commune (étang de la maire).

Création et suivi de projets de jardins familiaux.

Organisation du Grand Nettoyage mensuel.

Participation a l'opération nationale Le Jour de la Nuit (extinction des lumiéres).

La Maison de I'Environnement est gérée par un spécialiste des questions d’environ-
nement et de développement durable.

d. Les équipements culturels

La Médiathéque André Malraux
Au rez-de-chaussée :

- Pole «Actualité» : la presse locale, régionale et nationale, des revues d'information
et de loisir.

« Pole «Enfance» : Albums, romans, contes a découvrir de la creche au lycée et une
salle de I'Heure du conte pour les animations, 2 ordinateurs reliés a Internet.

« Pole «Littérature» : Littérature générale, francaise ou étrangere, livres en gros carac-
téres, livres CD.

- Pole «<Documentation» : des livres documentaires dans tous les domaines de la
connaissance.

- Pole «Recherches et travail» : équipé en Wifi pour I'usage d'ordinateurs portables
personnels, permettant également le travail en groupes.

« Auditorium : 50 places assises pour assister a des rencontres, concerts, séances de
contes, projections de films.

Au ler étage:

« Pole «Image-Son-Multimédia» : espace dédié a la bande dessinée, aux collections
de disques compacts et de DVD ainsi qu'un ensemble de 8 ordinateurs reliés a I'Internet.
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La Cigaliére, salle de spectacles

Inaugurée en 2002, La Cigaliére a été réalisée par l'architecte Nicolas Guillot
avec l'aide financiére de I'Etat et de la Région. Dans un batiment contemporain, a
I'architecte audacieuse, les amateurs des arts vivants se voient proposer une pro-
grammation riche et variées en théatre, musique, danse et arts du cirque d'octobre
ajuin.

La Cigaliere accueille également de nombreuses propositions culturelles a des-
tination des plus jeunes. Le lieu accueille également des résidences d’artistes et sou-
tient les pratiques amateurs avec des spectacles de fin d'année. Sa grande modula-
rité permet également d'y organiser quelques manifestations caritatives (Téléthon,
Ligue contre le cancer...).

La halle

L'ancien Hotel de Ville de Sérignan, place de la Libération, porte désormais le
nom de La Halle, en référence a son passé du début du siécle.

Toute I'année, la municipalité offre la possibilité a des artistes locaux d'exposer
leurs oeuvres récentes.

Chéateau vargoz
Le Chateau Vargoz est une propriété bourgeoise du XIXeme siecle ayant ap-
partenu successivement aux familles Lamotte, Gautier,Gély et Ollié-Mignard acquise
par la commune auprés de Jean Vargoz et Berthe Espinadelle. Sa vocation était a
I'origine d'accueillir I'Ecole de fille du village et par la suite le centre de loisirs et les
associations. La municipalité a fait le choix de transformer ce patrimoine vieillissant
en espace dédié al'accueil d'artistes et la mise en valeur de I'art contemporain.

Ecole de musique / le conservatoire de musique et de danse
Le conservatoire est un établissement spécialisé dans I'enseignement artis-
tique, classé Conservatoire a rayonnement intercommunal par le Ministere de la
Culture. Il comprend 4 grandes disciplines fondamentales : la Musique, le Chant, la
Danse et le Théatre, et accueille, au sein de ses 30 ensembles instrumentaux, cho-
régraphiques ou scéniques, des musiciens, danseurs ou comédiens amateurs, des
éléves confirmés ainsi que des débutants.

Mugée régional d’art contemporain

Situé au cceur de la Région Languedoc-Roussillon, au bord de la Méditerranée,
le Musée régional d'art contemporain, installé dans la ville de Sérignan, est un lieu
culturel et touristique incontournable. Il présente sur 2700 m?, des expositions tem-
poraires et une collection permanente. Dans I'atmosphére conviviale et lumineuse
du musée, différents espaces offrent aux visiteurs un parcours riche et diversifié :
cabinet d'arts graphiques, espaces d'exposition, salle vidéo, salon-bibliotheque, li-
brairie-boutique.

Le festival de la BD

Le festival de la bande dessinée de Sérignan est axé, depuis 2009, sur les valeurs montantes
de la BD, les auteurs a « fonds » et les dessins contemporains. Culturel et convivial, il dispose d'un
petit théatre sous le chapiteau, la Black Dox, dans lequel se déroulent des animations, des ateliers
de dessins, des diffusions de films en lien avec la thématique de I'année. La ville de Sérignan
remet chaque année le Prix de la Ville a un jeune dessinateur pour le meilleur premier album. Ce
prix est symbolisé par une sculpture de I'artiste sérignanais, Lionel Laussedat.
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e. Les équipements relatifs aux réseaux d’eau potable et
d’assainissement de la commune de Sérignan

La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée a pris le relais de la com-
mune de Sérignan, dans le cadre de sa compétence eau sur I'ensemble de son territoire.

Pour le secteur de I'AFUA, il est prévu un raccordement aux réseaux d'eau potable et
d'assainissement des eaux usées de Vendres-Plage. D’autant que la ZAC « Les jardins de
Sérignan » (AFUA) dispose d'une convention de raccordement au réseau de Vendres. Nous
nous intéresserons donc a ces installations et a leur capacité a répondre aux nouveaux
besoins.

Sur le territoire communal de Vendres, 63% des habitations sont des maisons secon-
daires. Elles sont majoritairement situées sur Vendres Littoral qui compte aussi 13 cam-
pings et 10 parcs résidentiels de loisirs (PRL). A noter également, la présence d'un centre
de vacances (Les Sabliéres). Sur Vendres Littoral, la population permanente est estimée a
500 habitants et la population estivale a 21 000 personnes.

Volet eau potable

La commune de Sérignan est majoritairement alimentée en eau potable par le
réseau de la Communauté d’Agglomération Béziers-Méditerranée. L'eau provient des
forages communaux (forages F1 et F2 de la Vistoule) exploitant la nappe Astienne et en
complément des ressources de Béziers (forages prélevant dans la nappe alluviale de I'Orb).

Toutefois, le secteur de la ZAC AFUA est connecté au réseau de Vendres-Plage.

Alimentation en eau potable de Vendres-Plage

Le réseau de Vendres-Plage, indépendant de celui de Vendres-village. L' alimentation
se fait par achat d’eau a BRL Exploitation. Leau provient de I'Orb (prélevée a la prise d’eau
de Réals a Cessenon). Elle est traitée a I'usine de Puech de Labade qui alimente le littoral
entre Vendres et Leucate soit 100 000 personnes avec une capacité nominale de 28 000
m?/j qui doit étre portée a 41 000 m?/j.

Les conditions d'achat d’eau de la commune de Vendres a BRL Exploitation ont été
initialement fixées par convention. Le débit souscrit pour 'ensemble des points d’eau est
alors de 50 litres / seconde. En effet, il est estimé lors de la signature de la convention que
le débit maximal est égal a 50 I/s sur une période de 2 heures. La distribution est assurée
depuis une conduite en diam 250 mm sur laquelle on compte 19 points de livraison. Un
piquage de secours (en 100 mm) existe sur le réseau de la CABM au niveau de Valras-Plage.

Depuis 2005, année de plus forte distribution connue avec un volume annuel total
mesuré aux compteurs de vente en gros égal a 316 500 m3/an, les volumes distribués ont
une tendance a la stabilisation autour de 280 000 m*/an avec des volumes estivaux voisins
de 80 000 m*/mois sur les mois de juillet et aout.

Le volume journalier maximum observé durant la période de mesure est de 3
310m3/j.

Il n'existe pas de réservoir sur Vendres-littoral. Leau traitée est stockée dans une ré-
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serve de 5000 m® au niveau de I'usine de Puech de Labade a 5 km.

De nombreux forages privés (18 a minima) sont présents et exploités sur le secteur
du littoral de Vendres. Ainsi, la majorité des campings présents a Vendres plage disposent
d’un forage, destiné au minimum a l'irrigation.

Impacts du raccordement de la ZAC au réseau d’eau potable de
Vendres-Plage
Sur la base d'une consommation de 200 I/j/personne en été et 150 I/j/personne le
reste de I'année, d’un rendement du réseau de 80%, les besoins liés a I'installation de nou-
veaux habitants sur la ZAC sont évaluées ainsi :
- 500 m*/j en période hivernale( 2500 personnes supplémentaires raccordées),
- 900 m?/j en période estivale (2500 personnes supplémentaires raccordées +
1000 estivants).
Le raccordement de la ZAC au réseau de Vendres-Plage passera par la mise en place
d'un surpresseur et d'un renforcement du réseau.

Les travaux de réalisation d’'un chateau d'eau doivent démarrer en mars 2014 pour
une mise en service du réservoir en 2015.

Volet eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées
Dans le cadre de I'élaboration du schéma directeur d'assainissement des eaux usées,
un plan de zonage de I'assainissement a été défini en fonction de I'architecture actuelle
du réseau, des possibilités ou non de raccorder les futures zones d'extension urbaines et
enfin de I'aptitude des sols a mettre en place des dispositifs d'assainissement non collectif.

Approuvé en 2006, il a été mis a jour en 2011.
Les espaces constructibles de 'AFUA sont positionnés en zone d'assainissement col-
lectif et devront étre raccordés au réseau communal.
Le raccordement de la ZAC au réseau des eaux usées de Vendres-plage

La solution retenue est le raccordement de la ZAC au réseau d'eaux usées de Vendres-
Plage. Les rejets domestiques de la ZAC seront acheminés vers la station dépuration de
Vendres-Littoral par le biais d'un poste de refoulement a implanter dans I'emprise du pro-
jet, d'une conduite de refoulement puis d'un collecteur gravitaire.

Cette Station, d'une capacité actuelle de 38 000 EH (Equivalent Habitant), est de
type traitement biologique extensif, complété en saison estivale d'un lagunage aéré. Pour
2009, le portail d'information sur I'assainissement communal fait état d'une charge maxi-
male en entrée de 16852 EH.

La marge restante sur la station d'épuration (environ 21 000 EH) permet donc le trai-
tement des effluents domestiques de la ZAC « Les Jardins de Serignan » dont la charge
pourrait atteindre 3500 a 4000 EH en pointe.
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f. Une commune balnéaire

Plages de Sérignan

Sérignan propose plus de 3 kms de plage, dans un environnement préservé sur le-
quel le Pavillon Bleu a été décerné en 2009. La municipalité a choisi la maniére douce pour
maintenir dans son état naturel ce patrimoine fragile avec la mise en place de ganivelles
en chataignier pour piéger le sable, la création de passerelles transdunaires pour éviter le
piétinement, la conservation de la flore des dunes pour stabiliser le sable, en préférence
aux matiéres plus “dures” et plus colteuses.

Les dunes ainsi réhabilitées peuvent atteindre jusqu’a 8 métres de hauteur, ce qui
constitue un record en Languedoc Roussillon. A l'arriére, un réseau discret de sentiers pé-
destres quilonge ici et la des rondines et des gourgues de salicornes et de tamaris, permet
de découvrir le site exceptionnel des Orpelliéres et de la Grande Maire.

De mi-juin a mi-septembre, une navette circule tous les jours entre la salle de spec-
tacles La Cigaliére et Sérignan-lesPlages (Ligne 22).

Sérignan-les-Plages, c'est :

« 5 plages : La Grande Maire, La Chapelle, la Séoune, la plage naturiste, Les Orpel-
liéres.

« 3 postes de secours : La Grande Maire, la Séoune, Les Orpelliéres.

- Le parking de la Grande Maire (des petits parkings naturels existent aux Orpellieres).

+ Un acces adapté pour les personnes handicapées avec un Tiralo (fauteuil amphi-
bie).

+ Des WC au parking de la Grande Maire.

- Le nettoyage quotidien des plages.

« Une surveillance constante de la police municipale.
« Une vingtaine de commerces ouverts en saison.

Le domaine des Orpelliéres

Un des plus beaux sites de la région

Le Domaine des Orpelliéres est situé a 'embouchure de I'Orb, sur les communes
de Valras-Plage et de Sérignan. Cet espace naturel de plus de 150 hectares, acquis par le
Conservatoire en 1980, est constitué d’une plage, d'un cordon dunaire de 2,5 kilométres
et d'une vaste zone de prés-salés. Le site des Orpellieres est exclusivement géré par la
commune de Sérignan.

Le site des Orpelliéres a fait l'objet d’'une exploitation agricole jusqu’a la deuxiéme
guerre mondiale. Ce sont principalement des vignes qui ont été cultivées grace a un ré-
seau hydraulique créé sur I'ensemble du Domaine. Les apports d’eau douce a partir de
I'Orb servaient a dessaler les terres pour permettre la culture de la vigne. Depuis I'aban-
don de cette exploitation et de I'apport controlé d'eau douce, le milieu s'est salinisé : la
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salicorne a colonisé une partie du site. Aujourd’hui, un équilibre naturel semble avoir
été trouvé entre milieu salé et milieu doux. Les batiments présents sur le site servaient a
I'exploitation du Domaine (chateau d'eau, cuves...). Les abords des batiments avaient été
enrichis de plantations (figuiers, cyprés, platanes...).

Des cordons dunaires réhabilités

Un diagnostic écologique réalisé en 1983 a mis en évidence la nécessité d'intervenir
pour protéger et réhabiliter le cordon dunaire, qui sérode depuis les années 1970. Ce cor-
don, outre ses qualités biologiques et paysageres, joue un réle important dans I'évolution
du trait de cote et sur le maintien de I'équilibre écologique de la zone humide située en
arriére du cordon. Dés 1984, des actions de réhabilitation du cordon et de gestion de la
fréquentation sont mises en place. Le cordon dunaire devient un site expérimental de
recherche et d'intervention sur la réhabilitation des espaces dunaires méditerranéens.
Les techniques de réhabilitation consistent a disposer des ganivelles, qui vont capter les
sables apportés par la mer ou les vents et ainsi favoriser la reconstitution des dunes.

Ces ganivelles ont également comme réle de limiter la fréquentation des dunes
qui contribue a leur érosion. Cette reconstitution est suivie d'une re-végétalisation. Les
espéeces végétales comme I'Oyat permettent la fixation des dunes et jouent le méme réle
de captage des sables que les ganivelles lorsque celles-ci ont disparu. Parallélement, des
actions de gestion de la fréquentation sont mises en place : creusement de fossés pour
interdire la fréquentation automobile, aménagement d'aires de stationnement et de che-
mins d'acces a la plage pour les piétons. Il semble que les actions menées sur le cordon
dunaire des Orpelliéres aient permis a celui-ci de retrouver son état de 1968, avant la pé-
riode de forte érosion.

Secteur d’extension du port de plaisance

La commune dispose d’'un port de plaisance sur 'embouchure de I'Orb. Elle a lancé
un projet d'extension comprenant :

- Création d'un parc a bateaux en gestion automatisée,
. Création de 58 000 m? de nouveaux bassins,

« 450 anneaux supplémentaires,

. 400 places sur racks automatisés,

« 2000 m?daire de stockage (hivernage),

. 2000 m? terre plein de stationnement,

. 100 places de parking ombragées.

Il sagit d'améliorer 'offre de fagcon quantitative et qualitative (proposer une offre de
stockage a sec et augmenter la capacité d’accueil du port)
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L'attractivité touristique

L'attractivité touristique sur la commune bénéficie pleinement de son statut de
commune littorale, de la présence de son port et de la proximité du Canal du Midi. La
présence de nombreuses pistes cyclables tendent a favoriser les échanges ; ces chemine-
ments doivent étre développés afin de connecter au mieux le village de Sérignan a Séri-
gnan-Plage. Lorganisation de différents festivals durant la période estivale accroit sa voca-
tion touristique, son rayonnement. De plus, le développement de l'activité touristique est
potentiellement source de création de nombreux emplois saisonniers. Cette attractivité
touristique se traduit par une trés forte hausse du nombre d'habitants sur le territoire
communal en période estivale : d'environ 7 000 habitants permanents, la commune passe
a environ 26 000 personnes. Pour faire face a cet engouement, la commune a développé
une offre d'équipements d’hébergement diversifiés (campings, motels, hotels...).

L'attractivité du territoire communal de Sérignan, par sa situation géographique en
bordure du littoral, entraine aussi des effets pervers comme la propagation de la « caba-
nisation ».
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g. L’économie résidentielle

Sur Sérignan, les commerces et activités sont concentrés sur trois poles princi-
paux:

- le centre ancien, offrant les commerces et services de premiere nécessité. lls s'orga-
nisent autour de I'Allée de la république, le boulevard Victor Hugo et I'Avenue de la Plage;

- le Sud du Vieux Centre, le long de la route départementale 64 ol se concentre
l'essentiel des grandes entreprises de distribution (Hyper U, etc.) ;

- le long du littoral, ol on retrouve l'essentiel de |'activité touristique via les cam-
pings.

Le territoire d'étude (ZAC Les Jardins de Sérignan), est dépourvu d'offre commer-
ciale. Les commerces et services les plus proches se trouvent au niveau de la commune
de Valras-Plage. Cependant, il s'agit d'établissements saisonniers (ouverture partielle a
I'année).

La création d'un nouveau quartier d’habitat important aura des incidences sur le
fonctionnement des secteurs voisins sur Valras et Vendres. Les activités saisonniéres pou-
vant espérer devenir annuelles et se greffer a la nouvelle centralité urbaine a créer.

'
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VIII. LES PRINCIPALES RAISONS POUR LES-
QUELLES, PARMI LES PARTIS ENVISAGES, LE PRO-
JET SOUMIS A LENQUETE A ETE RETENU.

Le projet soumis a I'enquéte a été retenu pour les raisons suivantes :

1. JUSTIFICATION DE L’INSERTION DU PROJET DANS L’ENVIRONNE-
MENT

a. Le site de 'opération constitue le dernier secteur urbani-
sable du littoral biterrois.

Située a la jonction des trois communes de Sérignan, Valras-Plage et Vendres, la ZAC
représente le dernier secteur urbanisable du littoral biterrois.

Ces terrains bénéficient des protections en mer implantées le long du littoral de
Valras-Plage déja entierement urbanisée. Ce secteur de Sérignan est déja partiellement
urbanisé notamment en sa partie est limitrophe avec Valras mais aussi de maniére tres
éparse sous forme de «cabanisation».

Effectivement en rupture avec le bourg de Sérignan, I'urbanisation du secteur de la
ZAC se fera en continuité immédiate avec les agglomérations existantes de Valras-Plage
et de Vendres-Plage.

Conforme a la Loi Littoral, ce secteur constitue la seule possibilité de développement
significatif de ce troncon du littoral.

Le Document d’Orientation Générales du SCoT du biterrois approuvé le 27 juin
2013 et complété le 11 octobre 2013 a clairement identifié sur le territoire de Séri-
gnan, ce «secteur de développement d’un quartier a vocation d’habitat, de tourisme et
d’équipements publics a Sérignan, en continuité de 'agglomération de Valras-plage.»
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b. La mise en oeuvre de I'opération garantie la gestion du-
rable de la zone humide.

Le périmetre de la Zone de fonctionnalité de lazone humide du Clos Marin (incluantla
ZNIEFF du Clos Marin) a été pris en compte dans le cadre de la ZAC.

Cet espace sera ainsi protégé et aménagé grace a la réalisation de la ZAC. En effet, en
I'état actuel, cette zone humide est menacé par une urbanisation non-maitrisée (cabani-
sation) : ce qui ne sera plus le cas dans le cadre de 'urbanisation maitrisée prévue au sein
de la ZAC.

Le dossier loi sur I'eau de la zone 1 a été construit en lien avec l'existence de cette
zone humide et le travaux d'aménagement hydraulique permettront de créer de nou-
veaux habitats pour les amphibiens.

L'entretien de ce milieu ouvert sera assuré par un troupeau de moutons dont lI'exploi-
tation se situe sur la commune de Vendres.

La présence de cette zone de «nature» a guidé le parti d'aménagement retenu
et notamment le tracé des voiries et des réseaux de la ZAC.

AFUA
Aménagement urbain "Les Jardins de SERIGNAN" - Secteur 1
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2. LA PRISE EN COMPTE DE CERTAINS P1LANS ou PROGRAMMES

a. La prise en compte du Plan de Prévention des Risques
Inondations

Le projet a été modifié afin de tenir compte de la nouvelle réglementation liée au
Plan de Prévention des Risques Inondations approuvé le 23 juin 2011. Le zonage régle-
mentaire du PP.R.I. a été reporté sur le plan de composition de la ZAC.

Ainsi les secteurs classés en zone rouge RU ou en zone bleue (BU)devront res-
pecter le reglement applicable du P.P.R.I.

Les zones rouges en secteur urbain RU ont pour principe l'interdiction de toute
construction nouvelle, y compris l'interdiction d'établir de nouveaux campings et parcs
résidentiels de loisirs, ou d'augmenter la capacité d'accueil de campings ou PRL existants
et l'interdiction de tous remblais, dépbts ou exhaussements.

Elles permettront toutefois d'accueillir des espaces paysagers. Un équipement spor-
tif est également prévu en zone rouge a condition qu'il garantisse le libre écoulement des
eaux.

b. Plan de Déplacement Urbain

Le projet et notamment le profil des voiries primaires a été revu afin d'offrir une large
place aux circulation douces mais aussi aux transports en commun.

Le secteur pourrait permettre un nouveau bouclage du réseau de transport en com-
mun et contribuerait a la mise en oeuvre d’un Bus a Haut Niveau de Service comme l'iden-
tifie le DOG du SCoT du Biterrois.
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c. La mise en oeuvre des prescriptions du Programme Lo-
cal de I’Habitat Inter-communal.

Rappel des prescriptions du P.L.H.lI.

La programmation prévisionnelle en logements locatifs sociaux, qui repose pour
I'essentiel sur les premiéres tranches de la ZAC La Garenque - les Sorbiers et de la ZAC des
Jardins de Sérignan, mais également sur une production soutenue en centre ancien, reste
toutefois trés inférieure aux objectifs fixés par I'Etat en la matiere (142 logements prévus
sur la durée du PLH contre 371 logements inscrits au PAC) ; c’est pour se rapprocher de
ces objectifs qu'un pourcentage de 30% de logements locatifs sociaux devra étre
imposé sur les futures ZAC.

Nouveaux éléments de programmation de la ZAC (Aolit 2013)

La réalisation de 30% de logements locatifs aidés a imposé de revoir la densité de
l'opération a la hausse.

Le nombre de résidences principales a été majoré afin d'équilibrer la faisabilité de
l'opération.

La ZAC comportera 300 logements locatifs aidés. Elle représente aujourd’hui une
part importante dans la production de logements neufs programmée sur le territoire de
la CABM.

Logements permanents Totals 1000
Dont: %
Minimum logements locatifs sociaux 30% 300
Autres types de logements Totals 400
Donts
Résidence senior 60
Autres habitat touristique / secondaire 340
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3. LA MISE EN OEUVRE DES PRESCRIPTIONS ENONCEES DANS LE DOCUMENT D’URBANISME DE SERIGNAN SUR LE SECTEUR DE 1A ZAC

L / O Poche de logements locatifs sociaux

Centralité au «coeur» du bourg en lien avec la ZNIEFF

répartir les logements locatifs sociaux en
B 9 ' avec une densité forte (45 logements a I'hectare)

acces par laRD64 :
éviter le risque d'utilisation excessive par les
estivants par la mise en place d’une organisation
viaire «dissuasive» .

| ' Secteur de densité moyenne (35 logements a I'hectare)

Prévoir une réserve fonciére de 3700 m? environ pour
des équipements publics au niveau de la centralité

~ Espace réservé pour des équipements publics

= - -
Desservir les accés existants
sur la contre-allée par une voie
b partagée

Centralité

urbaine .

Tonage du FLL

e T s p. > : A
- [ o Lo & TN X &~ Densités _proposées da

PRLT CAMPINGS.

le cadre de I’étude urbaine pour prise en

[} intention de voirie principale

° °, intention de desserte des futurs lots

intention déplacements doux principaux

7 ' espaces a prévoir pour la rétention des eaux pluviales

' .
»yécran végétal a maintenir et renforcer

Nota : es ori ions d'c

Les formes délimitées ne préfig qu'une il

dans leur

une .
le a retranscrire dans les projets d‘aménagement.
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Densité
Superficie [moyenne : Nombre de
correspon-nombre de |
ogements
dante logement /
hectare
' Centralité 7 ha 45 315
") Densité Moyenne 14 ha 35 490
Densité faible sur le 25 ha 25 625
reste de la zone
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Coupe de principe :

Peal - Fd ”
Le plateau de Vistoule Centralité des Jardins de Sérignan Coupure verte arriére dunaire et Valras Littoral
ZNIEFF
Coupe de principe réalisée dans le cadre de I'étude de programmation urbaine menée sur la ZAC les Jardins de Sérignan en juillet 2013
(cf. Page 46).

Enjeux a prendre en compte :

Affirmer la centralité du futur bourg en piémont de coteau, préservant Garantir une coupure verte entre le bourg des Jardins de Sérignan et Va-
l'opacité garantie par les pins parasols du plateau. Par ailleurs, 'implanta- Iras Plage de facon a assurer la pérennité des continuités écologiques et
tion en piémont demeure traditionnelle dans la région ; une importante qualité paysagére. Un parc urbain permettra de préserver

Cette centralité du futur bourg sera affirmée par une densité plus impor- les zones humides situées en point bas et offrira un espace de respiration
tante autour de la place centrale. De part et d’autre de cette centralité, la en contre point de la centralité.
densité sera dégressive afin de faciliter la lecture du futur bourg et d’en Assurer une porosité entre Valras Plage et la centralité des Jardins de Séri-
marquer les séquences d’approche. gnan par des liaisons piétonnes.
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IX. L’UTILITE PUBLIQUE DE L’OPERATION

Lutilité publique de la zone d'aménagement concertée «les jardins de Sérignan» est
indéniable.

1. UNE OPERATION QUI REPOND A UN BESOIN DE LOGEMENTS RE-
CONNU AU NIVEAU INTERCOMMUNAL.

Située a la jonction des trois communes de Sérignan, Valras-Plage et Vendres, la ZAC
représente le dernier secteur urbanisable du littoral biterrois. Le DOG du SCoT du biterrois
approuvé le 27 juin 2013 et complété le 11 octobre 2013 a clairement identifié sur le
territoire de Sérignan, le développement d’un quartier a vocation d’habitat, de tourisme
et déquipements publics a Sérignan, en continuité de l'agglomération de Valras-plage
(environ 47 ha).

Le nouveau quartier offrira prés de 1000 logements neufs dont 300 en location aidée.
Cela va permettre de rattraper le retard de la commune en terme de mixité de logements.
Inscrite dans le Programme local de I'Habitat Intercommunal de la Communauté d’Agglo-
mération Béziers Méditerrannée cette opération prévoit 30 % de logements locatifs aidés.
L'AFU-A se charge de financer les 300 logements locatifs aidés répartis sur I'ensemble de la
zone afin de garantir leur réalisation.

La création de ce quartier permettra également de créer en plus des équipements
publics de proximité nécessaires au fonctionnement du quartier, des équipements sportif
(mutualisés avec les communes voisines de Vendres ou de Valras) et un équipement pu-
blic visant la sensibilisation a la nature en lien avec le plan de gestion de la zone humide.

La création de plus de mille résidences principales va accentuer la «résidentialisa-
tion» de ce secteur a dominante balnéaire comprenant l'ouest de Valras, les campings
de Vendres et les secteurs urbanisés Sérignan en limite communale. En effet, I'arrivée de
nombreux habitants a I'année permettra aux activités commerciales existantes ou a créer
de fonctionner en dehors de la période estivale.

Enfin, le renforcement et la capacité d’hébergement touristique par des opération
de qualité en lien avec ce nouveau quartier va entrainer des retombée économiques sur
I'ensemble du secteur.
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2. LA GESTION DURABLE DES ESPACES NATURELS DE LA ZONE.

Lemprise de l'opération concerne environ 86ha dont 9,5 ha dédié a la préservation
du milieu naturel et la biodiversité.

L'un des objectifs de l'opération est de concilier le développement urbain tout en
préservant les enjeux écologiques de la zone humide du Clos Marin, sachant que, la
non-maitrise de I'urbanisation au travers du projet de ZAC conduit inéluctablement a un
mitage beaucoup plus pénalisant pour les différentes composantes de I'aménagement,
dont I'écologie.

Ainsi, I'urbanisation s'articule autour de I'espace de fonctionnalité de la zone humide
du Clos Marin, préservé de tout aménagement urbain.

De plus, la mise en oeuvre de la ZAC va permettre a 'AFU-A de financer les aména-
gements liés a la gestion de la zone naturelle du Clos marin. La création de mares ainsi
que la renaturation de certains secteurs contribuieront a la sauvegarde de la biodiversité
remarquable présente dans ce milieu arriere dunaire. En paralléle, des espaces ouverts
seront maintenus par l'installation d’'une zone de paturages pour les moutons de Vendres.

Cet usage durable du milieu conduira a I'’émergence de relations entre l'espace ur-
bain et la nature.
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DEPARTEMENT DE

L'HERAULT.  DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Arrondissement de Béziers — -

- —

COMMUNE DE
SERIGNAN g SEANCE DU 22 OCTOBRE 1991 A i8 h 30

¥

L'an mil neuf cent quatre vingt onze et le vingt deux
octobre 4 18 h 30, le Conseil Municipal de la commune, réguliérement convoqué,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances,
en sessilon ordinaire, sous la présidence de M. André GELIS, Maire- e

PRESENTS : MM. GELIS - BATXFRAS - Mme SANDONATO - BREWER - ROS - HAUG - MOLLO —
PATA - LAMOUROUX - CHAUVEL - Mme FABRY — ROUANET - SEGARRA - Mme SIGE — AGUANNO -
Mme ESCO - TOUGNE - Mme PESTEIL — DURAND - LUCO - FAUCHEZ -
ABSENTS : MM: BOMBAL - CARRATIE - Melle COURTOIS — REY -~ MUR -

ABSENT EXCUSE : M, BRESOUX (procuration & M. LAMOUROUX) -

khkkikhidhs

OBJET : CREATION ZAC "“LES JARDINS DE SERIGNAN"

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal le déroulement
de la mise en oceuvre du projet d'aménagement de la ZAC "les Jardims de Sérignan"
et qu'il convient que le Conseil établisse le bilan d'ensemble de la procédure,

Dans sa séance du 22 octobre 1990, le Comnseil a donné un avis
favorable au dossier de création~réalisatiom de la 2AC "les Jardins de Sérignan"
déposé par 1'Association Fonciére Urbaine Autorisée "les Jardins de S&rignan”.

Par délibération en date du 10 décembre 1990, le public a été
associé A 1'élaboration du projet de ZAC "les Jardins de Sérignan” par la mise
4 disposition permsnente des pidces et études disponibles concernant le dossier,
avec possibilité de remarques sur un registre ocuvert i cet effet. Aucune Temarque
n'a été formulée sur ce dossier durant sa mise 3 disposition.

I1 rappelle aussi que, dans le cadre de 1'instruction du
dossier, les différents services de 1'Etat, les communes de Vendres et Valras,
la Chambre de Commerce, la Chambre des Métiers, le Conseil Régional et le Conseil
Général ont été consultés et qu'une réunion de travail s'est tenue en mairie le

jeudi 13 juin 1991,

I1 poursuit en précisant que ce dossier a recu un avis global
favorable de Monsieur le Préfet de 1'Hérault em date du 3 juillet 1991.

Dans sa séance du 12 juillet 1991, le Conseil a approuvé le
projet de PAZ "les Jardins de Sérignan”. ' -

L'enquéte publique, diligentée par MM, TRUC Adrien, GONTIE
Lucien et LAFAY Michel, s'est déroulée du 19 aofit au 17 septembre 1991 jinclus.

11 dépose ensuite sur le bureau de 1'assemblée le dossier de
ZAC "les Jardins de Sérignan", ainsi que le rapport et les conclusions favorables
de la commission d’enquéte.



Ty

Suite au déroulement de la procédure évoquée ci-dessus et a
la lecture du bilan établi, Monsieur le Maire propose au Conseil de créer la zone
d'aménagement concerté '"les Jardins de Sérignan™ et d'approuver le plan
d'aménagement de zome ainsi que le programme des &qulpements publics. -

LE CONSEIL

Oul l1'exposé de son Président et aprés avoir délibéré,

VU l1a délibération du 10 décembre 1990 ouvrant la concertation associant le public
34 1'élaboration du projet de ZAG "les Jardinms de Sérignan",

VU le bilan de la concertatiom,

VU le code de 1'urbanisme et notamment ses artficles L.311-1 & L.311-6 et R.311-
1 &4 R.311-38,

VU 1'avis global favorable de Monsieur le Préfet en date du 3 juillet 1991,

VU les avis de la Chambre de Commerce de Béziers-5t Pons et de la Chambre des
Métiers,

VU 1a délibération du 30 mai 1991 adeoptant le projet de convention entre la
commune et 1TAFU/A,

VU 1'arr&té de Monsieur le Maire en date du 25 juillet 1991 prescrivant une
enquéte publique sur le dossier de création du plan d'asménagement de zone de 1la
ZAC "les Jardins de Sérignan",

VU les observations consignées sur les registres d'enquéte déposés en mairies
de Sérignan, Valras et Vendres,

VU 1'avis favorable de la commission 4'enquéte,
CONSTATE qu'aucune remarque particuliére n'a été formulée pendant 1'association

du public prévue par l'artilecle L.300-2 du code de l'urbanisme et dresse en
conséquence un bilan positif de cette procédure,

 DECIDE de créer une zonme d'aménagement concerté dite "les Jardins de Sérignan"

dont le périmétre est défini dans le dossier amnexé i la préserte délibératiom,

DECIDE d'exclure les terrains de la ZAC ™les Jardins de Sérignan" du champ
d'application de la T.L.E. et de mettre 3 la charge des comstructeurs au moins
le cofit des é&quipements visés A I1'article 317 quater de 1'annexe II du code
général des impdts,

DECIDE d'exclure la ZAC "les Jardins de Sérignan” du champ d'application des
participations pour raccordement aux réseaux publies,

DECIDE que la réalisation de la ZAC sera confide & 1'AFU/A '"les Jardins de
Sérignan" selon les stipulations d'une convention,

DECIDE qu'il sera établi un plan d'aménagement de zone 4 1l'intérieur du. périmétre
de la 2ZAC,



APPROUVE le plan d'aménagement de 1la zone d'aménagement concerté "les Jardins
de Sérignan" tel gqu'il est annexé 4 la présente délibérationm,

DECIDE d'approuver le programme des équipements publics de la ZAC "les Jardins
de Sérignan" tel gqu’'ll est annexé i la présente délibératiom, dont las
conséquences financiéres seront asgsurées par 1'Asseciation Foncildre Urbaine
Autorisée "les Jardins de Sérignan" qui a pris l'initiative de la -création de
la zone aprés avoir véfifié que par convention du 22 janvier 1991, la commune
de Vendres a donné son accord sur la réalisation des réseaux d'assainissement
et d'eau pluviale i établir sur son territoire,

DECIDE de procéder aux mesures de publicité et d'information du public mentionnées
8 l'article R.311-6 du code de l'urbanisme.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme

Le Malts ..
T



République Frangaise

Sous-Préfecture de Béziers - Béziers, le B Décembre 1988
3ame Bureau - BP/NH

M.

B.

PELEGRY

Le sous-préfet,
QUM IR pree X ot oc dex Jn xRépubrdiepox X
i
Monsieur Robert DOUGADOS

Président de 1'A.F.U. autorisée
des Jardins de SERIGNAN

3 rue Ronsard

34500 - BEZIERS

Monsieur,

J'ai l'honneur de vous adresser, sous le présent pli,
une ampliation de-men arrété n°88.1I1.1080 du 2 Décembre 1988
portant création de l'Association Fonciére Urbaine autorisée
dénommee "Association Fonciére Urbkaine autorisée des Jardins de
SERIGNAN" accompagnéed'un plan indiguant le périmétre de celle-
ci. _

Je vous prie de croire, Monsieur, & l'assurance de ma
considération distinguée,

Chaprles MEUNIER

Boulevatd Edouard-Herrior - 3321 BEZIERS Cedes - TE) 67.%6. 54154



DEPARTEMENT de L'HERAULT
SOUS~-PREFECTURE de BEZIERS
34321 - BEZIERS CEDEX
3éme Bureau - BP/NH
N® 88.II.1080
Constitution de 1'Association

Fonciére Urbaine autorisée Le Préfet
"des Jardins de Sérignan® de la Régien Languedoc-Roussillon
ayant pour objet le remembrement Préfet du Département de 1'Hérault

de terrains situés sur le territoire
dz la commune de SERIGNAN au liey
dit "Cosses du Falgairas-Galine?®.

Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU 1a loi du 21 Juin 1865, modifiée, relative aux associations
syndicales ;

VYU le code de l'urbanisme et notamment gon article [ 322-3,
a .y

VU les artieles 5 4 12 et 20 du déeret du 18 Décembre 1927,
modifié, notamment par le décret n*7U-86 du 29 Janvier 1974 portant re-
glement d'administration Publiqua pour 1'exécution de la loi du 29 Juin
1865

YU le déeret n°74-203 du 26 Février 1974 relatif aux asaociations
fonciéres urbaines autorisées ayant pour objet les travaux prévus a l'article
L 32z2-2, 1°, 2° et 5° dy code de l'urbanisme, et netamment ses articles 6 a
22

YU le projet de création d’une association fonciére urbaine au-
torisée ayant pour objet le remembrement de terrains situés sur le tarritoire
de la commune de SERIGNAN amu lieu dit "Cogses du Falgairas-Galime”, et la
modification corrélative de 1'assiette des drolts de propriété, des charges
et servitudes y attachées ;

VU l# dossier de l'enquéte administrative ouverte sur ce projet
du 22 Juillet 1988 au 10 Aodt 1988 inclus ;

VU le résultat de ladite enqudte et notamment 1'avis du Commig-
saire~-Enquéteur .

VU le procés-verbal de l'agsemblés générale des propriétaires
tenue le 17 Septembre 1988 dont il résulte que sur 292 propriétaires inté-
ressés représentant une S8uperficie de 86 hectares, 60 ares, 68 centlares,

-adhesion a été donnéz au projet de création d'une asscciation fenciére ur-
baine autorisée par 292 propriétaires représentant une superficie de 86
hectarea, 60 ares, 68 centiares ot que les conditions légales de majorité
gont rempliea

VU l'arréteé préfoctoral du 24 Novembre 1986 modifid par l'arrité
du 08 Décembre 1986 portant déldgation de signature ;

SUR la proposition de Monsi®ur le Secrétaire en Chefl de la
Sous-Préfecture de BEZIERS

oto{ooo



il
tear

ARRETE

- ————

ARTICLE T : Est autorisée, telle qu'elle est prévue au projet d'association

et i —

figurant dans le dossier d’enquéte, l'association foncidre urbaine des pro-
priétaires %dee jardins de SERIGMAN™, ayant pour but la remembremant de
terraing situés sur le territoire de la communs de SERIGHAY au liecu dit
"Cosses du Falgairas-Galine", et la modification corrélative do l'aogiette

des droits de propriété, dus charges ot servitudes y attachécs,

ARTICLE 2 : Le périmétre de l'association est délimité par un trait rouge

sur le plan annexé au préoent arrdté,

ARTICLE 3 : Afin de procéder & la nomination du Président ot du Vice-

Président, le Conseil des Syndics est convoqué A la Mairte de SERIGIAN le
17 décembre 1988 & 9 heures sous la présidence do Monsicur Robart DOUGADOS.

ARTICLE 4 : tonsicur Robert DOUGADOS, propriétaire d'un terrain situd a

3 i LI # PO . .
1'intérieur du périmetre susvisé, est nommé administrateur provigoire ot

chargé de convoquer et do présider la premiére assemblée géndrale.

ARTICLE 5 : Un e¢xtrait dec l'acte d'association ct le prégent arrité scront
inséres au Recueil des Actes Administratifs du départcment ¢t publiés par

voles d'affiches dans la communc concernéde.,

ARTICLE & : - Monsicur le Sccrétair: en Chef do la Sous-Préfucture
de BEZIERS,

~ Monoisur le Maire do SERIGHAN,

=~ Monsicur l¢ Président de 1'Association Fonciére Uirbaine

autorizsée "des jardino de SERIGUAL™,
- Monaieurle Trésorier Payaur général de 1'Hérault,

- Monsicur ls Dirscteour Départemental do 1'Eguipcment,

sont chargés, chacun en ce qui ic concerne, de l'exécution du présent

arrZté,

Fait a4 BRZIERS, le 02 Qécembre 1988

Pour le Préfet, Je Sous-Préfot dc BRZIERS

Ampliation de 1'arrétéd dont
l'toriginal eat conservé auy
registre des arrdtés sousn
lc M@ 88 - II - 1080

L'attaché of de)lBureau,
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- DEPARTEMENY DE L'HERAULT
SOUS-PREFECTURE DE BLZIERS
34321 - BE4LERS CEDEX
3eme Bureau - BP/NH
N®8Y.II,2065
Conggitutiop de l'qsgociation
§gggiizedzrggg?gNzgfo;;Eii pgﬁi de ia Régigﬁ Egséﬁédoc-ﬂou351110n

objet le remembrement de terrains oy . , -
situés sur le territoire de la Frefet da département de 1'Hérault

.commune de SERIGNAN au lieu dit Chevalier de ia légion d'honneur,
"Cosses du Falgairas-Galine®,

VU la loi du 21 Juin 1865, modifiée, relative aux associations syndica-
les -

VU le code de 1'urbanisme et notamment ses articles L 322-2 ot 322-3 :

VU les articles 5 & 12 et 20 cu décret du 18 Décembre 1927, modifié, no-
tamment par le décret n°74-£6 du 29 Janvier 1974 portant réglement &'administra-
tion publique pour 1'exécution de ta loi du 21 Juin 1865 ¢

VO le décret n®74-203 du 26 Feévrier 1974 relatif aux associations fon—
Cileres urbaines autorisées ayant pour cbjet les travaux prévus a lL'articie L 322-
Z, 1%, 2% et 5° du code de lturbanisine et notamment ses articles 6 & 22 -

VO le projet de création d'une association fonciére urbaine autorisée
ayant pour objet le remembrement de terrains situsés sur le territoire de la com-
mune de  SERIGNAN au lieu dit "Cosses du Falgairas-Galine", et la moditication
corrélative de l'assiette de droits de proprieté, des charges et servitudes y
attachees : :

VU le dossier de 1'enguéte administrative ouverte sur ce projet du 2z
Juillet 1988 au 10 Aot 1988 inclus :

VU le résultat de laaite enguéte et notamment l'avis du commigssaire-—
enquéteur :

VU le proces-verbal de l'assewblée genérale des propriétaires tenue le
17 Septembre 1986 dont il résulte que sur 292 proprigtaires intéressés représen-
tant une superficie de ¥6 hectares, 60 ares, &8 centiares, adhesion a été donnée
au projet de création d'une agsociation fonciére urbaine autcrisse par 292 pro-
prietaires représentant une superficie de 56 nectares, 60 ares, 65 centiares et
que les conditions légales de majorité sont remplies ;

VU L'arréte prétoctoral du 24 Novembre 1986 modifie par l'arréré du
8 Décempre 1986 portant délégation de signature :

VU l'arrété préfectoral n°88.II1.10B0 du 2 Décembre 19ui ;

ARRETE

ARIICLE 1 @ L'article ler de 1'arrété préfectoral 6u 2 Decembre 196d et modi-
tié ainsi quil svit :

‘Est autorisee, telle gu'elle est prévae au projet d’association

nor.\/ﬂoﬂ




figurant dans le dossier d'enquéte, l'association fonciére urbaine des proprle~
taires "des jardins de SERIGNAN", ayant pour but le remembrement de terrains si-
tués sur le territoire de la communa de SERIGNAN au lieu dit "Cosses du Falgairas-
Galine", et la modification correlative de 1'assiette des droitg de propriete,

des charges et servitudes y attachees, la reéalisation des travaux d'équipement
et d'amenagement nécessaires, y ccmpr1= les constructions, l'entretien et la ges-
tion des ouvrages d'interét colicctlt"

ARTICLE 2 : Monsieur le Secrétaire en Chef de la Sous-Préfecture de BRZIERS,
Monsieur le Maire de SERTGNAN,
Monsieur le Preésident de l'Association Fonciére Urbiane autorisée
"des jardins de SERTGNAN',
Monsieur le lresorier Payeur Général de 1'Hérault,
Monsieur le Directeur Departemental de 1'Equipement,

sont charges, chacun en ce qui le concerne, de 1'exécution du présent arréte.

Charles MEUNLER

Ampliaticn de 1'arrétée dont
1l'original est conserveé au
registre des arrétes sous le
n°Hy,11.2065.

L'Attache, chef de Burecau,




['? b oo - ' Recueil des Actes Administratifs . . 15 janvier 1989-

EXTRAIT D'ACTE D' ASSOCIATION

* Le 17 Septembre 1988, 292 propriétaires ont décidé la création
d'une association fonciére urbaine autorisée conformément aux
dispositions de la loi du 21 Juin 1865, du décret du 18 Décembre
1927 modifié par le décret n®74-86 du 29 Janvier 1974 portant
réglement d'administration publique et des articles L 322-2 et
322-3 du code de l'urbanisme.

¥ Le siége de l'association est Fixé A 1'ancienne mairie de
SERIGNAN, place de la Révolution - 34410 SERIGNAN. :

" % Le conseil syndical est composé de 13 membres élus par 1l'as-—
semblée générale pour une durée de 10 ans. Ils sont rééligibles.

+ L'association a pour objet le remembrement de terrain situés
sur le territoire de la commune de SERIGNAN, au lieu dit "COSSES
du FALGAIRAS-GALINE" et 1la réalisation des travaux d'équipement
et d'aménagement nécessaires, ¥ compris la construction, l‘en-
tretien et la gestion des ouvrages d'intérét collectif.

* Elle prend le nom d'association fonciere urbaine des jardins
de SERIGNAN. ' |

Extrait de Marrété préfectoral n° 88-11-2065 ‘du 27 décembre 1938
ARTICLE I 1 L'article ler de l'arrété préfectoral du 2 décembre 1283 est modifié ainsi qu'il suit ¢

~ "Est autorisée, telle qu:elle est prévue au projet d'association figurant dans le dossier
d'enquéte, I'association fonciere urbaine des propriétaires "des jardins de SERIGNAN", ayant pour

" bat le remembrement des terrains situés “sur Je territoire de Ja commune de SERIGNAN au

lieu-dit “"Cosses du Falgairas-Gatine®, et la modification corrélative de |'assiette des droits de
prOpr}été, des charges et servitudes y attachées, la réalisation des travaux d'équipement et
d'aménagement nécessaires, y compris les constructions, I'entretien et la gestion des ouvrages
d'intérét coliectif'.




République Frangaise

Sous-Préfecture de Béziers REiEEX

2éme bureau

JFffEB Le Préfet,
de la région Languedoc-Roussillon
Préfet de 1'Hérault,

Offieier de la Légion d'Honiteur,

N° 89-TI-206

VU la loi du 21 juin 1865, modifiée, relative aux assoclatlons
asyndicales;

VU le code de 1l'urbanisme et notamment ses articles L 322-2 et
322-3;

VU les articles 5 & 12 et 20 du déeret du 18 décembre 1927,
modifié, notamment par le décret N° 74.86 du 29 janvier 1974 portant régle-
ment d'administration publique pour l'exécution de la loi du 21 juin 1865;

VU le décret N° 74.203 du 26 février 1974 relatif aux associa-
tions foncidres urbaines autorisdes ayant pour objet les travaux prévus a
1'article L 322-2 - 1°, 2° et 5° du code de l'urbanisme et notamment ses ar-
ticles 6 a 22; :

VU le procés-verbal de 1'assemblée générale du 18 décembre 1988
de l'association fonciére urbaine "Les Jardins de SERIGNAN", désignant Mon-
sieur le Percepteur de SERIGNAN en qualité de receveur de 1'associlationj

VU 1'avis de Monsieur le Trésorier payeur général de 1'Hérault
en date du 2 février 1989;

VU 1'arrété préfectoral du 24 décembre 1986, modifié par 1'ar-
rété du 8 décembre 1986 portant délégation de signature;

-~ ARRETE -

ARTICLE 1er.- Monsieur le Percepteur de SERIGNAN, receveur de l'assoclation
foneidre urbaine "Les Jardina de SERIGNAN" percevra pour la cou-
verture des frais résultant de sa gestion une somme f'ixée annuellement par
- 1'application du taux ci-aprés, au montant cumulé des dépenses ordinaires
et extraordinaires effectivement payées au coursde l'exercice, solt :

ol oe
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Jusqu'ad 20 000 F sans que ce résultat pulsse étre inférieur & 100 F,
pour la fraction comprise entre 20 000 et 50 000 F

pour la fraction comprise entre 50 000 et 100 000 F

pour la fraction comprise entre 100 000 et 200 000 F

pour la fraction comprise entre 200 000 et 400 000 F

pour la fraction comprise entre 400 000 et 700 000 F

pour la fraction comprise entre 700 000 et 1 200 000 F

pour la fraction comprise entre 1 200 000 et 2 000 000 F

au dessus de 2 000 000 sans que ce dernier résultat puisse excéder

330 F.
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ARTICLE 2.~ La somme déterminée comme i1 est dit A l'article précédent est
mise par le comptable intéressé & la disposition du trésor pour

assurer 1'exécution du service, conformément aux instructions regues A cet

effet de la direction de la comptabilité publique au ministére des finances.

ARTICLE 3.~ Le receveur-trésorier de l'assoclation est dispensé de 1'obliga-

tion de Justifier un cautionnement. La garantie déja constituée
pour l'exerclce de ses fonctions de percepteur de SERIGNAN est étendue & la
gestion de l'association syndicala,

ARTICLE 4. - Une ampliation de cet arrété sera adressée a Monsieur le Tréso-

rier payeur général de 1'Hérault, Monsieur le Maire de SERIGNAN,
Monsieur le directeur de 1'assoclation fonclére urbaine "LES JARDINS DE SERI-
GNAN", Monsieur le directeur départemental de l'agriculture, ingénieur en
chef du génie rural des eaux et foréts A MONTPELLIER, chargés chacun en ce
qui le concerne, d'en assurer 1l'exécution.

BEZIERS, le 24 Février 1989

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet de BEZIERS,

signé : Charles MEUNIER

Ampliation de l'arrété, dont
l'original sera conservé au
régistre des arrétés sous le
N° 89 - IT - 206. ijff?b




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents Enexercice | Qui ont pris
Conseil des part & la
syndics délibération
12+1 12+1 10+1
T NVOCATION
4.02,2016
DATE D'AFFICHAGE
4.02.2016

Objet de la Délibération

Mise a jour Etat Parcellaire

Sont présents.

Titulaires: Mmes POUS, MARTIAL/ALLIES,
M. COULOMB, FAURE, BOURREL, SERRANO, FABRE, VIDAL, CAMATS, NAVAEZ
Suppléante : Mme ALBERT/SERRANO

Pouvoirs : /

Absent(s) excusé(s) :

Mme COUDER, M. LAISSAC

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

Mme POUS est nommée secrétaire de séance.

Délibération du syndicat

AFUA « Les Jardins de Sérignan »

SEANCE DU 11.02.2016 - -

L’an deux mille seize
Et le onze février, " :
A 9h30, le Conseil des Syndics de I2AFUA,
réguliérement convoqué. s’est réuni en nombre
prescrit par la loi, dans le ligu habituel de ses
séances, sous la présidence & Monsieur Marcel
FABRE. président.

Monsieur le Président présente au Conseil Syndical 1'Etat parcellaire des propriétaires de I’AFUA mis a

jour au

Cet Etat prend en compte I’ensemble des mutations intervenues avant cette date, la surface exacte des
cessions de voiries primaires, et la mise a jour du fichier « proprietaires ».

31/12/2015.

Il précise que :

Cet Etat Parcellaire servira de base au calcul des participations a mettre en recouvrement sur
I’exercice 2016

1 SR A

- Il sera egalement utilisé pour les prochaines convocations aux prochaines Assemblées Générales

LE CONSEIL SYNDICAL, aprés en avoir délibéré,

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

prévues en 2016.

DECIDE A L’UNANIMITE

De valider I’Etat parcellaire prenant en compte les nouveaux transferts ,

D’autoriser le Président a signer tout document relatif a cette affaire

Pour Extrait
Le Présiden




AFUA LES JARDINS DE SERIGNAN - ETAT PARCELLAIRE AU 31/01/16

SECTION NUMERO PROPRIETAIRES ADRESSE Contenance en m*
85
SAS LES JARDINS DE SERIGNAN 7180 RUE DE LA GINIESSERE34500 BEZIERS
86
SAS LES JARDING DE SERIG NAN G180 RUE DE LA GINIESSEFA34500 BEZIERS
87
A [ES JARDING DE SERIG NAN 3180 RUE DE LA GINIESSEF34500 BEZIERS
28 ‘
€A% (ES TARDING DE SERIG NAN hors PAE180 RUE DE LA G INIESSERF3A500 BEZIERS 1000
89 BrEroy
SRS [ES JARDINS DE SERIG NAN 3180 RUE DE LA GINIESSEPE34500 BEZIERS j 2L -'E‘loS?
50 S
SAS LES JARDINS DE SERIG NAN 180 RUE DE LA GINIESSEGER34500 BEZIERS i 7 i —-—-,90
o1 | “6Fry 20 |
SAS LES IARDINS DE SERIG NAN (180 RUE DE (A GINIESSEIF34500 BEZIERS [ = | 519
92 e ._r'
—CAS [ES JARDING DE SERIGNAN @180 RUE DE LA GINIESSEG#34500 BEZIERS RIS Pupies, 5 paR5
93
i = pi-7ie
5 S TARDINS DE SERIGNAN 180 RUE DE LA GINIESSEFI34500 BEZIERS A 1
a4 .
— A5 LE5 JARDING DE SERIGNAN B180 RUE DE LA GINIESSEAR34500 BEZIERS 664
g5
SRS [ES TARDINS DE SERIGNAN (5180 RUE DE LA GINIESSEFZ34500 BEZIERS 1296
96
SAS LFS JARDING DE SERIGNAN E180 RUE DE LA GINIESSEEEB4500 BEZIERS 543
97
SAS LES JARDING DE SERIG NAN hors PAB180 RUE DE [A GINIESSE34500 BEZIERS 1185
98
CALVEZ VIVIANERD ALLEE DES PEUPLIERS @ LES EXCANAUX[30200 BAGNOLS SURCEZE 1105
99
——GONZALES CHRISTIANECHEM DE L ARNAGE CROZE ET PEYRONEEBAI00 ORANGE
GONZALES-BASTIEN ELISABETHR29 CHEMIN DES GARRIGUESE®84370 BEDARRIDES 1100
100
~EONZALES ROGERE17 RUE DES TILLEULSE BAT M[#30200 BAGNOLS SUR CEZE 1088
101
— WENDES THEODORERZ CHEMIN SERRECIFS1660 PONT DE LARN 488
102
ALBANESE FRANCOISHS RUE JARDING D ENSERUNER#34430 NISSAN LEZ ENSERUNE 187
103
DOUGADOS BIRHANERLA riie de |a foirelia341 20 PEZENAS
DOUGADQS SebastieniLe village?@38142 CLAVANS
COCHET née Dougados CELINER1/ rue des MésangesfiFa9440 LAMBERT LES LEVEES SAUMUR J
DOUGADOS CHRISTELLEF17 rue des MésangesEa9440 SAUMUR 390
104
ALBANESE FRANCOISES RUE JARDINS D ENSERUNEME34440 NISSAN LEZ ENSERUNE 541
105
ESCUDER MANUELR2 RUE MARCEL PAGNOL - LA MALHAUTER34490 THEZAN LES BEZIERS 350
106
LOPEZ ANTOINEDLO rue MaillolBRI34500 BEZIERS 340
107
SAS ANGELOTTI AMENAGEMENT 180 rue de la Giniesse 34500 BEZIERS 300
108
[ SAS ANGELOTTI AMENAGEMENT 180 rue de |a Giniesse 34500 BEZIERS 300
109
~—SVIVESTRE JEANINERS RUE D ANGELEZ34500 BEZIERS 300
110
SYLVESTRE JEANINESS RUE D ANGEL®E34500 BEZIERS 300
111
COMBES BERNARD138 ROUTE DE CORNEILHANER34500 BEZIERS 300
112
[[INARES HENRIES TP JULES PELOUZER34500 BEZIERS S 300
113
WIARTINEZ JEAN CLAUDERS RUE DES FAUVETTES 31700 BEAUZELLE . 518
116
[~ VIURA SALVATORERM chemin du Paturalzizd2 700 FIRMINY 3001
117
—BESCOMBES MADELEINERSA RUE PAUL FLUARDEH3A350 VALRAS PLAGE 360
118
[OPEZ ANGELES RUE CHARLES REBOULEE34200 SERVIAN 3200
118
NAVAEZ ROBERTE7 RUE JEAN INIALBERTHLOT LE MINERVE[34290 SERVIAN 300
120
BELOT BERNARDEZ BIS AVENUE DU MOULINZEE 1240 ST AMANS VALTORET 300
121
SAS ANGELOTTIAMENAGEMENT 180 rue de la Giniesse 34500 BEZIERS 3004
122
EAS ANGELOTTI AMENAGEMENT 180 rue de la Giniesse 34500 BEZIERS 300
123
ESCUDER MANUELE2 RUE MARCEL PAGNOL - [A MATHAUTEREI34490 THEZAN LES BEZIERS 346
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12élscunsaa WIENUELTI2 RUE MARCEL PAGNOL - LA MALHAUTEREZ34490 THEZAN LES BEZIERS 325
nJSALABERT RAYMONDEAVENUE DE BEZIERSER34360 ST CHINIAN 325
—L__ﬁﬁnsmzﬁ ANCINEEA RUE DE LA CROIX DU SUDBRS 1660 PONT DE LARN EPE]
127
—LiSTER FRANCINESA RUE DE LA CROIX DU SUDEEB1660 PONT DE L'ARN Eb]
128
| DESCOMBES MADELEINER34 RUE PAUL ELUARDRIH34350 VALRAS PLAGE 325
1zgsscwm MADELEINERS4 RUE PAUL ELUARDEE34350 VALRAS PLAGE 325
‘l_a;e‘ﬁﬁmuaﬂfmm TVIARIE JOSEWL5 CHE DE ST PIERRE BOUBALSEE34260 LA TOUR SUR ORB 369
ﬁ;mmﬁﬁmwo SERIGNAN 38
3Eﬁ's?:as ANGELOTTT AMENAGEMENT 180 rue de[a Giniesse 34500 BEZIERS 452
j%mm%ﬁﬁﬁmmm%m BEZIERS 465
ﬁm DE [A CLAIRETTECE34500 BEZIERS 151
ﬁ?ﬁ'ﬂ'ﬂﬁﬁﬁbms DE SERIGNAN @180 RUE DE LA GINIESSE(E34500 BEZIERS 170
“ﬁﬁm—mﬁmﬁmmsmm SERIGNAN B4
%WWWWWM‘EZERS 1330
3'954,45 LESTARDING DE SERIG NAN @180 RUE DE LA GINIESSEFE34500 BEZIERS 309
%WWWM%OO BEZIERS 1853]
ﬁ;g\mm“jmmmsp 4BR34410 SERIGNAN 746
%mﬁmﬁfﬂmmaum BEZIERS 1444
ﬂ%ﬁmﬁﬁmﬁmaum SERIGNARN 322
fBH
1
[~ SAS LES JARDINS DE SERIGNAN G180 RUE DE LA GINIESSEF34500 BEZIERS 3982
memmﬂsao COUTEVROULT 4780
mm‘ﬁmﬁ Susquaredil2 bd carnaux Bat.b P6110 LE CANNE 1660
: SASLES JARDINS DE SERIG NAN @180 RUE DE LA GINIESSERH34500 BEZIERS A408
—Emﬁmmmo BEZIERS F61
'imﬁﬁbmwﬂwmmﬁw BEZIERS 257??
8 B
$AS [ES JARDING DE SERIGNAN P180 RUE DF [A GINIESSERF34500 BEZIERS 2532
!ESSEI.’EBJBGO BEZIERS 2518
‘Lsnsms NAN E180 RUE DE LA GINIESSECE34500 BEZIERS 3198
isﬁﬁﬁmﬁb—! NS DE SERICNAN 9180 RUE DE LA GINIESSE34500 BEZIERS 37|
_1%S'K§F SIARDI RIGNAN 180 RUE DE LA GINIESSECR34500 BEZIERS 17
'Eﬂ?rmmmﬁ‘mmsﬁw BEZIERS 17
%WHWWMﬁW BEZIERS za‘J
ﬁmﬂ Bis avenue de Ia Garepr34440 NISSAN LEZ ENSERUNE 231
%ﬁmﬂmmmmm 75
_Hﬁn"ﬁhmmsm [N CAMPESTRE@E9120 VARILHES 69
mmmmmm 132
%mmnmmm@m 876
—g%lo_ﬂﬁﬁmﬁﬁmﬁmms aq3
ﬁISI\THTEWE‘T‘iTEEE"fm [ABARREEFG222 FOIX 435
%ﬁﬁmat B1 Résidence Les Ferragesiii8 avenue Victorin SEGONDEB3160 LA VALETTE DU VAR
LEON Pascalli1 Bis rue de Neptunef734350 VENDRES | 4258
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23s‘t\s (5 JARDING DE SERIG NAN hors PAE180 RUE DE LA GINIESSERFIZA500 BEZIERS 669
ﬁsarmm—mmmm VARILHES 1334
%ﬁmﬁmﬁs’ﬁm STGENIS LAVAL GEE)
%Wﬁmmmzmmssumm 959)

Z?BDNNET CHRISTIANGA ALLFE DES BIGNONIASEEE9230 ST GENIS LAVAL 557

ZSBONNE‘I‘ DENISE75 Ippokratoustli10680 ATHENES 987,
m DU CANTAUSSELEH34240 NISSAN LES ENSERUNE 25;|
‘%ﬂmmmm SERIGNAN 4115

3SBOISSET NICOLASHS 7 bis aventie de |a Garen34440 NISSAN LEZ ENSERUNE i |
jﬁs—m‘ﬁﬁrﬂmﬁmmhtwasm BEZIERS 5083
%ﬁﬁmmm!o RUE DE LA GINIESSEER34500 BEZIERS 4013
%MWWWWWWASUD BEZIERS 25

40s;ﬂ.s LES JARDINS DE SERIGNAN 180 RUE DE LA GINIESSE[#34 500 BEZIERS 127
_Eﬁmmmmmmmm SERIGNAN 737

42&!\5 LES JARDINS DE SERIGNAN @180 RUE DE LA GINIESSEMZ34500 BEZIERS 68
%WWMHDO BEZIERS E |
ﬁmﬁﬁm‘mﬁmum BEZIERS 91

4SBONATO NILLOB10 TMPASSE DES PANDORIANAS FIF34700 SETE 114

[ES TARDING DE SERIGNAN @180 RUE DE LA GINIESSEF34500 BEZIERS 112
—Emmns LA GINIESSEF34500 BEZIERS 596
%mmmﬁmaasm BEZIERS 113
'jjgmrﬁmmmmmsmzm SETE 778
“%smaﬁmmm d'en Fabrelis1240 ALBINE 794
—ilﬁfmmmwx 804

535as LES JARDING DE SERIGNAN (@180 RUE DE LA GINIESSEF34500 BEZIERS _ ?g.tjl
mﬁmﬁmmsssmeﬁww BEZIERS 71549
R SSENAC TEANET ROUTE d& Vilefranchel B TT20 REATHIONT 703
ﬁimmmTWMNw 1778]
_6%3 S [ES JARDIN NAN hors PAE180 RUE DE LA GINIESSERA34500 BEZIERS 648
_GEWMEDU BEZIERS 509

3 ARCO ANNIEEGZ A E BEZIE 4410 SERIGNAN 1278

s?sAs LES JARDINS DE SERIG VAN hors PABLB0 RUE DE LA GINIESSERE34500 BEZIERS 166
%ﬁmmmmmmm—mmm 60|
%ﬂmﬁmmmmmm BEZIERS 511
jmmﬁmmﬁﬁmmmﬁmezm 308
"ES?SE [ESIA DE SERIG NAN hors PARI1S0 RUE DE LA GINIESSEGZ34500 BEZIERS 335

[ESTARDINS DE SERIGNAN @180 RUE DE LA GINIESSEG34500 BEZIERS 1671

FS JARDINS DE SERIGNAN B180 RUE DE LA GINIESSECE34500 BEZIERS 741
%mmﬁmm BEZIERS 338
“‘?Eﬂ“stﬁﬁr\an NS AN B180 RUE DE LA GINIESSEIH34500 BEZIERS 266
mﬁmﬁmm ﬁ[




a:lsms LES JTARDINS DE SERIG NAN @180 RUE DE LA GINIESSEIFB4500 BEZIERS 4
82s.\s«s LES JARDINS DE SERIG NAN 2180 RUE DE LA GINIESSEME34500 BEZIERS 29
saFOLCH RENEDGZ PLACE DES PROVINCES n°120:34500 BEZIERS 625
MFDLCH RENEZ PLACE DES PROVINCES n* 1201134500 BEZIERS 128
WG‘BFE‘BE MICHELEIS RUE DU CHATEAU D EAUEE34350 VALRAS PLAGE
ESPEILLAC PAULETTEMRR 85
BGA‘“‘T“FUA £S JARDINS DE SERICNANEBP 48FE34410 SERIGNAN 26
B?AFUA LES JARDINS DE SERIGNANZBP 48734410 SERIGNAN 154
sssgaum MICHELE18 RUE DU CHATEAU D EAUBE34350 VALRAS PLAGE
ESPEILLAC PAULETTERE 632
E‘gs..t\.s LES JARDINS DE SERIG NAN hors PAFL80 RUE DE LA GINIESSEfI34500 BEZIERS PEY |
90&&5 LES JARDINS DE SERIGNAN Fors PAB180 RUE DE LA GINIESSEHE34500 BEZIERS 61
ﬂmmmmssmsasm BEZIERS ~ 339
%E‘Emﬁ“mmsa RUE DE LA GINIESSEEEI34500 BEZIERS 15
* S JARDINS DE SERIG NAN hors P E DE LA GINIESSERE24500 BEZIERS 138
95sns. LES JARDINS DE SERIG ors ] 156
96DEL‘\MLLE ALAINET rue de fa pinedef#34420 PORTIRAGNES 500]
muzo CERS 520
ﬁmmw&EWWﬁw BEZIERS 152
_ggmmsn RUE DE LA G!NIESSEA34500 BEZIERS 174
mgupuv THIERRY6 RUE EDITH PIAFER34310 CAPESTANG 528
ﬂéﬁmﬁﬂmo DE SERIGNANZBP 48 410 SERIGNAN 2814
i%mmmmm 10 SERIGNAN 217
%ﬁﬁﬁﬁﬁmﬁ? RUE DES MIMOSASTA81150 MARSACSUR TARN 153
_m%rmmmmmmum MARSAC SUR TARN 1347
1035RNEDE JOSETTE®3 CHEMIN DE L AIRGULE - RIVES DE L ORBEEI4410 SERIGNAN 3311,
mmmnmmm SERIGNAN 402
mgas LES JARDING DE SERIGNAN hors PAR180 RUE DE LA GINIESSER#34500 BEZIERS 348
ngNCHE née JAY MARTINERA rue de COUTYRH74150 SALES
JAY VERONIQUEE7 CHEM DES ROSEAUNEE38190 VILLARD BONNET 1497
%Wmm 1628]
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135
ONA Pierrelib RUE RONSARDAZ34350 VALRAS PLAGE 27
136
ONA PierrelZ6 RUE RONSARDEE34350 VALRAS PLAGE 77
137
ONA Pierrelib RUE RONSARDEIE34350 VALRAS PLAGE 306
138
ONA Pierrellé RUE RONSARDREIS4350 VALRAS PLAGE 12
139
~ ALMUZARA JOSEPHETS RUF BAUDELAIRERR31270 CUGNAUX 333
140
BLANGIUER ANTOINE@32 RUE MADELEINE BRESHA11300 LIMOUX 175
141
BLANQUER MICHELER chemin des BaladinsFA11300 LIMGUX 175
142
[ ROCHE - MARTINEZ DANIELLEFCHEMIN DE L ORANGEREEZ 34410 SERIGNAN 432
143
VIDAL HENAEE RUE HENEI BORDEAUXAFS4500 BEZIERS 334)
144
- MIRABET JEAN PIERREEICHEMIN DE MONTE CRISTOEE11360 LIMOUX 346
145
" GIURIATI LUCIENEZ RUE DES ROSSIGNOLSFRGEI10 ITZACH 604
146
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AIMUZARA JOSEPHEI9 RUE BAUDELATRERE31270 CUGNAUK
147

ALMUZARA JOSEPHE19 RUE BAUDELAIRERIEZ 1270 CUGNAUX
143

3091
26

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANGEP 480E34410 SERIGNAN
149

54

SOGEPRO IMMOBILIERE 1 RUE DU DR SCHWEITZEREE34300 AGDE
150

SOGEPRO IMMOBILIERE 1 RUE DU DR SCHWEITZEREE34300 AGDE
152

106

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANGBP 48k34410 SERIGNAN
153

372

| AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 487734410 SERIGNAN
156

372

FABRE MIARCEL[I52 BD JEAN MOULINBZ34350 VALRAS PLAGE
ROUANET MARGUERITEZS RUE AMIRAL COURBETIA34410 SERIGNAN

FABRE GABRIELTS RUE AMIRAL COURBETRA34410 SERIGNAN
225

192

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANZBP 48634410 SERIGNAN
226

1078

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANGIBP 4834410 SERIGNAN
229

1183

[ BLAVY RENEEE ROUTE DE CORNEILHANREZ34500 BEZIERS
230

BLAVY RENES ROUTE DE CORNEILHANEIA500 BEZIERS
231

] |

BLAVY RENEDS ROUTE DE CORMEILHANRIE34500 BEZIERS

374

232
BLAVY RENE EILHAN 500 BEZIERS

1680

234
CABROL LOUISE4 RUE GENERAL THOMIERESEEI4410 SERIGNAN
236

2064

[ENGAY JEAN [OUISEA4 RUE DU B MAI RIF34410 SERIGNAN
237

316

CAMPING r DjennediEC.E, A DUVAL B 2704 FIRMINY CEDEX
238

37

CAMPING CLOS MARIN Mir DjennedifiC.t. AUBERT DUVAL EBP 14142704 FIRMINY CEDEX
239

38}

CAMIPING CLOS MARIN Mir Djennedilic.E, AUBERT DUVAL EBP 141642704 FIRMINY CEDEX
240

16198

CAMPING CLOS MARIN Mr Djennedisic.£. AUBERT DUVAL EBP 14142704 FIRMINY CEDEX
241

106

CAMPING CLOS MARIN Mr DjennediGiC.E. AUBERT DUVAL FBP 141@42704 FIRMINY CEDEX
242

2780

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANZEP 48834410 SERIGNAN

—. 568 -

243
GAUTRAND nés VIASSEBIALU MARIERCHEZ M, MARTINEZ JOSE 510 CHEMIN RURAL 123534500 BEZIERS
244

Skl

SAUZET PIERRETTLA1 ROUTE DE LA SENTINERR3140 ST GERMAIN DE SALLES
312

=900

[EVEQUE MIREILLEGCHEMIN OF L ORANGEREE34410 SERIGNAN
313

(EVEQUE MIREILLEBCHEMIN DE L ORANGERGE34410 SERIGNAN
338

ok

GROUPE SOLINE(ancien JLG prometion) @131 BD DU PETIT CHANG EZI#24000 PERIGUEUX
370

5878

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 487134410 SERIGNAN
371

[ FABRE MARCELES2 BD JEAN MOULINEE34350 VALRAS PLAGE
ROUANET MARGUERITEES RUE AMIRAL COURBETRR34410 SERIGNAN

FABRE GABRIELES RUE AMIRAL COURBETHA34410 SERIGNAN
372

44?27

—SAENIER MARCHPARE AZURILANDECHEMIN CREUXE34410 SERIGNAN
373

711

—CAGNIER MARCEPARC AZURILANDBCHEMIN CREUXE34410 SERIGNAN
378

5167

"~ AFUA LES JARDING DE SERIGNANEEBP 480H34410 SERIGNAN
379

AFUA LES TARDINS DE SERIGNANGBP 4834410 SERIGNAN

380
AFUA [ES JARDINS DE SERICNANEBP 48734410 SERIGNAN
381

243

A LES JARDINS DE SERIGNANEIBP 48 105 AN
382

1141

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANG@BP 4834410 SERIGNAN
383

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEEP 4834410 SERIGNAN
384

127

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 486734410 SERIGNAN
385

379

AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 48#34410 SERIGNAN
BL
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. 7EHONERO FRANCISH2 RUE GEORGES BRAQUERE34500 BEZIERS
ZAHONERO FREDERICE6 PLACE ELSA TRIOLETI34760 BOUJAN SUR LIBRON
BELVIRE FrangoiseliLes Collines de Marsellveyre bat AGS3 rue FloraliaB13008 MARSEILLE 630
: AFUA LES JARDINS DE SERIGNANFBP 48434410 SERIGNAN 1583
—S'ZTHESNEﬁﬁ FRANCISER RUE GEORGES BRAQUEREZ34500 BEZIERS
ZAHONERO FREDERICE6 PLACE ELSA TRIOLETEE34760 BOUJAN SUR LIBRON
BELVIRE Francoiselles Collines de Marsellveyre bat Ai93 rue Floralia®13008 MARSEILLE 2446
: ROQUES YVONG20 AVENUE PIERRE VERDIERREI34500 BEZIERS 305
: ROAUES YWONE20 AVENUE PIERRE VERDIEREE34500 BEZIERS 76
m UE DES REFORM 4500 BEZIER 1360
—BEWTH'ETLAIREECh&min de Monplaisir CR 10434500 BEZIERS 1360
: FALGUERA MICHELE3 RUE WAT TEAURVALLON LES PLAINESEZ 1240 SAINT JEAN 230
mFALGUERA MICHELES RUE WAT TEAUBVALLON LES PLAINESE31240 SAINT JEAN 660
J%W_MWWMQO CAUSSE ET VEYRAN 85
Lsamﬁﬁmrmmmmmﬁﬁ MILLAU 1358
jﬁﬁﬁm RUE ANATHOLE Francelfi#34350 VALRAS PLAGE 3910
%Tmﬁgimﬁmﬁﬁmm 309
ﬂmmm 575
—%%mmﬁmm1 100 CASTRES 309
M%m SERIGNAN 610
Lwﬁrmmmm
GUITER LOUISEChez M. BEDRY Jean Marie7 RUE DU PALANGRIER[34200 SETE 610
%{Wﬁoe BEZIERS J
GUITER LOUISEChez M BEDRY Jean Marief7 RUE DU PALANGRIER[34200 SETE 610
24OYE PatriciaPd4 rue Alfred Cortot EResidence les Alberes -Esc, B#34500 BEZIERS 200
250YE Patricialid4 rue Alfred Cortot @Residence les Alberes -Esc. BEI34500 BEZIERS 520
'_ZEJULIEN GUYEChemin de I'Orangerifai34410 SERIGNAN :' 314
Z?DOUGADOS Veuve Robert@CHEMIN DE L ORANGERRS4410 SERIGNAN 310]|
“%IWm RUE DES CAMELIASEE34500 BEZIERS 636
—zgﬁmﬁﬁmm VERONICQUE 29 rue du ParadisEm34350 VENDRES 665
ﬂﬁb‘ﬁfﬂ?i ELIANEEChez Mme 1E11EVia Pallano 28 H66042 BOMBA - ITALIE 1510}
iﬁmum [IMOUX 807
*%m*ﬁs*mm\*——"mm? DU NORDHT4E00 CHOISY LEROT 714
33L)c}uca ADOS Veuve RobertfICHEMIN DE L ORANGERBIFZ 4410 SERIGNAN 10
‘ﬁmﬁqﬁbﬁfﬂmmw BD VICTOR HUGORE34370 CAZOULS [ES BEZIERS 545
%mwmm PAYRIN AUGMONTEL 276
%meaﬂmmmum CASTRES 268
_SEVIAI RE Ginettel14 rue Auguste Blanqui 234500 BEZIERS
GONZALES Mariof#2 rue Mercoranfii34500 BEZIERS
[ GONZALES Ghislainefi3 plan des ecolesiia34310 QUARANTE 547
38BAﬁBT6E|E1s DE UECOLE RIGAUTOUEEE1660 PONT DE L'ARN 561
E“mm1m PONT DE L'ARN 276
ﬁﬁﬁvw_mm?am OMONY 587
%ﬁmﬁmﬁmmm SERIGNAN 1958]
mm' 1164
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4ft::icaualzs RENEE26 RUE DE LA MARNE PAYRIN-AUGMONTEL@E81660 PONT DE L'ARN 83@'
MFAURE JEAN PIERRE@L9 RUE DE VICDESSOSEIE1200 TOULOUSE 581
4smmsﬁmmm SEVSSES 576
istmﬁ'ﬁmk‘m avenue du 19 marsPIR34370 CAZOULS LES BEZIERS 575
_ﬂm7 SCUARE DE PORT VENDRESHZ95380 LOUVRES 597
aasasun,e\ [OUISEPLACE CLAUDE FARREREETOUR 11169800 ST PRIEST 1352
AQAFUA LES JARDINS DE SERIGNANGZEP 48E#34410 SERIGNAN 850
51STE A.D.G. mle planievin anne et mr plantevien guy (geranti#45 bd Jean DAUGAII34350 VALRAS PLAGE 553)
5:-}SoTE A.D.G. mie plantevin anne et mr plantevien guy (gérantz45 bd Jean DAUGAZ34350 VALRAS PLAGE 195
SEASTRUC MARCELER RUE KLEBERTEE34410 SERIGNAN 3167
"E_zmﬁmmug MARTIN LUTHER KINGE259 140 DUNKERQUE 958
SEAFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 4807234410 SERIGNARN 285
"_'659 ABROL [OUISE4 RUE GENERAL THOMIERESEE34410 SERIGNAN 950
jmm TARDINS DE SERIGNANZBP 48734410 SERIGNAN 533
ElCABROL LOUISEA RUE GENERAL THOMIERESFIF34410 SERIGNAN 817
i?-i:_msRE‘M' ICHELEG 7 AVENUE DU GENERAL LECLERCIEEBO460 AULT 1136
&MAGN!N CIAUDEFCHEMIN DE L ORANGEREE34410 SERIGNAN 214
E'SGUEHEW TEAN FRANCOISET IMPASSE LOURADOUEH31180 ROUFFIAC TOLOSAN
GUCHENS CAROLE@Résidence Les Genéts {22 rue Pasteur#40130 CAPBRETON 212
666 UCHENS JEAN FRANCOISE1 IMPASSE LOURADOURE31180 ROUFFIAC TOLOSAN
GUCHENS CAROLEERésidence Les Genéts 22 rue Pasteur@40130 CAPBRETON 201
EgEmuu!.s CLAUDETG IMPASSE DE BRETAGNERZ34500 BEZIERS _5‘;-1
?ODLLIER CEDRIC @15 bd PasteurFia38410 SERIGNAN : _
JAN DELPHINER15 bd PasteurFE34410 SERIGNAN 679
?IOLLIER CEDRIC G115 bd Pasteurfa34410 SERIGNAN i
JAN DELPHINER1S bd Pasteur[F34410 SERIGNAN 1155
nFROSCHMA‘rER BRIGITTEES CHEMIN DES GRANDS CHENESEI34450 VIAS a0
mn ROUTE DE THEZANEEZ4450 PAILHES 500
jmﬁfﬁﬁﬁ"ﬁ'ﬁm CHEMIN DES GRANDS CHENESEHZ34450 VIAS 630
%{Wuﬁ' ANDRER@3 RUE JEAN LAURESEEE34500 BEZIERS 840
?EAFUA LES JARDINS DE SERIGNANGEP 48EH34410 SERIGNAN 728
??DALEYRAC PEGGY@21 chemin de coussacou®i31450 MONTESQUIEU LORAGAIS 1223
Lﬂmwﬁﬁé‘mmmw SERIGNAN nugr
_?gﬁ:mmﬁ?mmm“m SERIGNAN 158
—%rnmmmmem 54
i{nﬁm‘ﬁmﬁms DE SERIGNANEBP 48534410 SERIGNAN 235
BZAFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 483E134410 SERIGNAN 140
83SALMON)‘MILHAU ANNEZ18 RUE DU PETIT BOISHZ94000 CRETEIL 140
84AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 482134410 SERIGNAN 1418
BSSALMON,:’MU_HAU ANNEZL8 RUE DU PETIT BOISEES4000 CRETEIL 1660
BGSALMWHAU ANNEELS RUE DU PETIT BOISEEEZS4000 CRETEIL 34
EWTG{:M_G [LBERTE197 AV AIGUES MORTES BAT C VAL FLEURYEZ34400 LUNEL i3
mmmm?ﬁ‘ h 1116
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SgGiMENESJEAN LUCE9 RUE MIRABEAUREZ34760 BOUJAN SUR LIBRON 662
905|M£Nfsmm LUCE9 RUE MIRA 4760 BOUJAN SUR LIBRON 18
_E91 ENGAY &p, BARBA ValérietiChemin de la Galinein34410 SERIGNAN
GUALANO VVE LENGAY GISELEE44 RUE DU 8 MAI 5534410 SERIGNAN 125
gBAFUA LES JARDINS DE SERIG NANEEP 48RF34410 SERIGNAN 2981
immmmﬁmm 61
gsMiLHAU VALERIE 979 boulevard WilsonE#6160 JUAN LES FINS 113
%s.awmmumu ANNEZ18 RUE DU PETIT BOISERO4000 CRETEIL 14
g?SAL ILHAU ANNEG18 RUE DU PETIT BOISER94000 CRETEIL 200
EaEwum,c\u VALERIE 579 boulevard Wilsoni6160 JUAN LES PINS 3665
ﬁjKiﬂ‘EI-Trm“\Iﬁ&[?ﬁ?k’ﬁ?ifboulmrd WilsonFH6160 JUAN LES PINS 74
%Ummwm— SERIGNANERP 48734470 SERIGNAN 377
miFUA LES JARDINS DE SERIGNANGIBP 48734410 SERIGNAN 624
miFUA LES JARDINS DE SERIG NANGIEP 48734410 SERIGNAN 150
1"0(§IMENES MICHELEZ6 RUE MOLIERERE34490 THEZAN LES BEZIERS 146
104
| AFUA LES JTARDINS BE SERIGNANEBP 48EE34410 SERIGNAN ]|
105
| SOULIE GERARD®@30 RUE DES PLAQUEMINIERSHEZ34500 BEZIERS
SOULIE Hervéls5 avenue du Jardinetfi#91390 MORSANG SUR ORGE
|~ SOULIE Patrickii60 rue du Mesnilz45490 SCEAUX DU GATINAIS
SOULIE Sylvainliis rue Lieutenant LEGOURDIFIE9 1260 JUVISY SUR ORGE 291
mgl EA VIIRABEAUR34 760 BOUIAN SUR LIERON 291
m;IMENES JEAN LUCES RUE MIRABEAUR34760 BOUJAN SUR LIBRON 197
mPB\FUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 48234410 SERIGNAN 5 Z%-s;
RO OIS RUE GENERRL THONTERESEESAAT0 SERTGHAN : 500
%ﬁﬁﬁ[‘[ﬁﬁﬁmnue GENERAL THOMIERESEI34410 SERIGNAN =15
m.ﬂmm SERIGNAN - 404
%WWECHEWN DE LA GALINER34410 SERIGNAN 1658
n:FUA [ES JARDING DE SERIGNANZIBP 48EE34410 SERIGNAN 1551
HSEP}NAL DANIELLER] rue Paul EluardBE34350 VALRAS PLAGE 665
i%mﬁmﬁmmmm SERIGNAN 640
ngscmns JACQUESHA1 AVENUE SANTA MARIA NEGRINEEE 1200 MAZAMET 674
ﬁé‘s’s‘t‘mh‘f‘lﬁﬁ LOUISEE RUE DES MYOSOTI5eA31240 L'UNTON 1647
_‘1‘1ESSE“AN5E‘JTo.‘c‘“—‘QUEsm“_“51 AVENUE SANTA MARIA NEGRINEEZE 1200 MAZAMET 1300
__'ngﬁ'n'fﬁﬂ MICHELELOTISSEMENT B BANCIEN CHEMIN DE VENDRESE34710 LESPIGNAN 943
12:ABATIER Chistian et ClaudeliRoute de Vendres##34410 SERIGNAN 4080
12§FUA1ES JARDINS DE SERIGNANEBP 485034410 SERIGNAN 812
—"“lzgous ET JEANNEDS RUE LUCILE PANISEF34350 VALRAS PLAGE =
COMBESCURE JACQUESEIMPASSE DE LA MARJOLAINERII34960 CLAPIERS
[ GAUBERT LUCETTERG RUE DES PERVENCHESZR31700 BLAGNAC - 109g
“E;A—‘mmmfmmﬁr VENDRESE34710 LESPIGNAN 2117
“%—‘wmmnmmwu EF34410 SERIGNAN BT |
IZEERWWWM%m SERIGNAN 611
_R“B?E‘NTA‘NE"WETE MADELEINEETS AVENUE DU GAL DE GAULLEFA34410 SERIGNAN 736
IS:NDRIEU RAYMONDEGLa Marpa -Le bourg Montalzat FEE2270 MONTALZAR 462
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135
BAYOL JEAN PIERREZ1994 CHEMIN DE BELLERIVERRIB2440 CAYRAC 543
136
FERRET BERNARDES0 Rés dence ROCHERSERA7500 SAINT VITE 67
137
FERRET BERNARDES9 Residence ROCHERSEEA 7500 SAINT VITE 550)
139
CALMETTES ROBERTIFI RUE DU 14 TUILLETRRS 1400 CARMAUX 27
142
T CALMETTES ROBERTE1 RUE DU 14 JUILLETREE 1400 CARMAUX 232
143
THOMAS CHRISTIAN & GISELEE10 CHEMIN DE BORDE - BOISSEIOUREIE3122 CEYRAT 234
144
VAYSSE SERGER225 CHEMIN DE MAYRE3 1600 SEYSSES 240
145
CALMETTES ROBERTEZ1 RUE DU 14 JUILLETHES 1400 CARMAUX 152
146
JULIEN ALEX {usufruitier)@525 ROUTE DE LA VERNIEREGE34600 LES AIRES
JULIEN JEAN CHRISTOPHEBI3500 TRAVERSE DE LAS CORTSEFR2029 BARCELONE
JULTEN SANDRINE®QC 179 C3 AZ ILE BIZARDER Canada 1025
147
JOLTEN ALEX [usufruitier)E525 ROUTE DE LA VERNIEREERIZ4600 LES AIRES
JULIEN JEAN CHRISTOPHER3500 TRAVERSE DE LAS CORTSEZ8029 BARCELONE
JULIEN SANDRINERQE 179 C3 AZ ILE BIZARDEE Canada 1136
148
ORCIBAL JEANZ16 place BERNARD L HEZ#A12200 VILLEFRANCHE DE ROUERGUE 716
149
JALADE CLAIREES10 AVENUE DU MARECHAL LECLERCEVILLA DE34070 MONTPELLIER 569
150
PINET JEANINEF11 BIS RUE DE BELLEVUERPS1300 YERRES PEE] |
151
[ LAVAUD ANNIE®1 RUE DE GURCYEIE77510 MONTIGNY LENCOUFP 315
152
| POUCHOUS MICHELINERCHEMIN OF L ORANGERGFZ4410 SERIGNAN 278
153
MIGNARD JOSETTERS RUE DES LISERONSH=34500 BEZIERS 554
154
ARNAUD FRANCOISAICHEZ MME MATHIEUE 23 RUE DES VENDANGESE34500 BEZIERS 64
155
AGUILAR ROLLANDR164 v Saint GermierEiz31500 MURET a5
156
AGUILAR ROLLANDE164 Av Saint Germierfz31500 MURET 333
157
ARNAUD FRANCOISTCHEZ MIMIE MATHIEURE 23 RUE DES VENDANGESH34500 BEZIERS 2;:]
158 I
AGUILAR ROLLAND®IS4 Av Saint Germier@a31500 MURET R
159 =
" DELON GUYBES CHEMIN DE LA ROUQUETTERER23 70 NOHIC 17548
160 S
COSENTINO VALERIE EP THOMASE24 LOT LES ADRETSEEE4470 CHATEAUNEUF DE GADAGNE Y |
161
FABRIGOULLE STEPHANEGR rue Salvador allendefR34500 BEZIERS 1672
163
BURATS ALAINGS SQUARE JOSEPH LAZARERE34500 BEZIERS 556
165
AFUA LES JARDINS DE SERIGNANFBP 4801134410 SERIGNAN 2344
166
AFUALES JARDINS DE SERIGNANERBP 1 886
168
AFUA LES JARDINS DE SERIGNANFEP 4861734410 SERIGNAN 2793
169
[ AFUALES JARDINS DE SERIGNANEEP 48FE34410 SERIGNAN 2150
170
AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEEP 486134410 SERIGNAN 1970)
171
JULIEN ALEX {usufruitier)5525 ROUTE DE [A VERNIEREEESZ4600 LES AIRES
JULIEN JEAN CHRISTOPHER3500 TRAVERSE DE LAS CORTS[E2029 BARCELONE
JULIEN SANDRINEEIQC 179 C3 AZ ILE BIZARDER Canada 1206
174
| S.C.I. 2004 GROUTE DE MARSEILLANEILES ROCHERS #34300 AGDE 1765
175
S.C.I. 2004 BROUTE DE MARSEILLANFLES ROCHERS B34300 AGDE = 2779
176
CAYET JEANNINEE7 AVENLE DE LA MOTTE PICQUETHR/5(07 PARIS 544
177
CROS ROLANDE7 ALLEE GAZOUILLIS ELOT LE GROS CHENERS3500 LA SEYNE SUR MER 501
179
AFUA LES JARDINS DE SERIGNANZBP 48[f34410 SERIGNAN 431
180
I CROSRCLAND®7 ALLEE GAZOUILLIS BLOT LE GROS CHENEES3500 LA SEYNE SUR MER 527
181
FABRE MARCEL[ES2 BD JEAN MOULINEE34350 VALRAS PLAGE




ROUANET MARGUERITEES RUE AMIRAL COURBETERS44 10 SERIGNAM

FABRE GABRIELES RUE AMIRAL COURBETEZ34410 SERIGNAN
182

FABRE MARCEL®T52 8D JEAN MOULINEE34350 VALRAS PLAGE
ROUANET MARGUERITEZS RUE AMIRAL COURBETRIZZ4410 SERIGNAN

327

[ FABRE GABRIELAS RUE AMIRAL COURBETHA34410 SERIGNAN 1600
183
| AFUA [ES TARDINS DE SERIGNANEBP 48634410 SERIGNAN 1439
210
SOUILLER ISABELLERG RUE JOSEPH LAZARERH34410 SERIGNAN 790
211
RIEUX GERARD4 BIS RUE EDOUARD HERRIOTER24350 VALRAS PLAGE
RIEUX JEAN CLAUDER6 RUE EDOUARD HERRIOTER34350 VALRAS PLAGE
RIEUX JOSETTE®30 AVENUE JEAN CAUQUILER34350 VALRAS PLAGE 2500
212
| RIEUX GERARDI?4 BIS RUE EDOUARD HERRIOTHZ34350 VALRAS PLAGE
RIEUX JEAN CLAUDEEG RUE EDOUARD HERRIOTER34250 VALRAS PLAGE
RIEUX JOSETTEES0 AVENUE JEAN CAUQUILEE34350 VALRAS PLAGE 758
213
RIEUX GERARDE4 BIS RUE EDOUARD HERRIOTHAZ4350 VALRAS PLAGE
RIEUX JEAN CLAUDER6 RUE EDOUARD HERRIOTERZ34350 VALRAS PLAGE
RIEUX JOSETTEES0 AVENUE JEAN CAUQUILEIZ34350 VALRAS PLAGE 318
214
MARAVALind. Jeannel116 ROUTE DE VALRASEE34410 SERIGNAN
PUIG ROBERTIES RUE ABEALFH34370 MARAUSSAN 726
215
' DOUGADOS JEAN ROBERTE3 RUE DE LA CHALOSSERE3 1430 LEGUEVIN 327
216
OPSOMER KEVIN®36 RUE RAOUL FOLLEREAUMHS5290 WASQUEHAL 335
300
|~ RIEUX GERARDRA BIS RUE EDOUARD HERRIOTEEZ4350 VALRAS PLAGE
RIEUX JEAN CLAUDESG RUE EDOUARD HERRIOTEE34350 VALRAS PLAGE
[ RIEUX JOSETTEH30 AVENUE JEAN CAUQUILRA34350 VALRAS PLAGE pL] |
301
RIEUX GERARD[4 BIS RUE EDOUARD HERRIOTHZ34350 VALRAS PLAGE
RIEUX JEAN CLAUDERE RUE EDOUARD HERRIOTH34350 VALRAS PLAGE
RIEUX JOSETTEE30 AVENUE JEAN CAUQUILE#34350 VALRAS PLAGE 28
302
AFUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 487734410 SERIGNAN 702
323
CAVAILLER JACQUESFS BD DUGLESCLINEE34500 BEZIERS 2365
324
CAVAILLER JACOUESER BD DUGLESCLINBI#34500 BEZIERS 237
325
SOGEPRO IMMOBILIERE 1 RUE DU DR SCHWEITZERREZ4300 AGDE 9665
326
AFUA LES TARDINS DE SERIGNANEBP 487534310 SERIGNAN

CARCELLER PHILIPPEE32 CHEMIN RURAL 18[234500 BEZIERS
328

FEDOU BERNARD®45 RUE GABRIEL FAURE - LAMEILHEERE 1100 CASTRES
329

- *54
i3

343

FEDOU BERNARD#45 RUE CABRIEL FAURE - LAMEILHEREET100 CASTRES 238
saf.LEMANv COLETTERS AVENUE DES CONDAMINESEEE33420 CERS 123
agiLEMANY COLETTERS AVENUE DES CONDAMINESER34420 CERS 588
33§LEMANY COLETTE®S AVENUE DES CONDAMINESF34420 CERS 94
33§LEMAN\' COLETTE@S AVENUE DES CONDAMINESER34420 CERS 1536)
2 A [ESTARDINS DE S ANEEP 4821134410 SERIGNAN 94
33§LARET HENRIEA avenue du 19 marskEE34370 CAZOULS LES BEZIERS 465
%Wﬁﬁnw ALBINE 486

33§FUA LES JARDINS DE SERIGNANEBP 488134410 SERIGNAN 67
ﬁ%m&‘mm‘mm SERIGNAN 0]
%men 10 SAUVIAN 507
%ﬁﬁmﬁﬁrﬁmﬁmsum SERIGNAN [:¥]
‘i%‘ﬁﬂ'ﬁ?)‘ﬁ"“l-mnm? BD VICTOR HUGOEZ34370 CAZOULS LES BEZIERS 357)

3leZ!..iCHEl\FS CAROLE@Résidence Les Genets 122 rue PasteurF40130 CAPBRETON 235

GUCHENS CARDLEMREsidence Les Genats 122 rue Pasteuri40130 CAPBRETON
344

SOI
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BURAIS PATRICK[ne peut pas se déplacer |39 RUE BLAISE PASCALERIZ4760 Boujan sur Likron
345

BURAIS PATRICK(ne peut pas se déplacer )39 RUE BLAISE PASCALEE34760 Boujan sur Likron
34:FUA LES TARDING DE SERIG NANGBP A8RE34410 SERIGNAN 135
ﬁmm 674
%mmsmo AGDE 622
AGDE 8223
*igm”m_mnourf DE MARSEILCANFLES ROCHERS (34300 AGDE i5
%Wmm ROCHERS 34300 AGDE 227
35: C.I. 2004 BROUTE DE MARSEILLANGILES ROCHERS 134300 AGDE 918
35:.c. . 2008 BROUTE DE MARSEILLANGLES ROCHERS 34300 AGDE 339
35:. €., 2004 BROUTE DE MARSEILLANELES ROCHERS E34300 AGDE 39
3555,5. . 2004 BROUTE DE MAFSEILLANGLES ROCHERS A34300 AGDE 638
35?.& 2004 GROUTE DE MARSEILLANGLES ROCHERS [34300 AGDE 1624
35; EORGES Odette3 MPASSE DE LENDREVIERZ81400 BLAVE LES MINES &
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NOMBRE DE MEMBRES

Afférents Enexercice | Qui ont pris part
Conseil des a la délibération
syndics
12+1 12+] §+3
E NV
11.03.2016
DATE D'AFFICHAGE
11.03.2016
Objet de Ia Délibération
REMEMBREMENT

Décision de principe — Cession de
15% de la surface de chaque
parcelle pour espaces publics et
voiries - ilots 3,4, 7, 8, et 9.

Sont présents.
Titulaires : Mmes POUS,

Délibération du syndicat

AFUA « Les Jardins de Sérignan »

SEANCE DU 17.03.2016

L’an deux mille seize,

Et le dix sept mars,

A 9h30, le Conseil des Syndics de I’AFUA.
réguliérement convoqué, s’est réuni en nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Marcel
FABRE, président de I'AFUA.

M. COULOMB, FAURE, BOURREL, SERRANO, FABRE, CAMATS, NAVAEZ

Ne participent pas au vote :

Suppléante: Mme ALBERT/SERRANO.

Représentant la Commune de Sérignan: M. GAUREL ; Br-_

Pouvoirs :

M. VIDAL a M. COULOMB
Mme COUDER a M. FABRE
M. LAISSAC a M. CAMATS

Absent(s) excusé(s) :
Mme MARTIAL-ALLIES

Mme POUS est nommée secrétaire de séance.

.r\--

¢ Q Al 5]

5

Monsieur le Président rappelle au Conseil Syndical que dans le cadre du remembrement, chaque
propriétaire doit céder 15% de la superficie de sa(ses) parcelle(s) pour les espaces publics et les voiries.

Pour les propriétaires qui ont déja cédé une partie pour la voie primaire, ils seront prélevés de la
différence (Exemple : Un propriétaire qui a ¢cédé 10% de son terrain pour la voie primaire devra laisser

seulement 5 % dans le cadre du remembrement).

Par ailleurs, il est souhaitable de considérer de fagon particuliére les petites parcelles. En effet, pour les
petites parcelles (- de 300m2) , les 15% seront tranformés en paiement en euros sur la base de 40€/m2.

LE CONSEIL SYNDICAL, aprés en avoir délibéré,

- De valider cette décision de principe

DECIDE A L’UNANIMITE

D’autoriser le Président & signer tout document relatif a cette affaire

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour E&ra&% 9 j{ﬁ c:w;-:: R
Le Préside RIGN AN

’/ - e
E-ATUTORISET
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-mAFUA

Les jarding de Sérignan

Monsieur le Sous-préfet
AFUA

49, Allée de la République
BP 48

34410 SERIGNAN

Objet : Procédure de remembrement - Séquences 8 et 9

Sérignan, le 8 septembre 2017

Monsieur,

Je vous prie de trouver, ci-joint, la délibération concernant la procédure de remembrement liée
'aménagement de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Cette procédure étant de la compétence de I'Etat, je vous prie de bien vouloir la mettre en ceuvre
pour les séquences 8 et 9 et me tenir informé de la suite que vous lui donnerez.

Je vous pris d’agréer, Monsieur le Sous-préfet, 'expression de mes sincéres salutations.

Le Président
Marcel FABRE

49 allée de la République B.P. 48 34410 SERIGNAN
Tel. 04-67-62-55-62 - jardins2serignan@ orange.fr — Site Internet : http://jardins2serignan.fr




TOTAL copi TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
COFIE CERTIFII::':; — G DE MONTPELLlER
CONFORME 2 Place Pierre Flotte
CORMULE EXEGUTOIRE {'L 34040 MONTPELLIER Cédex 01
COPI(E DOSSIER A Réf. dossier : 16/00049
DATE : 25 Janvier 2017
EXTRAIT DES MINUTES DA} GREFFE DU TRIBUNAL DE

JURIDICTION DE L'EXPROP_RIATION
DU DEPARTEMENT DE L’HERAULT

GRANDE (NSTAMCE DE MONTPELLIER
REPUELIOUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

La Tribunal de Grande Instance de Montpellier
a rendu la déclsion dont 12 teneur st

Le 25 Janvier 2017
apres débats 3 I'audience publique du 23 Novembre 2016

Madame Claude BABY, Vice-présidente, juge de I'expropriation du département de
FHérault désignée par ordonnance de Monsieur le Premier Président de la cour
d’appel de Montpellier,

assistée de Madame Monique MENARD, Greffiére

ENTRE :

COMMUNE DE SERIGNAN

dont le siége social est Hotel de Ville, 146 avenue de la Plage
34410 - SERIGNAN

prise en [a personne de son Maire en exercice

représentée par Maitre Grégory CRETIN de la SCP

COULOMBIE-GRAS-CRETIN-BECQUEVORT-ROSIER-SOLAND-GILLIOCQ-
BARBEAU-BOURNOVILLE avocats au Barreau de MONTPELLIER

ET:

Monsieur Frangis Louis Pierre CRISTOL

né le 10 Avril 1958 4 BEZIERS (34500)

demeurant 2 Impasse du Calibri - 34420 PORTIRAGNES

representé par la SCP BELLISSENT LE C0OZ HENRY, avocats au barreau de
BEZIERS

EN PRESENCE DE :

Mme Bernadette CARITG, Inspectrice des Finances Publiques, déléguée auxfonctions
de commissaire du gouvernement.



FAITS ET PROCEDURE

Le conseil municipal de Sérignan (Hérault), a, par délibération du 9 mai 2016,
declaré dintérét général le projet de ZAC ‘les Jardins de Sérignan”, porté par
I'Association Fonciére Urbaine Autorisée (AFUA) Les Jardins de Sérignan,
conformément au traité de concession conclu avec elle ; 'enquéte publique s'est
deroulée du 5 janvier au 12 février 2016, et, par arrété n°® 2016-11-411, le Préfet de
FHérauit a déclaré d'utilité publique ce projet, et déclaré cessibles les parcelles
necessaires a sa réalisation.

M. Francis Cristol est propriétaire de la parcelle cadastrée & Sérignan, lieudit
"Bellevue’, section Bl n® 61, d’'une superficie de 1 075 m?, incluse dans le périmétre
du projet. Il s'agit d'une parcelle en nature de vigne, libre de toute ocoupation et non
desservie par les réseaux. L'emprise est totale.

L'offre d'indemnisation a été notifiée par courrier recommandé le 11 juillet 20186,
sur une base de 40 €/m?, soit un montant de 43 000 £ 4 titre d'indemnité principale,
outre une indemnité de remploi aux taux de 20 % jusqu'a 5000 €, 15 % de 5001 a
15 000 € et 10 % au-dela, soit en I'espéce 5 300 €, ot un total de 48 300 €.

_ Ce courrier n'ayant regu aucune réponse, la commune expropriante a saisi le
juge de I'expropriation par courrier du 30 aolt 2016, soHicitant I'organisation d’'un
transport sur les lieux.

Fixé par ordonnance du 1* septembre 2016 au 27 septembre 2016, ce transport
a eu lieu en présence de I'exproprié, assisté de son avocat.

Alissue, les parties ont été convoquées pour Paudience du 23 novembre 2016.

decisi L'ordonnance d’expropriation n'a pas été sollicitée a la date de la présente
ecision.

Moyens et prétentions des parties

. Lacommunede Sérignan, expropriante afait parvenir, outre sonmemoire de
saisine, un mémoire complémentaire le 7 novembre 2016, et un dernier mémoire en
reponse le 21 novembre 2016,

Elle considére que la date de référence est en Fespéce le 24 septembre 2012,
date a laquelle a été délimitée la zone de la ZAC Les Jardins de Sérignan.

A cette date, la parcelle, en nature de vigne et iibre de toute occupation, esten
zone Auz du PLU de Sérignan, non desservie par les réseaux.

Si elle est bien située en zone constructible, aucune desserte par les réseaux
d'électricité, d'eau potable et d’assainissement n'est justifiée, sachant qu'il convient
que ces réseaux soient suffisants pour desservir 'ensemble de la zone.

li ne s’agit donc pas d’un terrain & bétir, mais d'un terrain agricole en situation
privilégiée. Dés lors, l'offre 4 40 €/m?, trés supérieure a tous les prix de terrains dans
les ZAC des villes proches, aucune n'existant a Sérignan, est particulidrement
favorable pour I'exproprié.

Dans son mémoire complémentaire, elle corrige une erreur matérielle de
superficie, la parcelle BI 61 couvrant en réalité 1 131 m?, soit une indemnité principale
portée a 40 x 1 131 = 45 240 € et une indemnité de remploi maintenue inchangée &
5300€.



Dans son dernier mémoire, elle observe que 'historique de 'AFUA est sans
incidence sur F'instance, qui concerne I'un de ses membres quf considére d'ailleurs ne
pas en faire partie.

Elle précise que la vente a la SAS, au prix de 110 €/m?2, concerne un terrain
partiellement équipé aux frais de FAFUA, et dont une partie doit éire, aprés
aménagements compiémentaires, rétrocédée gratuitement a celle-ci (voies, bassin de
rétention), puis a la commune. Cette vente ne constitue donc pas un terme de
comparaison pertinent.

Les autres ventes dont se prévaut I'exproprié sont *hors marché’, s'agissant de
rachats familiaux ou d'achats dictés par un exces d'optimisme.

Elle maintient donc son offre telle que précédemment rectifiée.

M. Francis Cristol, propriétaire exproprié, a fait parvenir par l'intermédiaire
de son conseil un premier mémoire en défense le 16 aolt 2016, puis un mémoire n°
2 le 7 novembre 2016, et, enfin, un mémoire n°® 3 regu le 17 novembre 2016.

2015 1l estime que la date de référence est celle du droit commun, soit le 5 janvier

La parcelle est a 300 métres de la plage, en zone balnéaire et touristique, et
donc en situation privilégiée.

Elle est desservie par une voie d'acces goudronnée, le réseau EDF surplombe
la parcelle B 82 dont il alimente le bati, et les réseaux d’eau et d’assainissement sont
en lisiére, tandis gqu'elle est en zone Auz..

Il s'agit donc d’'un terrain & bétir, au sens de Particle L 322-3 du Code de
I'expropriation.

Il rappelle que 14 ha situés a proximité ont été cédés en 2014 par 'AFUA au
prix de 110 €/m? Les terrains a bétir viabilisés se vendent au prix moyen de 300 €/m?,
et il demande que lui soit allouée une indemnité de 170 €/m?, soit, pour les 1 299 m?,
220830€. | sollicite a titre subsidiaire une indemnisation plus favorable que celle
qui lui est offerte.

Dans son dernier mémoire, il rameéne a 1 131 m? la superficie de la parcelle, soit
une indemnité principaile de 192 270 €, et ajoute une indemnité de remploi aux taux
degressifs offerts, dont le montant est de 20 227 €.

Il demande 1 500 € en indemnisation de ses frais irrépétibles.

Mme le commissaire du gouvernement a fait parvenir ses conclusions [e 13
septembre 2016.

Rappelant que la commune de Sérignan est titulaire d’un droit de préemption
urbain sur les zones U et Al de son territoire, elle considére que Ja date de référence
a retenir est, par application de !'article L 213-4 du Code de l'urbanisme, celie a
laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public,
approuvant, révisant ou modifiant le plan d’occupation des sols ou le plan local
d’'urbanisme, et délimitant la zone dans iaquelle est siiuée le bien en litige. Cette date
est en 'espece le 27 septembre 2012.

A cette date, la parcelle est en zone AUZ, qui correspond au périmetre de la
ZAC les jardins de Sérignan, dont le dossier de réalisation a été approuvé le 4
novembre 1990 et modifié le 7 juin 1994

Des lors que la dimension des réseaux doit étre appréciée au regard de
Fensemble de |la zone, il ne peut étre retenu en 'espéce qu'ils seraient suffisants : |a



parcelle n'apparait donc pas constructible au sens de l'article L 322-3 du Code de
I"expropriation.

Aprés avoir observé que I'ensemble des ventes intervenues dans la zone en
2014 et 2015 ont été réalisées au prix de 40 €/m?, l[argement supérieur aux valeurs
retenues par la présente juridiction pour des ZAC proches (notamment la ZAC de la
Capuciére a Bessan, ou la valeur métrique généralement retenue par les décisions
renduss en 2015 était de 15 ou 20 €), elle estime que I'offre & 40 €/m?2 pour la parcelle
en cause est particuliérement favorable, s'agissant d'un terrain de ZAC non équipé.

Elle propose donc a la juridiction d'entériner I'offre.

SUR QUQOI

Aux termes de larticle L 322-2 du Code de l'expropriation, les biens sont
estimés a [a date de la décision de premiére instance, en fonction de leur usage
effectif a la date de référence.

Il conviendra de préciser a titre liminaire que Fhistorique de 'AFUA, comme les
critiques éventuelle de 'exproprié & son égard, sont strictement sans intérét pour le
Juge de l'expropriation, qui doit seulement déterminer la valeur vénale, & la date de son
jugement, d'un bien évalué en fonction de sa consistance a la méme date,
l'erdonnance d'expropriation n'étant pas a ce jour rendus, et de son usage effectif a
la date de référence.

Sur la date de référence

La commune exproprianie et Mme le commissaire du gouvernement observent
que la parcelle était en zone AUZ a la date de référence qu'elles proposent, & savoir,
par application de I'article L 213-4 du Code de Furbanisme, celle a laquelle est devenu
opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public, approuvant, révisant ou
modifiant le plan d'occupation des sols ou le plan local d’'urbanisme, et délimitant la
zone dans laquelle est située le bien en litige. Cette zone AUZ, correspond au
périmétre de la ZAC les jardins de Sérignan, Cette date est le 27 septembre 2012.

L'exproprié entend retenir la date de droit commun, soit un an avant 'ouverture
des enquétes publiques, ainsi que le prévoit Particle L 322-2 du Code de
l'expropriation.

Toutefois, lorsque, comme en F'espéce, le bien exproprié est situé dans un
périmétre ou s'applique un droit de préemption de la commune, il convient d'appliquer
les articles | 213-6 et L 2134 du Code de I'urbanisme, aux termes desquels |a date
de référence, est, en pareil cas, la date a laquelle estdevenu opposable aux tiers le
plus récent des actes rendant public, approuvant, révisant ou modifiant le plan
d’occupation des sols ou le plan local d'urbanisme, et délimitant la zone dans laquelle
est situé e bien.

C'estdonc bien la date du 27 septembre 2012 qui, en I'état des piéces produites
et du fait de I'existence d’'un droit de préemption d'une collectivité territoriale, doit étre
retenue comme date de référence, et non celle de droit commun.

Sur la qualification du bien

A cette date, la parcelle était a usage effectif agricole, s'agissant d’'une parcelle
de terre plantée de vigne, libre de toute occupation.

S’il n’est pas contesté que cette parcelle béneficie, dufait de son emplacement
a proximité de ia plage et de son environnement bati {étant précisé que ie Iotissement
situé en face n'est pas sur la commune de Sérignan, mais sur la commune de
Vendres), d'une situation privilégiée, elle ne saurait en aucun cas éfre quaiifiée de



terrain & béatir, ce qu'admet dailleurs I'exproprié, qui considére que l'absence de
viabilisation justifie un abattement de plus de 40 % sur ce qu'il dit &tre le prix moyen
des terrains a béatir dans le secteur.

Surtout, dés lors que la parcslle est incluse dans le périmétre d'une ZAC, slle
ne peut étre qualifide de terrain a batir, au sens de l'article L 322-3 du Code de
Pexpropriation : ce texte, qui subordonne la qualification de terrain a batir & la réunion
de deux conditions cumulatives, & savoir la situation dans une zone désignée comme
constructible (ce qui est le cas de la zone AU, constructible sous réserve notamment
de la realisation préalable des équipements), et la desserte effective par une voie
d'acces, un réseau électrique, un réseau d'eau potable, et, s'il est exigé, un réseau
d'assainissement, précise que, “lorsqu’il s’agit de terrains situés dans une zone ...
devant faire l'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble, la dimension de
ces réseaux est appréciée au regard de Pensemble de la zone”.

. En outre, l'existence et le caractére suffisant des réseaux doivent étre établis
a la date de référence, et la charge de cette preuve pése sur 'exproprié qui demande
que la qualification de terrain a béatir soit retenue.

Or, en I'espéce, si M. Cristol établit la desserte de sa parcelle par une voie
asphaltée et la proximité du réseau électrique, ainsi que la présence a proximité des
réseaux d’eau potable et d'eaux usées, il n’établit pas 'existence des réseaux d’eau
potable et usées a la date de référence, se dpré'\arr.-ilalnt de ce qu'il en est fait état “dés
Juin 2014", soit postérieurement a cette date, de surcroit au titre des premiers
equipements de la ZAC.

Par ailleurs, s'il n'est pas contestable que les réseaux sont a proximité, il n'est
a;;porté aucun élément tendant a établir que les réseaux, méme ceux qui existaient le
27 septembre 2012, suffiraient & desservir de fagon adaptée les 86 hectares de la
zone, destinés a supporter 1 400 logements, outre des équipements publics de
proximité et des équipements sportifs mutualisés avec les communes voisines de
Vendres et Valras-Plage.

La qualification de terrain & batir ne pourra donc pas étre retenue, ni une valeur
de terrain déduite de celle d'un terrain & batir .

Sur la valeur du bien

Il est offert une valeur métrique de 40 €/m?, a laquelle Mme le commissaire du
gouvernement souscrit, tandis que I'exproprié sollicite un prix de 170 €/m?, sans
produire cependant de terme de comparaison relatant une vente effectivement conclue
a un tel prix, de sorte que sa demande ne peut étre considerée comme reflétant le
marché pertinent de telles parcelles.

L'exproprié se référe seulement au prix de revente prévu pour des parcelles
déja viabilisées a I'intérieur de la ZAC, donc_immédiatement constructibles, situation
qui n'est pas celle de 1a parcelie dont i} est propriétaire.

Quant a la vente a la "SAS’", qui aurait été conclue au prix de 110 €/m?, aucun
acte n'est produit, de sorte que la pertinence de cette référence ne peut &tre vérifice,
les termes de comparaison cités par Mme le commissaire du gouvernement et
concernant cette société faisant état de prix de 40€ ou, au plus 42,83 €/m2.

Mme le commissaire du gouvernement cite en effet 8 termes de comparaison
alintérieur de la ZAC, tous au prix de 40 €, 4 I'exception de deux, pour lesquels le prix
est de 40,21 €/m? ou 42,83 €/m?, soit des montants trés proches,

Il est par ailleurs exact que les prix usuellement retenus pour les autres ZAC
ayant donné lieu a expropriation dans des communes proches ou comparables sont
inférieurs, et sont compris, pour les plus récents, entre 15 et 32 €/m? toutes



indemnités confondues : il apparait donc que la proximité de la plage est valorisée
8€/m?, soit une plus-value non négligeable de 25 % par rapport au prix le plus &levé.

En I'état des piéces produites par les parties, c'est donc |a valeur offerte de
40€/m? qui sera retenue,

Sur Pindemnisation

L'expropriante admet que la parceile contient 1 131 m? et non 1 075, ce dont il
lui sera donné acte, I'exproprié étant finalement d’accord sur cette superficie,

L'indemnité principale de dépossession ressort ainsia: 1131 x40 =45 240 €.

Sur 'indemnité de remploi

Cette indemnité est offerte aux taux ususllement retenus, soit 20 % jusqu’a
5000 €, 15 % de 5001 & 15000 € ot 10 % au-dela.

Ce mode de calcul, également retenu par Mme le commissaire du
gouvernement, est accepté par l'exproprié, de sorte qu'il sera retenu, soit une
indemnité de remploi de : (5 000 x 0,20) + (10 000 x 0,15) + (30 240 x 0,10) = 5 524€.

L'indemnité globale ressort donc & : 45240 + 5 524 = 50 764 €.

Il conviendra enfin, conformément a l'article L 312-1 du Code de I'expropriation,
de laisser les dépens de Pinstance a la charge de I'expropriante.

Dés lors que linstance a permis de corriger 'offre initiale, une indemnité de

600€ sur le fondement de l'article 700 du Code de procédure civile sera en outre
allouée a I'exproprié.

PAR CES MOTIFS

Statuant aprés débats publics, par jugement contradictoire, mis & disposition au
greffe et susceptible d'appel,

Fixons la date de référence au 27 septembre 2012,

Rejetant toutes autres demandes plus amples ou contraires,

Fixons & 50 764 € I'indemnité globale revenant a M. Francis CRISTOL, araison
de I'expropriation de la parcelle dont il est propriétaire, cadastrée a Sérignan, lieudit
“Bellevue®, section BI n® 61, d'une superficie de 1 131 m?, incluse dans le périmétre
de la ZAC "Les jardins de Sérignan’,

Condamnons la commune de Sérignan a payer 8@ M. Francis CRISTOL une
indemnité de 600 € sur le fondement de I'article 700 du Code de procédure civile,

Laissons les dépens a la charge de expropriante.
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